





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Téma valoisa I&pitalon huoneisto sijaitsee Pohjois-Haagan
rauhallisella ja vehredalla alueella, tarjoten upeat nakymat seka
sisapihalle ettéa kadulle. Asunto on ylimmaéassa kerroksessa, mika tuo
lis&a yksityisyytta ja rauhaa. Lasitettu parveke toimii viintyisana
lisatilana, jossa voi nauttia aamukahvit tai ihailla ympardivaa luontoa.

Asunnon pohjaratkaisu on toimiva ja tilava, ja se tarjoaa erinomaiset
puitteet perhe-elamalle. Keittid on hyvin varusteltu ja laskutilaa
1Bytyy paljon. Kylpyhuone on tilava, jonne myds mahtuu pesukone.
Makuuhuoneita asunnosta 10ytyy kaksi, joista toisessa on
liukuovikaapisto. Lisaksi vaatehuone tuo runsaasti sailytystilaa.

Virtuaafikalustet

Taloyhtidssa on tehty merkittavia parannuksia, kuten siirtyminen
Maalédmpdon ja aurinkopaneelien asennus, miké tekee asumisesta
energiatehokasta. Taloyhtion maksuvalmius on myds 2025
tilinpaatoksen mukaan ollut hyva.

Pohjois-Haaga tarjoaa erinomaiset likenneyhteydet, ja alueelta on
helppo kulkea seka julkisilla ettéd omalla autolla. Raide-jokeri seka
bussit kulkevat lahelta. Lahistolta 10ytyy kouluja, paivakoteja ja
puistoja, mika tekee alueesta ihanteellisen perheille. Laheinen K-
Supermarket ja muut palvelut takaavat arjen sujuvuuden.

Varaa oma esittelyaikasi!
Yhtidjarjestyksen mukaan 3 h+k.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Rossi / 044 983 5981
sari.rossi@roof.fi

Get a roof.
WwWW.roof.fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 2.10.2026 | Julkaistu 09.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80462066

Pohjois-Haaga, Haaga, Teuvo Pakkalan tie 12 A 21,
00400 Helsinki

Kerrostalo, 3h+k+kph+vh+las.parv., 71,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

376552 €

(52,66 €/m2?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainan pois maksusta iimoitus kirjanpitajalle.

Velaton hinta

189 000 €
(2 643,36 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

574,31 € / kk

Hoitovastike

419,92 € / kk

Rahoitusvastike

154,39 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 28799-30608

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h+k+kph+vh+las.parv.
Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia 6/6

Asuintilojen pinta-ala 715 m?
Kokonaispinta-ala 715 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

185 234,48 €
(2 590,69 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike: 0,215 €/osake x 1810/kpl: 389,15
€/kk. 1.7. alkaen 0,232 €/osake: 419,92 €/kk
Rahoitusvastike: 0,0857 €/osake x 1810/kpl:
155,12 €/kk. 1.7. alkaen 0,0853 €/osake: 154,39
€/kK

Sauna: 15 €/kk tai 7,50 € joka toinen kk
Pesutupa: 10 €/kk

Autopaikka lammin: 15 €/kk

Sahkolatauslisa: 50 €/kk

Autotalli: 100 €/kk

Taloyhtidssa ei peritd vesimaksua.

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hallituksella valtuudet peria tai jattaa
perimamatta 1-2 ylimaaraista vastiketta.
Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen saakka.

Pesutupamaksu peritdan niiltd huoneistoilta,
joilla on pesutuvan avain.

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

VARUSTEET: Liesituuletin, hana, kaapisto, allas, astianpesukone,

Kunto Tyydyttava

Keittio SEINAT: Maali, tapetti
LATTIA: Parketti
j&&kaappipakastin, sahkaoliesi

Pesutilat SEINAT: Laatta

LATTIA: Laatta

VARUSTEET: Suihku, suihkuseing, Wc istuin, pesukoneliitéanta, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, siivouskaappi



Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet SEINAT: Tapetti
LATTIA: Parketti
VARUSTEET: Kaapisto

Olohuone SEINAT: Tapetti
LATTIA: Parketti

Muut tilat Asunnossa tilava vaatehuone.

Nakymat Lapitalon huoneisto, ndkymat vehredlle sisépihalle seka kadulle. Molemmilta
puolin nakyy luontoa.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Hakkivarasto

Muutostydt huoneistossa Vuonna 2005 lattioiden parketit asennettu ja seindt tapetoitu. Kylpyhuone
on remontoitu noin 2010 paikkeilla.
Nykyiselld isénnditsijalla ei ole tietoa 2010 tehdysta remontista.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Teuvo Pakkalantie 12
Y-tunnus: 0200313-3

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 13 467 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2035
\uosivuokra: 63 972,95 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1973
Kayttodnotto: 1973

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: PVC-muovi

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 188

Lammitysjarjestelma Maalampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
VVoimassa: 18.03.2035

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylld
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1987: Vesikattojen katemateriaalin uusinta

1994: 2- ja 5-talojen lBmmdnjakokeskuksen uusinta, 3- ja 5-talojen
pohjavesijohtojen uusinta

1994-1995: 1-talon pohjavesijohdon uusinta

1999: Porraskaytavien maalaus

2000: 2- ja 4-alojen pohjavesijohtojen uusinta

2003: limanvaihtohormien nuohous, illmaméaérien saatd

2003: K-portaan saunaosaston kunnostus

2004: Autopaikkojen sahkdlammityspistokkeiden uusinta

2006: Yhtidon asunnon G 96 remontointi

2007: Yleisten tilojen ja ulko-ovien lukitusjarjestelman uusinta

2007: F-portaan saunan kunnostus

2007: Asuinhuoneistojen lukitusjarjestelman uusinta

2008: Hissien peruskorjaus

2008: Ikkunoiden osittainen uusinta, ikkunoiden huoltomaalaus
2008: MJT 14 ilmanvaihtokoneiden perusparannus

2008: B-portaan saunatilojen kunnostus

2008: Léampiman kayttdveden sulkujen uusiminen

2008: Vaestonsuojien kunnostukset

2009: Pesutuvan ja siivouskomeroiden kunnostus

2009: 1- ja 3-talojen ilmanvaihtokoneiden perusparannus

2009: MJT 14 saunatilojen kunnostus

2010: 2- ja 4-talojen ilmanvaihtokoneiden perusparannus

2011 Salaojituksen uusiminen ja perusmuurien vesieristdminen. Piha-
alueiden kunnostus.

2011 Kiinteiston jatekerayspisteen seka pyykinkuivausalueen uusiminen
2012: Parvekkeiden koekorjaukset

2014: Vesikatteen uusiminen, ikkunoiden osittainen uusiminen

2015: Putkiston kuntotutkimus

2015: limanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saaté

2015: Elementin ja ikkunan valinen saumaus, parvekkeiden korjauksia
2076: Parvekkeiden korjauksia (8 linjaa), lBmmdnjakolaitteiden uusiminen
2017: Parvekkeiden korjauksia (8 linjaa)

2018: Lammityksen tasapainotus ja patteriventtiilien uusiminen
2018: K-portaan saunon kunnostus

2019: Maria Jotunintien puoleisen pysakdintipaikan kunnostus

2020: Pysakointialueen P1levennys ja parannustyot

2020: Viemarien kuvaus ja huuhtelu

2027: Poistoilmahormien nuohous ja ilmanvaindon saatd

2021: Pysékaintialueen P2 levennys ja parannustyot

2023-2024: Parvekeseindmien kunnostus (sis. parvekeovi ja -ikkuna) ja
iimanvaihdon parantaminen

2024-2025: Siirtyminen maaldmpdon, lammaontalteenotto ja aurinkopaneelit
2025 Palovaroittimet huoneistoihin



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Hallituksen arvio tulevista korjauksista ja hankkeista:

2026 Julkisivun kuntotutkimus / hankeselvitys 2026 (toteutustapa pinnoitus)
2026 Vesikalusteiden tarkastuskierroksella havaittujen vikojen korjaus
2026-2027 Hissien uusiminen nykyaikaisiksi

2026 Puuston uusintaa

2027-2028 Lukitusjarjestelman uusiminen etenkin yleisissa tiloissa
2027-2028 Liikehuoneistojen ikkunat ja porrashuoneiden ovet

2029 LVIS-hankesuunnitelma viimeistéan

Saunat (yleiset) kunnostusta tarvittaessa

Porrashuoneiden kunnostusta tarvittaessa / linjasaneerauksen yhteydessa
Markatilojen kunnostus tarvittaessa / linjasaneerauksen yhteydessa

Tassa kuten kaikissa muissakin kiinteistdissa, kiinteiston rakenteet yms.
taytyy kunnostaa ja uusia méaaraajoin. Vaikka yhtion hallitus ja yhtiokokous ei
olisikaan vield tehnyt paatoksia korjauksista, tulevat tdman kiinteistdn osalta
korjaukset tehtavaksi keskimaarin KH-kortin nro 90-00403 mukaisin valiajoin
laskettuna kiinteiston rakennusvuodesta ja edellisesta peruskorjauksesta.
Téma seikka on asunnon ostajan syytéa tiedostaa tulevia korjauksia ja niisté
syntyvia kustannuksia arvioitaessa.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehddan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2025
Taloyhtidssa tehty:

2007: Parvekkeiden betonirakenteiden kuntotutkimus
2012: Julkisivujen kuntotutkimus 2012

2013: Kiinteiston kuntoarvio

2013: Markatilojen kuntokartoitus

2015: Putkiston kuntotutkimus

2019: Salaojien tarkastusraportti

2022: Hissien kuntoarvio

2023: Energiatodistukset

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994

valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
eraista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015 seka
Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015. Mikali
huoneistossa aikoo tehdéa tai teettda remontin, hanen tulee tietyissa
tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

6109 900 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Taloyhtidssé on keskusteltu sahkdautojen sahkdlatauslisan muuttamisesta
kulutukseen perustuvaksi siten, etté tasauslaskutus tehtaisiin 1-2 kertaa
vuodessa. Asiasta ei ole vield tehty paatosta.

Autotallit: 6 kpl

Pihapaikat: 120 kpl

Fortes Isanndinti Oy

Palvi S&askvuori

Puustellinpolku 25

00470 Helsinki

0442057939
palvi.saaksvuori@fortes.fi
Isannditsijantodistus: 02.06.2026

Huoltoyhtid
Remontti Norppa Oy

Yhtidkokouksessa 13.5.2024 paatetty energiaremontti (maalampd,
l&Brmmdntalteenotto, aurinkopaneelit) on valmistunut. Energiahankkeeseen
kaytettiin noin 1,65 miljoonaa euroa. ARA-avustusta ssaatiin haettu méaara eli
582.705 euroa. Nostetun hoitolainan suuruus oli 1.7100.00 euroa lokakuussa
2025. Korko on 6 kk euribor O 0,50%. Laina jatetaan hoitolainaksi ja se
otetaan enintdan 20 vuodeksi. Rahoitus hoidetaan
kaukoldampodkustannusten poisjagédmisesta saatavilla sdastailla.

Tietoliikennejarjestelma: Sonera 10 M

Taloyhtiéssa on 12 porraskaytavaa. Yhtion tiloissa on saunoja 4kpl, mankeli,
vaenstodnsuojat, kuivaushuone, ulkovalinevarasto, kellarikomerot ja
pesutupa.

Osakkaan kunnossapitovastuut:

- Osakas vastaa parvekelasituksen kunnossapito- ja korjausvelvotteista

- Osakas vastaa huoneiston sisépuolisista séhkd- ja tiedonsiirtojohdoista,
yhtidjarjestys g ba:

Sen lisaksi, mita laissa on saadetty, osakkeenomistajan on pidettava
kunnossa sahko- ja tiedonsiirtojohdot huoneiston sisapuolella, kun taas
nousujohto, varoketaulu mukaanluettuna on yhtion kunnossapidettava.
Osakkeenomistajan on myds vastattava kaikista niista kustannuksista, jotka
aiheutuvat huoneistoon asennetuista parvekelasituksista.

K-Supermarket Pohjois-Haaga n. 100 m, K-Market Kasarin, Tkm
Pohjois-Haagassa asuvat arvostavat alueen rauhallisuutta ja luonnon
lBheisyytta seka myods sita, ettad alueelta paasee helposti myods julkisilla
keskustan vilinaan tai autolla valtavaylille. Pohjois-Haagasta I1oytyy paljon
viheralueita ja puistoja, kuten Alppiruusu puisto, viljelypalstat ja Aino Ackten
koirapuisto.

Koulut: Pohjois-Haagan yhteiskoulu n. 700 m, Pohjois-Haagan ala-asteen
koulu n. Tkm

Paivakoti: Paivakoti Kanerva n.550 m, Laajasuon paivakoti n. 950 m, Laugh &
learn playschool paivakoti

Raitiovaunupysakki lahelld, bussipysakki lahella, hyvat pyorailytiet, sujuvat
yhteydet omalla autolla ja juna-asema lahella



Kaavoitus

Vapautuu

Lasitettu Parveke

Asemakaava

Osoitteeseen Hopeatie 2 suunnitellaan uutta asuinkorttelia. Olemassa oleva
like- ja toimistorakennus puretaan. Uusi rakentaminen on suunnitelmissa 5-
16-kerroksista.

Nykyiselle paivakotitontille osoitteessa Nayttelijantie 17 ja sen lahella oleville
viheralueille suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja.

Osoitteeseen Kaupintie 3 suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Olemassa
olevien toimistorakennusten purkamisen laajuutta selvitetdan osana
suunnittelua. Tontilla olemassa oleva, kolmekerroksinen pysakaintilaitos on
tavoitteena padosin sailyttaa alueella. Pysakdintilaitoksen kuntoa ja tulevaa
laajuutta selvitetdan kaavamuutoksen valmistelun aikana. Lisatietoja antaa
Minna Koskinen arkkitehti, p. (09) 31037469.

Hameenlinnanvaylan ja Metsalantien laajan risteysalueen koillispuolelle
Keskuspuistossa sijaitsevalle véliaikaiseen lumenvastaanottoon kaytetylle
alueelle laaditaan kaavamuutos. Alueen ymparistdssa on luontoarvoiltaan
arvokkaita alueita mm. arvokkaita metsakohteita sekd Haaganpuro. Alueelle
suunnitellaan uusi ajoyhteys Metsalantieltd, joka ei ristea pohjois-
etelasuuntaista paaulkoilureittia.

Lis&tietoja antaa Marina Fogdell, arkkitehti, p. (09) 310 64271

Heti

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.



Virtuaalikalustettu




Sari Rossi
Myyntineuvottelija
044 983 5981
sari.rossi@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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