





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Téma ihastuttava kaksio sijaitsee Roihuvuoren kaupunginosassa,
vain muutaman minuutin paassa meresta ja kauniista
siirtolapuutarhasta. Asunto tarjoaa mukavat puitteet eléamiseen, ja
sen parveke tuo lisgtilaa ja mahdollisuuden nauttia ulkoilmasta
omassa rauhassa.

Asunto on hyvassa kunnossa ja sen pohjaratkaisu on toimiva.
Olohuoneessa ja makuuhuoneessa on kaunis parkettilattia, joka tuo
lampda ja kodikkuutta tiloihin. Keittid on hyvin varusteltuy, ja
kylpyhuoneessa on pesukoneliitédntd, joka helpottaa arkea.

Taloyhtidssa on monipuoliset palvelut, kuten sauna ja pesutupa, ja
asukkailla on mahdollisuus kayttaa puuverstasta. Alueelta 10ytyy
erinomaiset ulkoilumahdollisuudet, ja likenneyhteydet ovat sujuvat -
metrolle paasee nopeasti pydralla tai bussilla.

Asunnon laheisyydessa sijaitsee upea Roihuvuoren Kirsikkapuisto,
joka on yksi alueen arvostetuimmista vetonauloista. Puisto
tunnetaan kevaisesta hanami-kukinnasta, jolloin yli 200
kirsikkapuuta muuttavat alueen vaaleanpunaiseksi juhlan
keskukseksi.

Tassa kodissa yhdistyvat rauhallinen ymparisto ja hyvat palvelut.
Tartu tilaisuuteen ja tee taéstd asunnosta oma kotisi!

1 30.9.2026 | Julkaistu 09.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80463927

Roihuvuori, Stromsinlandenkuja 1D 37, 00820 HelsinkKi

Kerrostalo, 2h+k+parveke, 58 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 182 877,68 €
(3 153,06 €/m?)

\Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista

1122,32 € Rahoitusvastike koostuu:

(19,35 €/m2) Pagdomavastike 3 - Julkisivun kunnostus = 0,30
euroa/osake/kk

Velkaosuuden maksu Padomavastike 4 - Vlesikatto = 0,22

Kyllg euroa/osake/kk

8 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut Huoneiston velkaosuudet maksettavissa

mMaksamaan yhtidlle

osakkeitaan rasittavan, osakkeiden lukumaaran
mukaan laskettavan 22 €/ hld / kk
osuutensa yhtion pitkaaikaisista lainoista joko

Vesi

kokonaan tai Saunamaksu
hallituksen paattamisséa erissa. Suoritusten tulee 15 € kuukaudessa
tapahtua .
hallituksen maaraamina aikoina. Autopaikkamaksu
. 18 € / kk
Velaton hinta
184 000 € Muut maksut / lisdtietoa maksuista
(3172,41€/m?) Pesutupamaksu: 10 euroa/kk

Katettu autopaikka: 25 euroa/kk/paikka
Yhtiévastike yhteensa

439,04 € / kk

Hoitovastike

375,20 € / kk

Rahoitusvastike

63,84 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 4350-4461

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h+k+parveke

Huoneluku 2

Kerros/Kerroksia 2/3

Asuintilojen pinta-ala 58 m?

Kokonaispinta-ala 58 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen,

isannditsijantodistuksen ja myyjan ilmoituksen mukaan 58 m2. Pinta-alaa ei
ole tarkistusmitattu. Edelld

mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja

rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta. Huoneiston

todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isdnnoditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua

pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Uuni, liesituuletin, astianpesukone, mikroaaltouuni ja liesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihkuseing, suihku, pesukoneliitanta, pesuallas, WC-istuin ja
allaskaappi

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Irtaimistovarasto
Toteutuneet autopaikat: 61

Nykyisen omistajan iimoittamaa: edellinen omistaja on tehnyt
keittidremontin ja asentanut parketin meidan tietoomme vuonna 2017,
emme tiedéd onko tasta tehty taloyhtidlle remontti-iimoitusta. Kun vaihdoin
jalkalistoja katsoin, ettéd parketti on todennékdisesti asennettu muovimaton
paalle.

Me olemme maalanneet seinat ja katot, uusineet jalkalistat ja pinnoittaneet
keittion valitilan laatoituksen sisustuslaastilla, nama eivat ole iimoitettavia
toita, kysyin silloiselta isannditsijalta.

Olemme hankkineet viilentévan iimaldmpodpumpun, johon on haettu ja
myodnnetty lupa taloyhtidltd. Pumppua ei ole vield asennettu, asennuksen
ajankohta on todennaikdisesti loppuvuodesta. lImaldmpdpumpusta on tehty
sopimus taloyhtion kanssa ja sopimuksen velvoitteet siirtyvat myos uudelle
omistajalle.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

As. Oy Stromsinlahdenkuja 1
Y-tunnus: 0743576-0

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 907 m2
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2050
Vuosivuokra: 154 506,73 €

Valmistunut: 1992

Betoni

Asuinhuoneistot: 82

Ei

Kylla

Pesutupa, kuivaushuone ja kerhotila
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 07.09.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024:Viemarinjarjestelmien (sadevesi ja jatevesi) huuhtelu ja kuvaus
2024: limanvaihdon puhdistus ja s&ato

2023: VVesikaton korjaushanke.

2022: Julkisivun kunnostustyot ikkunoiden huoltomaalaus.

2020: Porrashuoneiden ovikoodilaitteiden asennus.

2019: F-portaan sisaénkaynti, muutos esteettomaksi.

2018: Autokatoksen istutusluiskan ja pihakivetyksien korjaus. F-portaan
hissin uusiminen.

2017: Sokkelien edustojen pihamassojen korjaus.

2016: Parvekkeiden kunnostus- ja muutostyo.

2015: F -porrashuoneen saunan puuosien kunnostus. Parvekkeiden
kunnnostussuunnitelmat. Painehuuhtelu pohja- ja tonniviemareille seké
keittididen ja kylpyhuoneiden pystyviemareille.

2014: D- ja F-porrashuoneen saunan puuosien kunnostus.

2013: Lukitus uusittu Sento-avainjarjestelmaan. Lammaonsiirrin.
2012: Imanvaihtohormien puhdistus.

2071: Kerhohuoneen kunnostus.

2010: 55 kylpyhuoneen saneeraus.

2009: Leikkipihan kunnostus EU-maaraysten mukaiseksi.

2007: Patteriventtiilien uusiminen ja verkoston perussaato.

2006: Kylpyhuoneiden kunnostus 3 kpl.

2004 Kylpyhuoneiden kuntotutkimus

2002: Elementtisaumat ja parvekkeiden maalaus.

2007: Porraskaytavan maalaus.

2000: Crillikatos.

1995:Pihan peruskorjaus

1995: Kerhohuone muutettu kuntosaliksi. Pihan peruskorjaus.



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2025:
Piha: kunnostuskorjauksia
Yleiset tilat: saunaosastojen kunnostus
Lammitysjarjestelma: vaihtoehtoisten energiamuotojen seuranta,
[Bmmitysjarjestelman sé&ato
Paikoitusalue: autopaikka alueen sahkdistys ja alueen kunnostus

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei
vastaa taloyhtion mybhemmin paattédmistéd kunnossapitotoimenpiteista ja
niistd aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut
ennen vuotta 1994, eikéd asbestikartoitusta ole tehty. Ennen vuotta 1994
valmistuneiden rakennusten
korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota
koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa
aikoo tehda tai teettaa remontin, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa
asbestikartoitus purettaviin
materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia
vahaisia toita, kuten
reikien poraamista seiniin tai kattoon

Kiinnitykset 727755 €
Taloyhtion vuokratuotot 12 260 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autokatospaikkavuokra: 25 euroa/kk

Autopaikkavuokra: 18 euroa/kk
Pihapaikat: 61kpl

Isédnnditsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Pasi Vaha-Touru
Sorvaajankatu 15
00880 Helsinki
0207481006
pasivaha-touru@Kkiinteistotahkola.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltoyhtio Linnavuorenhuolto Oy



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Roihuvuoren ala-aste (etéisyys n. 0.85 km), Herttoniemen yhteiskoulu
(etéisyys n. 2.5 km), Paivakoti Stromsinlahti (etéisyys n. 0.45 km), Paivakoti
Roihuvuori (etaisyys n. 0.55 km), K-market (etaisyys n. 0.5 km), Alepa
(etéisyys n. 0.55 km)

Meri ja siirtolapuutarha sijaitsevat aivan vieressa. Alueella on muutenkin
kauniit, puistomaiset ulkoiluymparistot, joissa kasvaa runsaasti vanhoja
jalopuita. Kesaisin lahiymparistossa avautuvat upeat niityt. Lenkkeily-,
kavely- ja pyorailyreitit ovat erinomaiset. Autolla paasee nopeasti seka Keha
llle ettd Lahdenvaylalle. Metroasema on noin viiden minuutin pydramatkan
paassa ja sinne kulkee myods bussiyhteys.

Palvelut ovat todella hyvat. Kauppakeskukset Itis ja Easton noin 1,5 km
etaisyydella. Herttoniemen seka Roihuvuoren omat palvelut sijaitsevat
lahella.

Taloyhtié on hyvin hoidettu, ja pihapiiri on viihtyisa ja suojaisa. Talossa
jarjestetdan pihatalkoita ja yhteista tekemistd, joissa naapurit viettévat
yhdessa aikaa - osallistuminen ei kuitenkaan ole velvollisuus. Naapurusto on
ystavallinen ja ilmapiiri rauhallinen. Asukkaiden kaytosséa taloyhtiossd on
kuntosali ja puuverstas.

Autopaikkoja on runsaasti taloyhtion puolesta, ja lisaksi Iahialueella on paljon
kaupungin kiekkopaikkoja, joten auton saa aina helposti parkkiin.

Asunto on kaksioiksi poikkeuksellisen tilava, ja sailytystilaa on hyvin.
Bussipysakki lahelld

Asemakaava

Liitteena: Roihuvuoren kirkon kortteliin suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja
ja uutta paivékotirakennusta. Lisatietoja: Laura Viljakainen, p: (09) 310 37243
Ystavyydenpuiston kalliovaestonsuoja. Lisatietoja: Mikko N&veri johtava
arkkitehti, p. (09) 310 37331

Sopimuksen mukaan



Mh
41Tmx28m

Lasitettu Parveke
Amx1.7m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallsiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkaitus on selvittad asunnon nykyinen huanejako. Pohjapiirroksessa
nékyvéit mitat on luotu automattisesti 3D-skannouksesta (leveys x pituus), eikd niiden
ale tarkistettu. nakyviit mitat ovot suuntaa-antavia ja
ne vaivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteitoessa. Mittauskohdot on merkitty kuvaan pienilid koimioilla.

Ruok
24mx22m

Oh
31mx59m

Vélitysliike, myyd, eiki pohjakuvan faatija ole vostuussa, mikli pohjakuvan
eivat vastog mainittuja i
Asunnen ostajan on térkedd ymmartii, ettd mittasuhteet voivat heittiid kuvassa
mainitusta enemmén tai vihemmin. Myytavin kohteen pinta-alatiedot selviavat
 eiki pobjalta voida laskea/olettaa muita

¥
pinta-alatietoja.






Alina Ahonen
Myyntineuvottelija
050 465 1388
alina.ahonen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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