





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaunis ja tilava rivitalokoti rauhallisella ja vehrealla Vesirattaanmaella.

Taman kodin pohjaratkaisu taipuu moneen tarpeeseen ja
elamantilanteeseen.

Sisaantulokerroksessa on yhden makuuhuoneen liséksi erillinen wc-,
pesuhuone-/saunatilat seka vaatehuone. Pesuhuoneessa on myods
reilusti tilaa pyykkihuollolle.

Keskikerroksessa sijaitsee keittio- ja ruokailutila-, kylpyhuone seka
valoisa olohuone, jotka muodostavat avaran ja viihtyisan paikan
kotioloista nauttimiseen. Olohuoneesta on kaynti aurinkoiselle
terassille jonka kautta paasee myos taloyhtion suojaisalle pihalle.

Ylimman kerroksen rauhassa ovat kaksi isompaa makuuhuonetta ja
kylpyhuone, jossa on myds varaus pyykinpesukoneelle. Isomman
makuuhuoneen yhteydessa olevalta parvekkeelta aukeaa upea
panoramanakyma kattojen yli.

Sailytystilaa téstd asunnosta I0ytyy runsaasti. Kiinteiden kaappien
lisaksi sisééntulokerroksen vaatehuone varmistaa sen, ettéa
vaativaankin makuun sailytystilaa on kiitettavasti. Naiden liséksi
huoneistolle kuuluu terassin yhteydessa oleva kylma varasto seka
erillinen I&mmin irtaimistovarastokomero.

Omalla tontilla sijaitseva vuonna 2014 valmistunut 23 asuntoa
kasittava kaukolammalla lémpiavéa taloyhtio sijaitsee viihtyisassa ja
vehreassa naapurustossa. Yhtiolld on iso tontti, missa sisépihan
suojissa lapsille 10ytyy leikkipaikka ja puisto, mitka mahdollistavat
turvalliset pihaleikit perheen pienimmille.

Sijainti on rauhallinen. Lahettyvilla on huikeat ulkoilumaastot mm.
Oittaan ulkoilualue joka tarjoaa monipuolisia aktiviteetteja ja
tekemista ympaéari vuoden. Oittaan uimaranta toimii kesaisin yhtena
Espoon suosituimpana uimarantana.

Lahikauppa Lidl sijaitsee sekin alle kilometrin paassa.

Asunnon yhteydessa mahdollisuus ostaa autokatospaikkaan
oikeuttavat osakkeet.

Tervetuloa katsomaan ja kokemaan tama koti paikan paalle!

Jani Punnala
kiinteistonvalittaja, LKV
044 999 5999
jani.punnala@roof.fi

Get a Roof!
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Karhusuo, Bembole, Vesirattaanmaki 9 B 9, 02740
ESpoo

Rivitalo, 4h+k+2xkph+erilwc+pesuhuone+s+parveke+terassi, 114 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

325232 €

(28,53 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Tiedustelut taloyhtion kirjanpitajalta.

Velaton hinta

345 000 €
(3 026,32 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

540,30 € / kk

Hoitovastike

501,60 € / kk

Rahoitusvastike

34,20 € / kk

Muu vastike

4,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 2509-2909

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

34174768 €
(2 997,79 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Paaoma-/rahoitusvastike koostuu:
Paaomavastike RL2 = Sahkdautojen latausurakka
Muu vastike = tietoliikennevastike.

Vastikkeet 1.7.2026 alkaen:

Hoitovastike 4,40 €/m?/kk

Autokatos hoitovastike 2,20 €/m?/kk
VVesiennakkomaksu 20 €/hl&/kk
Laajakaistamaksu 4,50 €/hsto/kk
Autopaikkavuokra 20,00 €/ap./kk
Paaomavastike 1 (rakennusaikainen) 9,00
€/m2/kk

Paaomavastike 2 (sahkdautonlataus) 0,30
€/m2/kk

Vesi
20 €/ hld / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesimaksu = vesimaksuennakko 20,00 € / kpl /
kk
Autopaikkavuokra, Iammin 20,00 € / kpl / kk

Autokatos hoitovastike 2,20 € / ap. m? / kk.
Yhtigjérjestyksen mukaan autokatospaikka K3
kasittaa 14,0 m?, joten hoitovastike
autokatospaikan osalta on 30,80 € / kk (14,0 m?
X 2,20 € =30,80 €).

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 27.04.20206
paatettya:

Hallitus sai yhtidkokoukselta valtuudet peria tai
jattaa perimatta 1-2 kk yliméaraisen
hoitovastikkeen yhtion taloudellisen tilanteen
niin vaatiessa tai salliessa.

Hallitus sai myos valtuudet muuttaa tarvittaessa
padomavastiketta esim. koron muuttuessa.

Ah+k+2xkph+erilwc+pesuhuone+s+parveke+terassi



WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1-3/3
Asuintilojen pinta-ala 114 m?
Kokonaispinta-ala 114 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Lisatietoja pinta-alasta Yhtigjarjestyksen mukainen pinta-ala:
- 4h+k 97,0 m?2

- sauna, pesuhuone, varasto 17,0 m?
- kokonaisala 114,0 m?

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Liesituuletin (hormi), jaakaappipakastin, uuni, mikroaaltouuni,
astianpesukone ja kiinteat valaisimet
Liesi: Induktioliesi
Ty&tasot: Puu
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Pesuhuone/sauna (alakerta).
Kauppaan kuuluva varustus: pyykinpesukone, pesukoneliitanta,
kylpyhuonekaapisto, pyykkikaappi, peili, pesuallas, bideesuihku, 2x suihku,
suihkuseina (kaantyva), lattialammitys (vesikiertoinen), sauna.

Kph 1. (keskikerros).

Kauppaan kuuluva varustus: wc-istuin, suihku, suihkuseina (kaantyva),
allaskaappi, peilikaappi, bideesuinku, kylpyhuonekaappi, lattialdmmitys
(vesikiertoinen).

Kph 2. (ylakerta).

Kauppaan kuuluva varustus: wc-istuin, allaskaappi, suihku, suihkuseing
(kaantyva), bideesuihku, peilikaappi, pesukoneliitanta, lattialammitys
(lattialammitys), pyykkikaappi.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja
Kylpyhuonekaappi, Peilikaappi
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuoneiden lattia: valkolakattu tammi, 3-sauvainen.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuoneen lattia: valkolakattu tammi, 3-sauvainen.

Muut tilat Vaatehuone (sis. siivouskaappi).
Lattiapinnat: laatta

Eteinen (seinan kaappi, seinan naulakko, peilikaappi).



N&kymat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Keittion-/ruokailutilan ikkuna itaan.
Olohuone seka piha-alue lanteen.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi

Kylla

Osakkaat vastaavat parvekkeiden ja terassien seké niiden yhteyteen
kuuluvien piha-alueiden kunnossapidosta omalla vastuullaan. Kts.
yhtidjarjestyksen koko 4 §.

Huoneiston hallintaan kuulu huoneiston terassin yhteydessa oleva kylma
varasto seka erillinen lammin irtaimistovarastokomero.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet/rullaverhot (sédlekaihtimet kaikissa ikkunoissa, rullaverhot
alakerran mh:ssa), naulakko (eteisen seinalld), kiinteat valaisimet,
huoneistokohtainen ilimanvaihtokone (ylakerran kph:ssa), pyykinpesukone,
eteisen seinédn kaappi, eteisen seinan naulakko, ruokailutilan seinan
avohyllyt, lastenhuoneen seinan avohylly, alakerran mh (tv, tv:n seinateline,
seinadn avohylly), isoimman mh:n seinén avohyllyt, portaiden lapsiportit (3
kpl:tta).

Terassikalusteet
Ei
Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Espoon Alamylly
Y-tunnus: 2247582-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 764 m?

Valmistunut: 2014
Kayttoonotto: 2014

Puu ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 23

Vaestdnsuoja (joka toimii normaalioloissa talojen A, B ja D
irtaimistovarastona), talovarasto, tekniset tilat, huoneistokohtaiset varastot,
piha-alueella sijaitsevat jatteiden syvakerdyssailot.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 27.06.2034



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Rajoitukset

Autopaikat

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys
Kunnossapitohistoria

2026 Viemarien tuuletusputkien kunnostus

2025 Salaojien sekéa kaivojen puhdistus seka kuvaus

2025 Asuntopiha-aitojen seka jatealueen paallyslautojen uusinta
2025 Sadevesikaivojen loiskekuppien kunnostus

2025 Autolammityspylvaiden suoristus talkootding

2025 Huoneistojen palovaroittimet uusittu

2024 Lasten leikkimdkki maalattu seké huonokuntoiset pihakalusteet
purettu.

2023 Lasten leikkipaikan kunnostus ja parantaminen talkootding
(rengaskeinu korjattu ja hiekat vaihdettu)

2023 Huoltomaalaus (parvekkeet: A, B ja D seké ulko-ovet: B ja D)
2023 Asfaltin paikkakorjaus

2023 Latausinfran rakentaminen (samalla asennettu 15 latausasemaa)
2021 Kiinteistbautomaation seké vesimittareiden korjauksia

2020 limanvaihtokanavien nuohous

2020 Aitojen ja valojen huoltomaalaus

2018 Ajohidasteet ja liikennepeili

2017 Talonumeroinnin parantaminen

2017 Lasten leikkipaikan kunnostus ja parantaminen

2017 Valaistuksen parantaminen NCC.n toimesta (portaikot)

Varsinainen yhtiokokous 27.04.2026.

Paatettiin suorittaa seuraavat kunnossapitotoimet, jotka myds talousarviolle
budjetoitu seuraavasti:

- salaojissa havaittujen virheiden korjaukset 5 000,00 €

- huoneistojen tulopuhaltimien runkotiivisteiden vaihto 2 000,00 €

2024 VVaestdnsuojan tiiveyskoe

2024 Kiinteistdn energiatodistukset uusittu / Energialuokka B / voimassa
276.2034

2024 Kiinteiston kuntoarvio

2017 LTO-koneiden huolto ja tarkastus

4841490 €
5420 €
Kyllg

Autokatospaikkoja koskeva lunastusoikeus.
Kts. yhtidjarjestyksen koko 8 §.

Ulkopaikat ovat ldampdpistokkeellisia paikkoja, joista neljd on varustettu
myds sahkdauton latauspistokkeella. Huoneistoilla B8 - B11ja D18 - D23 on
halutessaan oikeus kayttaa vahintaan yhta lampdpistokkeellista
autopaikkaa (autopaikat nrot 25, 26, 37 - 55).

Autokatospaikat (5 kpl:tta) erillisind osakkeina osakasomistuksessa.

Autokatospaikka (K3, osakkeet numerot 7998-7998 , yhteensé yksi (1)
kappale) myydaan erikseen. Velaton hinta 7 500,00 euroa.
Autokatospaikat: 5 kpl

Pihapaikat: 33 kpl



Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Retta Isanndinti Oy, Espoo Haukilahti
Minna Lipponen

Ahventie 4 B 38

02170 Espoo

010 228 2000
minna.lipponen@retta.fi
Isannditsijantodistus: 26.08.2024

Huoltoyhtio
Kiinteistopalvelu R&sanen Oy
Olarinluoma 10, 02200 Espoo

Yhtidjarjestys 4 §: Osakkaat vastaavat parvekkeiden ja terassien seka niiden
yhteyteen kuuluvien piha-alueiden kunnossapidosta omalla
kustannuksellaan.

Yhtidjarjestys 5 §: Osakkeenomistaja, jonka huoneistoon on yhtion
rakentamisvaiheessa tai mybhemmin tehty ns. lisa- ja muutostydna
ratkaisuja, jotka poikkeavat yhtion muiden huoneistojen perusratkaisuista
(esim. huoneistoon asennettu takka), vastaa niiden aiheuttamista hoito-,
yllapito- (esim. takan nuohous), kunnostus- ja perusparannuskuluista. Mikali
lisa- ja muutostydratkaisuista aiheutuu muita kustannuksia yhtidlle, yhtiolla
on oikeus perid osakkeenomistajalta ne kustannukset, jotka ylittava yhtion
muiden huoneistojen alkuperaisten ratkaisujen yhtidlle aiheuttamat
keskimaaraiset kulut.

Kts. kokonaisuudessaan yhtidjarjestyksen 4 g ja 5 &.

Lidl Bembdle (etéisyys n. 0,9 km), Kauppakeskus Entresse (etaisyys n. 3,2 km),
K-Supermarket Aurora (etaisyys n. 3,3 km), Ikea Espoo (etéisyys n. 15 km),
Motonet (etdisyys n. 1,1 km).

Jorvin sairaala (etéisyys n. 1,7 km)

Koulut: Koulumestarin koulu (etaisyys n. 2,8 km), Kirkkojarven koulu (etaisyys
n. 2,8 km).
Paivakoti: Paivakoti Touhula Falldker (etédisyys n. 1.2 km)

Bussipysakki (etaisyys n. 0,3 km)

Asemakaava
Alueella kdynnisséa olevia asemakaavan muutoksia mm. Metsalammentien
pientalorakentaminen, Ehtoopolun pientalorakentaminen.

Lisatietoja asemakaavoituksesta:
https://kartat.espoo.fi/ims seka
Espoo-info, Vaihde

puh. +358 9 81621

Muu ehto: 3 kk:tta kaupanteosta tai sopimuksen mukaan
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Jani Punnala
kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 999 5999
Jjani.punnala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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