





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava koti Koskelassa!

Asunnon avara olohuone ja avokeittid muodostavat kodin sydéamen
- tilan, jossa perhe ja ystavat voivat kokoontua nauttimaan
yhteisesta ajasta. Isot ikkunat tuovat runsaasti luonnonvaloa
huoneisiin ja tarjoavat nakyméan Helsingin kattojen vylle.

Kylpyhuone ja wc ovat askettain putkiremontin yhteydessa. Lisaksi
asunnosta I6ytyy vaatehuone, joka tarjoaa sailytystilaa.
Makuuhuoneet ovat isot ja voit sijoittaa toiseen vaikka tilavan
kotitoimiston.

Koskelan kaupunginosa sijaitsee Kapylan ja \Vergjamaen vieressa
l&helld Vanhankaupunginkoskea. Alueelta 16ytyy ruokakauppa seka
ala-aste. Keskeinen sijainti takaa hyvat likenneyhteydet seka
l&histoltad 10ytyvat monipuoliset palvelut. Vieresta kulkevan
Vantaanjoen ymparisto tarjoaa erinomaiset ulkoilumaastot ulottuen
Pikkukosken uimarannalle ja Arabianrantaan.

// Lisatiedot ja esittelyt:

SANTERI CARLSSON
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
Puh. 050-2106 (lyhyt numero)
santeri.carlsson@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 30.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80472488

Koskela, Juhana-Herttuan tie 5 B 12, 00600 Helsinki

Kerrostalo, 3h, avok, kph, vh, lasit.parveke, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

28 733,17 €
(410,47 €/m?2?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

235000 €
(3 357,14 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

544,80 € / kk

Hoitovastike

340,50 € / kk

Rahoitusvastike

204,30 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 9049-9275

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelima

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 5/6
Asuintilojen pinta-ala 70 m?
Kokonaispinta-ala 70 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio VARUSTUS:
Induktioliesi,
Erillisuuni,
Jaédkaappipakastin,
Astianpesukone,
Liesikupu.
TASOT: Laminaatti.

206 266,83 €
(2 946,67 €/m?)

Vesi

\Vesimaksuennakko 18 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

12 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

- Autopaikka 16,00€/kkK.
- Autopaikka, kylméa 8,00€/KkkK.
- Autotalli 70,00€/Kk.

3h, avok, kph, vh, lasit.parveke

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

SEINAT: Vilitila laatta. Maalattu.

LATTIA: Laminaatti.



Pesutilat VARUSTUS:
Suihku,
Suihkuseing,
Peilikaappi,
Allaskaappi,
Pesukoneliitanta,
Lattialammitys (s&hko).
SEINAT: Kaakeli.
LATTIA: Laatta.

Erillinen WC VARUSTUS:
WC-istuin,
Peili,
Allas,
Hana,
Allaskaappi,
SEINAT: Kaakeli.
LATTIA: Laatta.

Makuuhuoneet SEINAT: Maalattu.
LATTIA: Laminaatti.
Olohuone SEINAT: Maalattu.
LATTIA: Laminaatti.
Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
Sailytystilat Kaapistot, hékkivarasto ja vaatehuone
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Juhana Herttuantie 5
Y-tunnus: 0234594-2

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 4 669,9 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2035
Vuosivuokra: 22 194,32 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1972
Kayttodnotto: 1972

Rakennusmateriaali Betoni ja elementtitalo

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 51

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, pesutupa, ulkoiluvalinevarasto, kuivaushuone, kellarikomero ja
vaestonsuoja

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus Kylla
Energialuokka: F2013

Tehdyt korjaukset - 2026: Liiketilan myynti asunnoiksi.
- 2025: Hissien peruskorjaus. Ryhméakodin kosteusvauriokorjaus.
Sokkelikorjaukset ja elementtisaumojen kosteusvauriokorjaukset.
- 2024: VVesikaton uusinta. Kattoluukkujen uusinta. Kosteusvaurioiden
korjaus. B-Talon takapihan sokkelin korjaustyot.
- 2023: Saunan remontti.
- 2022: Lukitus uudistus.
- 2022: Toisen saunaosaston muuttaminen pesutuvaksi.
- 2027 LT 1(ryhmaékaotitila) remontointi.
- 2027: Putkiremontti ja viemareiden sukitus.
- 2027 Pumppujarjestelman rakentaminen autotallin alle.
- 2027 IV puhdistus, mittaus, saato.
- 2019: LIH s&atolaitteiston vaihto.
- 2018: Kellarikylmidn koneiston uusiminen.
- 2018: Pylvasvalaisimien uusiminen.
- 2017: Huoneistojen sahkdtaulujen uusiminen. Vesikaton kuntotutkimus,
- 2016: Metallikaiteiden uusiminen.
- 2016: Antenniverkon kunnostus.
- 2016: A-portaan vesivahinkokorjaus,
- 2015: Vesikaton kuntotutkimus ja korjaukset. LVI-tarkastus.
- 2014-2015: Porrashuoneiden maalaus.
- 2014: Vaakaviemareiden painehuuhtelu.
- 2014: IV-kanavien puhdistus.
- 2013: LVV-kuntotutkimus.
- 2012: Parvekkeiden ja julkisivujen korjaus.
- 2011: Parvekkeiden betonirakenteiden kuntotutkimus.
- 2011: L&mmdnsiirtimen uusiminen.
- 2009: Elementtisaumaus.
- 2003: HTV.
- 1999: Piha-alueen asfaltin kunnostus, linjasulkujen uusiminen.
- 1993: Parvekekunnostus.
- 1992: Ikkunat ja parvekeovet.

Suunnitellut korjaukset -- 2026-2028: Lammonsiirtimen uusiminen (osittain tehty). Saunan
pesuhuoneen korjaus ja loppujen
elementtisaumojen kunnostus seka pihan kunnostus

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 1981696 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit: 5 kpl

Pihapaikat: 27 kpl

Isannditsija Kiinteistdharmonia Oy
Jyrki Kemppinen

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kiinteistdnhoito Olander Oy



@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki,
Puh.09 370 1691.
kartta.hel fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

PARVEKE

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






(' Santeri Carlsson
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Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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