





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ja toimivapohjainen perheasunto kahdella lasitetulla
parvekkeella

Tama lapitalon asunto tarjoaa selkean ja kaytanndllisen
pohjaratkaisun. Asunnossa on nelja makuuhuonetta, joita voi
hyodyntaé joustavasti omien tarpeiden mukaan - esimerkiksi tyo-
tai vierashuoneena. Olohuone on tilava, ja keittio sijaitsee osittain
erilldan, omassa rauhassaan. Keittion yhteydessa on tila pienelle
ruokailuryhmalle. Sailytystilaa on vaatehuoneessa ja kaapistoissa
seké 2 huoneistokohtaista varastoa taloyhtion tiloissa. Kaksi
lasitettua parveketta tuovat lisatilaa.

Taloyhtid sijaitsee omalla tontilla. Yhtidkokous paatti 18.12.2025
kayttovesiputkien uusimisesta. Urakan kokonaiskustannusarvio on
noin 85 000 €, josta 60 000 € on tarkoitus rahoittaa
taloyhtidlainalla ja 25 000 € kassavaroista. Myytavan huoneiston
arvioitu kustannusosuus on 9 641,03 € kertamaksuna tai
vaihtoehtoisesti noin 178,60 €/kk rahoitusvastikkeena.

Sahanmaki on rauhallinen ja vehred asuinalue Hyvinkaalla. Alueella
on paljon pientaloasutusta ja véljia piha-alueita, jotka luovat
valjyytta ja viintyisyytta. Lahistolta 1oytyvat paivittéistavarakauppa,
koulu ja paivakoti, ja ulkoilumaastot alkavat l&hes kotiovelta. Alueella
on myos hyvat pyoraily- ja kavelyreitit. Hyvinkaan keskustaan on
lyhyt matka, ja moottoritielle paasee nopeasti, mika tekee
Sahanmaesta toimivan valinnan myods tydmatkaliikenteen kannalta.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi

1 30.9.2026 | Julkaistu 05.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80465013

Sahanmaki, Munckinkatu 41 B 10, 05820 Hyvinkaa

Kerrostalo, Bh+kk+kph/WC+vaatehuone+2 parveketta, 94 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

125 000 €
(1329,79 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

554,60 € / kk

Hoitovastike

376 € / kk

Rahoitusvastike

178,60 € / kk

125 000 €
(1329,79 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Autopaikan vuokra 13 €/kk, saunamaksu 13 €/kk.

Vesi
25 € /hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Taloyhtidssa on paatetty toteuttaa asuntojen
kayttovesiputkien uusinta. Ylimaaraisessa
yhtidkokouksessa 18.12.2025 paatettiin
yksimielisesti urakan toteuttamisesta seka sen
rahoituksesta. Urakoitsijaksi valittiin Elexa
Tekniikka Qy ja remontin valvojaksi Harry Harjula.
Lisaksi paatettiin, ettd osakkaat voivat toteuttaa
omia kylpyhuoneremontteja putkiremontin
yhteydessa sopimalla jarjestelyista urakoitsijan
kanssa.

Rahoituksen osalta osakkaille on annettu
mahdollisuus joko maksaa hankkeen
kustannukset kertasuorituksena tai rahoittaa ne
taloyhtidlainalla.

Hankkeen tulevaa lainaosuutta varten on alettu
peria ennakkoon rahoitusvastiketta 178,60 €/kk
ajalla 1-6/2026. Lopullista huoneistokohtaista
lainaosuutta ei ole vield jyvitetty, vaan se
tarkentuu urakan valmistuttua ja taloudellisen
loppuselvityksen valmistumisen jalkeen.

Myytavan huoneiston arvioitu osuus hankkeesta
on nykyisten laskelmien mukaan noin 9 641,03 €
tai vaihtoehtoisesti rahoitusvastikkeena noin
178,60 €/kk. Arvio perustuu 60 000 euron
taloyhtitlainaan, viiden vuoden laina-aikaan seké
arvioituun 4,5 % korkotasoon.

Ostaja ottaa vastattavakseen
kayttovesiputkiremontista mydhemmin
Jyvitettavan lainaosuuden seka siihen liittyvat
kustannukset. On huomioitava, etta kyseessa on
arvio, ja lopullinen huoneistolle kohdistettava
lainaosuus Vvoi olla iimoitettua suurempi tai
pienempi.

Vuoden 2026 yhtidkokouskutsussa
kayttovesiputkien uusinta on lisaksi kirjattu
yhtion kunnossapitotarveselvitykseen /
merkittéviin korjauksiin.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

440-533

Asunto-osake

Oma

Sh+kk+kph/WC+vaatehuone+2 parveketta
5

4

2/2

94 m?

94 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Hyva

Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone, Jaakaappipakastin, Integroitu mikroaaltouuni

Lisatietoa: Kattovalaistuksen (paikan) lisaksi ylakaappien alla ledi valaistus ja
runsaasti pistoke paikkoja yhteensé 8kpl jos kodinkoneille varattuja ei
lasketa mukaan. Vedettava jatevaunu altaan alla. Uunissa on hdyrytoiminto
ja ruoanlaitossa avustavat ohjelmat.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Suihku, Suihkuseing, Wc istuin, Pesukoneliitanta, Hana, Allas,
Peilikaappi, Allaskaapisto, Bidee-suihku, Lattialammitys, Pyyhekuivain
vesikiertoinen

Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Kaapisto, Antennipistorasia nro2.
Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Makuuhuone 2

Varustus: Kaapisto
Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti
Makuuhuone 3

Varustus: Kaapisto
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti
Makuuhuone 4

Varustus: Kaapisto

Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti



Olohuone Varustus: Antennipistorasia nrol.
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Muutostydt huoneistossa Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutostyot:

2010 laminaatin asennus vanhan muovimaton paalle.

2011 kylpyhuoneremontti.

2016 keittidremontti, keittion ja olohuoneen valissa olevan
seinén poisto

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Munckinkatu 41
Y-tunnus: 0416480-3

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1780 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1964
Kayttoonotto: 1964

Rakennusmateriaali Puu ja betoni
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 11
Yhtion tilat ja varustelu Yhtigjarjestyksen mukaan yhtion valittomaan hallintaan jaavat 165 m2n tilat,

joihin kuuluvat 3 ulkoiluvélinevarastoa, askarteluhuone, kuivaushuone,
lBmpo- ja sahkdkeskus, talouskellarit, sailytystilat, 2 wc:ta, pukuhuoneita,
pesuhuone ja sauna.

Yhteisantenni
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 31.07.2034



Tehdyt korjaukset 2025 palovaroittimien uusinta.
2023 peltikaton huoltomaalaus, kourun oikaisu.
2021 pihan puolen alkuperaisten ikkunoiden uusinta. Lampiman kayttoveden
nmoottoriventtiilin uusinta.
2020 piipun sadesuojan teko. Vesikaton PTS-tarkastus. Lumiesteiden
korjaus, nousukiskon ja nousuesteen asennus. Tv-antennijarjestelman
kunnostus. Kadun puolen parvekelautojen pesu. Aidan maalaus. Peltikaton
maalien tarkastus/paikkamaalaus.
2019 sokkelin kunnostus. Iv-nuohous. Mannyn poisto ja kannon jyrsintéa.
2018 parvekelautojen kiinnitys.
2017 vieméreiden pinnoitus lattiakaivoille asti. Alkuperaisten wc-istuinten
vaihto. Autotallin lattiakaivojen uusinta. Puuosien osittainen huoltomaalaus
talkoilla (tallit).
2016 antennivahvistinkeskuksen uusiminen. Vierasautopaikan lisaaminen.
2014 putkien saneeraussuunnitelma.
2013 antennivahvistimen vaihto. Lammodnvaihtimen uusinta.
2012 autotallien sahkdjen muutostyd.
2011 lukituksen uusiminen (Abloy sento). Parvekelautojen maalaus.
2010 huoltomaalauksia.
2009 autopaikkojen ja ulkovalojen lisays. Katto ja siséantulojen lippojen
peltiosat maalattu. Ilv-nuohous. Ulkoportaat uusittu.
2006 jatejarjestelma uusittu.
2005 parvekepuolen ikkunat ja parvekkeiden ovet uusittu.
2004 porraskaytavat maalattu.
2002 porraskaytavien ikkunat vaihdettu.

Suunnitellut korjaukset 2026: Kayttovesiputkien uusinta valmiiden suunnitelmien mukaan, arvio noin
70.000 €
2026: IV-piippujen lintuverkot tarkastettu, piipun pelti uusittu
2026: Kylpyhuoneremontit osakkaiden kustannuksella (taloyhtiolle
vesieristeet)
2027: Valivuosi
2028: Kellaritilojen kaytavien ja rappukaytévien maalaus sekéa valaistuksen
uusinta, arvio noin 8.000 €
2029: Vesikourujen pinnoitus, arvio noin 6.180 €

Lukijan on huomattava, etta Pitkan téahtéimen suunnitelma (PTS) on
hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa (PTS) mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Pitkan tahtdimen suunnitelmassa (PTS) mainitut kustannusarviot ovat
alustavia arvioita ja todelliset kustannukset selviavat vasta urakan
valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitaa
kartoittaa ennen purkutyéts, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida tallaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hé&nen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toitd, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 58 860 €



Autopaikat Autotallit 3 kpl (erillisind osakkeina)

6 kpl tolpallisia autopaikkoja, jonotuksella
2 kpl vieraspaikkoja, vuokrattavissa asukkaille.

Isédnnditsija Mikkonen isannainti Oy
Jarmo Mikkonen
Valtakatu 5
05800 Hyvinkaa
Jjarmo@mikkonengroup.com
Isannditsijantodistus: 10.07.2025

Kiinteistonhoito Asukkaat
Taloyhtidlla ei ole huoltoyhtiéta. Siivouspalvelu ja lumen auraus on
ulkoistettu urakoitsijoille.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueelta 16ytyy paivittaispalvelut katevasti - muun muassa
ruokakauppoja, kuten K-Market Sahanmaéki (jossa toimii myds Posti), ja
esimerkiksi Lidl sijaitsee myds kohtuullisen matkan pééassa. Alueella on
useita paivakoteja ja kouluja, mikéa tekee sijainnista erityisen sopivan
lapsiperheille. Lahella sijaitsevat myods apteekki, pitseria seka useita viihtyisia
leikkipuistoja ja pelikenttia.

Ulkoilun ja vapaa-ajan ystéaville alue tarjoaa paljon mahdollisuuksia: [&histolla
on koirapuisto, metséareitteja ja ulkoilumaastoja, seka suosittu Pihkalan
urheilukenttd, jossa jarjestetaan muun muassa tapahtumia, kuten Hyvinkaa
POP -festivaali. Kesaisin maauimala tarjoaa virkistystd kavelymatkan paassa.

Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut, kuten kauppakeskus Willa,
kirjasto, terveyspalvelut, ravintolat ja erikoisliikkeet, sijaitsevat vain noin 2,5
kilometrin paassa. Sinne paasee nopeasti autolla, pyoralla tai bussilla.
Hyvinkaan rautatieasema tarjoaa erinomaiset likenneyhteydet esimerkiksi
Helsinkiin ja Tampereen suuntaan.

Liikenneyhteydet Liikenneyhteydet ovat sujuvat niin julkisilla kuin omalla autollakin likkuvalle.
Alueelta on hyvat bussiyhteydet keskustaan ja rautatieasemalle, josta on
katevat junayhteydet esimerkiksi Helsinkiin ja Riihimaelle. Autoilijalle alue
tarjoaa nopeat yhteydet valtateille 3 (E12) ja 25, miké mahdollistaa sujuvan
likkumisen eri puolille Uuttamaata ja Kanta-Hametta.



Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvink&an kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 15.7.2025:
1. Marjamaenkadun alueen asemakaava

Marjaméaenkadun luoteispuolen alue sijaitsee 3. (Mustanmanniston)
kaupunginosassa runsas kilometri kaupungin keskustasta koilliseen. Alue
rajautuu Marjamaenkatuun, Pajatiehen, kortteliin 218 ja Vesitorninkatuun.
Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 3,7 hehtaaria.

2. Mustamannisto-Ahdenkallio

Asemakaavamuutoksen tavoitteina on tutkia suunnittelualueella voimassa
olevien asemakaavojen ajantasaisuutta ja arvioida asemakaavan
ajantasaistamisen mahdollisuutta. Samalla arvioidaan suunnittelualueen
taydennysrakentamisen mahdollisuutta ja sen vaikutuksia alueella. Lisaksi
arvioidaan myos ohjaamisen tarve rakennus- ja kulttuurihistoriallisten
arvojen nakdkulmasta seké korjaus- ettéd taydennysrakentamisessa.

3. Osa korttelia 830

Asemakaavan muutoksen laatiminen Niinistonkadun, Varastokadun ja
Kaapelikadun kulmauksessa korttelissa 830. Alueen vanhojen
asemakaavojen uudistaminen on tarpeellista rakentamismahdollisuuksien
selvittémiseksi.

Lukijan on hyva huomioida, ettd tassé iimoitetut Iahialueen merkittavimmat
asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 15.07.2025. Asemakaavat voivat
paivittya, eikéd valitysliike vastaa mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee
tutustua vireilld oleviin asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen
ostotarjouksen jattamista. Tarvittaessa valittaja antaa lisatietoa
ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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