





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa, ylimman kerroksen kulmahuoneisto omalla tontilla ja hyvalla
sijainnilla Leppéavaarassal

Isot ikkunat itéan ja etelaén tuovat paljon valoa.

Tilavan olohuoneen yhteydessa avokeittio, mihin mahtuu isokin
ruokapdyta.

Makuuhuoneessa iso liukuovikaapisto ja iso vaatehuone tuovat lisaa
asumismukavuutta.

Kylpyhuone remontoitu linjasaneerauksen yhteydessa v.2017.

Hyvin hoidettu taloyhti® omalla rauhaisella, puistomaisella tontilla.

Kauppakeskus Sellon palvelut ja juna-asema n. 600 m.

Paljon harrastusmahdollisuuksia lahellg; ulkoilureitteja, urheiluhalli,
jalkapallokenttd, jaahalli, golfkenttd, uimahalli ja uimaranta.
Liikenneyhteydet ovat mitg katevimmat, julkisilla tai omalla autolla.

Yhtidjarjestyksen mukaan 3h+k

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Helin Ranne, LKV, LVV, KiAT, 040 776 5893 tai helin.ranne@roof.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

| can provide services also in English

Get a Roof!
WwWW.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 09.11.2025
ﬁ Kohdenumero 80466302

Makkyla, Leppavaara, Postipuuntie 1B 29, 02650 Espoo

Kerrostalo, 3h, avokeittio, kph, vh, lasit.parveke, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

24 199,39 €
(345,71 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Huoneiston velkaosuus on maksettavissa.
Velkaosuuden voi maksaa pois kaksi kertaa
vuodessa. Velkaosuuslaskun ergpaiva on noin 20.6.
ja 20.12 ja lainan pddomavastike poistuu seuraavan
kuukauden alusta. Velkaosuuslaskun tilaus
tehd&an vahintdan kuukautta aikaisemmin
nettikaupassa osoitteessa: skh.fi. Mikali
ylimaaraisesta lyhennyksesté aiheutuu taloyhtidlle
kulua, ne peritdan osakkaalta.

Velaton hinta

224 000 €
(3200,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

548,94 € / kk

Hoitovastike

371 € / kk

Rahoitusvastike

17794 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1417-1486

199 800,61 €
(2 854,29 €/m?)

Vesi
22 €/ hld / kk

Autopaikkamaksu
12 €/Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Mikali yhtidssa on kulutusperusteinen vesimaksu,
on mahdolliset tasaukset hyva huomioida
osakkaan vaihtuessa. Kulutusperusteisen
vesimaksun tasaus tehdaan yhtion paattamana
ajankohtana. Vesimaksut tai mahdolliset
hyvitykset kohdennetaan aina sille, joka on
huoneiston osakas laskutuksen ajankohtana.
Taloyhtidssa ei suoriteta vélivesitasauksia
osakkaan tai vuokralaisen vaihtuessa.
Huoneiston vaihtaessa omistajaa osakkaat
voivat keskendan sopia vesimaksun
huomioimisesta.

YK 24.04.2026:

Asuinhuoneistovastike 112026 5,30 €m2/kkK ja
1.6 alkaen 5,30 €m2/kk Vesivastike 1.1.2026 18,00
€/hl6/Kk ja 1.6 alkaen 22,00 €/hl6/kk Autopaikan
vuokra 16,00 €/kpl/kk

Autopaikan vuokra, kylmé 12,00 €/kpl/kk

POV, Hypo -8145833, linjasaneeraus 2016-2017
1.1.2026 3,43 €m2/kk ja 1.6 alkaen 3,20 €m2/kk
POV, Parvekesaneeraus 2020-20211.1.2026 2,79
€m2/Kk ja 1.6 alkaen 2,54 €m2/kk

POV, Korjaukset -22 112026 0,39 €m2/kk ja 1.6
alkaen 0,35 €m2/kk

Yhtidvastikkeet peritaan yhtiojarjestyksessa
iimenevan perusteen mukaisesti. Muut tilikauden
aikana perittavat maksut on kirjattu pdytéakirjan
litteend olevaan talousarvioon.

P&atetdan valtuuksista hallitukselle kantaa
tarvittaessa ylimaaraisia hoito- ja/tai
padomavastikkkeita

Valtuutettiin hallitus kantamaan seuraavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen ulottuvalla
kaudella tarvittaessa enintaan kaksi ylimaaraista
hoitovastiketta.

Lis&ksi mydnnettiin hallitukselle valtuudet
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen
ulottuvalla kaudella kantamaan tarvittaessa
enintdan kaksi ylimaaraista pdaomavastiketta
(per laina).



Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h, avokeittio, kph, vh, lasit.parveke
Huoneluku 3
Kerros/Kerroksia 4/4
Asuintilojen pinta-ala 70 m?
Kokonaispinta-ala 70 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Kunto Hyva
Keittid VARUSTUS: Induktioliesi
Liesituuletin
Uuni
Hana
Kaapisto
Allas
Astianpesukone
Jaédkaappipakastin

SEINAT: Maalattu.
TYOTASO: Laminaatti.
LATTIA: Laminaatti.

Pesutilat VARUSTUS:
Suihku
Suihkuseina
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys
SEINAT: Laatta.
LATTTIA: Laatta.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet SEINAT: Maalattu.
LATTIA: Laminaatti.

Olohuone SEINAT: Maalattu.
LATTIA: Laminaatti.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Eteld

Sailytystilat Kellarikomero ja jaahdytetty kellari

Muutostydt huoneistossa 27.7.2022 (osakas ilmoittanut): Makuuhuone:
-poistetaan vanha laminaatti ja asennetaan uusi laminaatti -suoritetaan
pienia sahkotoita
-rakennetaan kevyt véliseind
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Myyd&an vuokrattuna

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Postipuuntie 1
Y-tunnus: 0102487-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1796 m?

Valmistunut: 1961
Kayttoonotto: 1961

siporex

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 32
Ei
Ei

Vaestonsuoja, ulkoiluvalinevarasto ja kellarikomero

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 26.03.2035

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1991 Porrashuone: Porrashuoneen maalaus

1993 Ikkunoiden maalaus: Ikkunoiden maalaus

1994 Savupiippu ja talotikkaat: Savupiipun purkaminen ja talotikkaiden
asennus

1995 Parveke ja julkisivu: Parvekeremontti, ulkoseinien rappauskorjaus ja
ulkoseinien maalaus

1996 IImanvaihto: limanvaihtokanaviston puhdistus

1997 Piha: Pihan asfaltoinnin uusiminen

1998 Kellarikaytava: Kellarikaytavien maalaus

2000 Ikkunat ja parvekeovet: Ikkunoiden ja parvekeovien uusinta

2001 Lammitys: Lammitysjarjestelman linjasaato- ja patteriventtilien uusinta
2002 Lammitys: Kaukolampdlaitteiden uusinta

2004 Katto: Katon kunnostus

2005 Katto ja kulkusillat: Katon maalaus ja kulkusiltojen uusiminen

2006 Lukitus ja postiluukut: Lukkojen ja postiluukkujen uusinta

2006 limanvaihto: llmanvaihtokanaviston puhdistus

2008 Putkiremontti: Putkiston kuntotutkimus

2009 Ulko-ovi: Ulko-oven uusinta

2010 Tonttiviemari (toteutus): Tonttivieméarin korjaus ja sisapuolen
paaviemarin uusiminen

2011 Sahkot: Sahkdjen kuntotutkimus

20711 Porrashuone: Porrashuoneen ala-aulan maalaus

2012 Julkisivu ja parvekkeet: Julkisivun ja parvekekaiteiden kiinnityskohtien
paikkarappaus

Samalla korjataan huoneiston 13 kohdalla julkisivussa oleva
rappaushalkeama

2012 Katto: Katon paikkamaalaus, lumiesteiden asennus ja ylapihanpuoleisen
sadevesikourun

uusiminen

2012 Puut: Ita julkisivulla olevan puun kunon arviointi

2013 Piha: Pihan asfaltoinnin paikkakorjaukset

2014 Putkiremontti (hankesuunnittelu): Putkiremontin hankesuunnittelu
2014 Parvekkeet: Parvekkeiden kuntotutkimus.

2015 Sahkdnousut (toteutussuunnittelu): S&hkdnousujen uusinta.
2015-2016 Putkiremontti (toteutussuunnittelu): Putkiremontin suunnittelu
2016 Koodilukon asennus ulko-oveen

2017 Lukituksen uusinta (toteutus)

2017 Putkiremontti (toteutus): Viemarit, kayttdvesi ja sahkdnousujen uusinta.
Markatilat saneerattu. Tietolikennekaapelit ja antenniverkko uusittu.
2019 Parvekkeet (hankesuunnittelu, toteutussuunnittelu): Parvekkeiden
kunnostuksen

suunnittelu

2020 Pattereiden kunnostus: lImataan patterit, kunnostetaan rikkindiset
termostaatit

2021 Parvekkeiden kunnostus tai uusinta (toteutus)

2022 Parkkipaikan rakentaminen senaattikiinteistolta ostetulle maa-alueelle.
2023 Katto: Kuntokatselmus ja huoltokorjaukset

2024 Lammitys (toteutussuunnittelu, toteutus): Kaukoldmpodkeskuksen
uusinta,

Lammitysverkoston venttiileiden vaihto ja jarjestelma perussaato.

2025 Katon kuntotarkastus 2025 tehty ja samalla tehtiin katolle
huoltotiivistyksia Kattotutkan toimesta.

Energiatodistus on uusittu.

Palovaroittimet vaihdettiin 8.10.2025.

Sade -ja jatevesiviemarit kuvattu.



Suunnitellut korjaukset Kaynnissa olevat:
2025-2026 Jateastioiden uusiminen, Molokit tai kiinted lukittava
roskakatosmalli pihalle (roska-astiat taynna): Toteutussuunnittelu
2026 Julkisivujen kuntotutkimus
2026 Katon uusiminen - toteutussuunnittelu

Tulevat remontit:

2027 Iimanvaihto - Puhdistus

2027 Katto - Kevyt kuntokatselmus ja huoltotiivistykset

2027 Katon uusiminen - toteutusvaihe/tydmaa: Hankkeen toteutus

2029 Hissi hankesuunnittelu: Hankesuunnittelu

2030 Hissi - Hissin rakentaminen porrashuoneeseen: Hankkeen
suunnittelut ja toteutus

2035 Energiatodistus - Paivitetdan todistus

2035 Viemareiden huuhtelu ja kuvaus: Jatevesiviemarit: Pysty, pohja seka
tonttiviemarit. Sadevesijarjestelma

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Rakennus on loppukatselmuksessa hyvaksytty ennen vuotta 1994, eika
asbestikartoitusta ole tehty. Ennen vuotta 1994 valmistuneiden
rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki eraista
asbestipurkutydtéd koskevista vaatimuksista 684/2015 seké Valtioneuvoston
asetus asbestitydn turvallisuudesta 798/2015. Purkutyota ei saa aloittaa
ennen asbestikartoitusta. Kaupan kohteena olevassa huoneistossa ei ole
teetetty asbestikartoitusta. Ostaja on tietoinen, etta jos han aikoo tehda tai
teettdd huoneistoremontin, hénen tulee tietyissé tapauksissa teettaa
asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin

tai kattoon.
Kiinnitykset 2269100 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat sahkopistokkeella: 20 kpl
Isannoitsija SKH-Is&dnnainti Oy
Kulomaki Juha
09 5308860

asiakaspalvelu@skh.fi
Isannditsijantodistus: 05.11.2025

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
ikiPiha Oy
Peuraniitty 5A talli 46 02750 Espoo
040 5519375
info@ikipiha.fi
http://www.ikipiha.fi/

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Sello n. 600 m. Alepa Leppavaara n. 1,0 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Postipuun koulu n. 400 m. Arlan koulu n. 450 m.
Paivakoti: Postipuun paivakoti n. 350 m.



Liilkenneyhteydet Bussi pysakki, Puustellinmaki n. 350 m, useita linjoja.
Leppavaara Juna-asema n. 600 m.

Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Sopimuksen mukaan
PARVEKE
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Helin Ranne

; Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV, KILAT Hyvan
N/ valitystavan lahettilds 2025

' 040 776 5893

helin.ranne@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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