





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja tilava asunto odottaa uusia asukkaita
Herttoniemenrannan kauniissa ymparistossa.

Tama neljdnnen kerroksen huoneisto tarjoaa upeat merinakdalat
seka rauhallisen sisapihanakyman. Asunnossa on avokeittid, kolme
makuuhuonetta, kaksi kylpyhuonetta ja oma sauna, joka tuo arkeen
ripauksen luksusta. Lasitettu parveke avautuu lanteen, tarjoten
taydellisen paikan nauttia ilta-auringosta.

Huoneiston toinen kylpyhuone on juuri remontoitu.

Toinen sisaankaynti asuntoon mahdollistaa erillisen yksion
rakentamisen tarvittaessa.

Merellinen Herttoniemenranta on Helsingin halutuimpia asuinalueita.
Hertsin palvelut ovat kattavat ja kulkuyhteydet julkisilla
kulkuvalineilld tai omalla autolla likkuessa ovat erinomaiset.

Meri ja uimaranta talviuintipaikkoineen ja venesatama ovat aivan
vieressa. Useita paivakoteja, leikkipuisto ja koulut ovat myds
kavelyetaisyydella.

Tama asunto tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden nauttia
merellisestd elamastéd Helsingissa, ja sen sijainti seka tilat tekevat
siita ihanteellisen kodin perheelle tai tilaa arvostavalle pariskunnalle.
Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téahan upeaan kotiin!

Yhtidjarjestyksessa: 4h+k+s.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Helin Ranne

helin.ranne@roof-fi

040 7765 893

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

| can provide services also in English or in Estonian.

1 30.9.2026 | Julkaistu 25.01.2026
ﬁ Kohdenumero 80457207

Herttoniemenranta, Herttoniemi, Reginankuja 4 B 24,
00810 Helsinki

Kerrostalo, 4h,avok, 2 kph,s, las.parveke, 107 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

675 000 €
(6 308,41 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

648,80 € / kk

Hoitovastike

648,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

675 000 €
(6 308,41 €/m?)

Vesi
30 € /nld / kk

Autopaikkamaksu
26 €/ kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Julkisivuremontti valmistui elokuussa 2025.
Kokonaiskustannus toteutunut 167 000 euroa.
Taman asunnon osalta on velkaosuus maksettu
pois.

Yhtiokokous vahvisti talousarvion tilikaudelle
2026. Vastikkeet ja kayttokorvaukset ovat
1.7.2026 alkaen seuraavat:

- Autopaikka 26€ / kk

- Hoitovastike, asunnot - 6,60 € / m2/ kk

- Vesimaksu 30,00 €/hl&/kk

4526-4822

Asunto-osake

Oma

4h,avok, 2 kph,s, las.parveke
4

3

4/5

107 m?

107 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopaatosta
ja selvittdd asunnon nykyinen huonejako. Ostaja on tietoinen, etta
pohjakuva on suuntaa antava, ei mittakaavassa, eika perustu virallisiin
piirustuksiin. Pohjapiirroksessa nakyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-
skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden oikeellisuutta ole tarkistettu.
Pohjapiirroksessa nakyvat mitat ovat suuntaa antavia ja ne voivat nain ollen
poiketa todellisista mitoista.

Hyva



Keittio VARUSTUS: Induktioliesi
Liesituuletin
Uuni
Hana
Kaapisto
Allas
Astianpesukone
Jaakaappi
Pakastin
SEINAT: Lasipaneeli, maalattu
LATTIA: Parketti

Pesutilat KYLPYHUONE T
VARUSTUS: Suihku
Suihkuseina
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

KYLPYHUONE 2:
VARUSTUS: Suihku
Suihkuseina

Wec istuin

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys
SEINAT: Laatta
LATTIA: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
VARUSTUS: Sahkokiuas
SEINAT: Paneeli
LATTIA: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat Merinakdala ja sisépihalle

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Muutostydt huoneistossa 2024 Syksylla taysi kylpyhuoneremontti isossa kylpyhuoneessa:
vesieristykset, uusiksi kaikki pinnat (seinat, lattia, katto, valaistus), lattia
uusiksi myds saunassa. Myos kiuas uusittiin.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Helsingin Reginankuja 4
Y-tunnus: 1596658-8

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 496 m?

Vuokranantaja: Helsingin Kaupunki.Sidottu elinkustannusindeksiin.
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2060

Vuosivuokra: 79 703,41 €

Valmistunut: 2001
Kayttoonotto: 2001

Betoni

Tyyppi: Harjakatto/pulpetti
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 51

Kylla

Ei

Kuivaushuone, Monitoimitila, Tekninen tila, irtaimistovarastot,
lastenvaunuvarasto, Ulkoiluvalinevarasto ja pihagrilli puutarhassa.
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: D2018



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

2009 Suoritettu Vetoisuuskartoitus. Ikkunoiden tiivistys. Numerovalaisimen
hankinta ulkoportaisiin. Lammaodnjakohuoneen huolto ja korjaukset.
Kaukolammon suuntasiirron lasku. Monitoimitilan tuloilmakoneen uusiminen.
2010 Suoritettu L&mmdnjakohuoneen huolto; patteriverkoston suuntasiirron
lasku, VAK:n muutos-/lisdkytkennat Lonix Oy:lta, poistoilmakoneiden
tehokkuuksien aikasaadot, ulkoilmatermostaattirajauksen kytkenta.
Portaikkojen savunpoistojarjestelman huolto ja akkujen uusinta. Kaiteiden
laitto A-ja Bulkoportaaseen ja C-portaan aulaportaisiin. 2011 Suoritettu LVI-
jarjestelmien puhdistus ja huoltotyot. C-portaan huippuimurin uusinta 2012
Suoritettu A-portaan huippuimurin uusinta ja kaikkien muiden
huippuimureiden hihnojen, hihnapyodrien ja laakereiden uusinta.
Lisalumiesteiden rakennuttaminen peltikatolle kulkureittien kohtiin. 2013
Suoritettu B-portaan hissin kayttojarjestelman (taajuusmuuntajan)
uusiminen, jdtehuoneen lattian maalautus. Lipputangon uusiminen.
Varastohuoneistojen lukkojen uusiminen Sento-avaimelle sopivaksi
avainhankintoineen. 2014 Suoritettu Ulkovarastojen maalautus,
vuotokaukaloiden hankinta ja asennuttaminen tiskikoneiden alle, raja-aitojen
korjausta 2015 Suoritettu Ulkovarastojen maalautus, vuotokaukaloiden
hankinta ja asennuttaminen tiskikoneiden alle, raja-aitojen korjausta 2016
Suoritettu Patteriverkoston perussaato ja patteriventtiilien ja -
termostaattien vaihto. 2017 Suoritettu Pesualtaiden viemariputket
vaihdettiin ja I1&hes kaikkiin altaisiin asennettiin Prevex 2018 Suoritettu
Rakennettiin tontille valiaita yhteistydssa naapuriyhtion kanssa sekéa
korjattiin hissien puhelinyhteys 2019 Suoritettu Saneerattiin yhtion piha-alue
2020 Suoritettu Patteriverkoston lammaonsiirrin uusittiin, valvonta-ja
automaatiokeskus modernisoitiin 2021 Suoritettu limanvaihtojarjestelman
nuUohous ja saato (tehty viimeksi 2017, suositusvali 10 vuotta),
korvausilmaventtiilien huolto, osan huippuimureiden uudistaminen.

2022 Julkisivupinnoitteen osittainen uusiminen. Huoneistoikkunoiden
korjaukset, vaihe 3. WC-huuhtelulaitteiden uusiminen vaihe 2. Viemaéareiden
kuntokartoitus,

kuvaus ja painehuuhtelu. Mahdollinen ovipuhelinjarjestelman uusiminen.
Julkisivupinnoitteen osittainen uusiminen 2025

2025 Viemareiden kuntokartoitus, kuvaus ja painehuuhtelu
2026 Markatilojen kosteuskartoitus

2027 Mahdollinen ovipuhelinjarjestelman uusiminen

2028 4 G-hissihalytysjarjestelman mahdollinen muutosasennus
2028 Palovaroittimien uusiminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys 2025 on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

8 004 56705 €
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jonotus.
Pihapaikat: 36 kpl



Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy Herttoniemen toimipiste
Kai M&hdnen
Sorvaajankatu 15 3.krs
00810 Helsinki
+35820 7488 271
kai.mnahonen@Kkiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 21.01.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Linnavuoren Huolto Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtitlaajakaista 50M ja kaapeli TV, DNA (sisaltyvat vastikkeeseen).

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alueella on useita kauppoja, ravintoloita, apteekki, kauneushoitola. ym.
Kauppakeskus Hertsi on noin 1,2 km paassa, kauppakeskus Redi on noin 5
km ja kauppakeskus Itékeskus noin 5 km paassa.

Lahikauppa K-Marketin 16ydat vaan 200 m paasta.

Koulut ja paivakodit Koulut: Alueella Herttoniemenrannan peruskoulu.
Paivakoti: Alueella montaa péaivakotia, Iahin Raita vaan 200m paassa.

Liikenneyhteydet Herttoniemen metroasema noin 1,1 km.
Bussipysakki noin 200m, josta on suora yhteys mm. Herttoniemen seka
Kulosaaren metroasemille.

Kaavoitus Asemakaava
Lis&tietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta
09 310 1691
Ostajan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel.fi

VVapautuu Muu ehto: 2kk kaupoista tai sopimuksen mukaan
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiké perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiiroksen tarkoitus on sevittéid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapilrroksessa
néikyvéit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
ole tarkistettu. néikyvét mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla

KPH
X 1.47 m

Valitysliike, myyjé, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikéli pohjakuvan
it

ei vastaa mainittuja
Asunnon ostajan on térkedd ymmartad, ettd mittasuhteet voivat heittda kuvassa
mainitusta enemmin tai Myytévéin kohteen p dot selvidvit

ie eikéi jen pohjalta voida muita

pinta-alatietoja.






Helin Ranne

; Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV, KILAT Hyvan
N/ valitystavan lahettilds 2025

' 040 776 5893

helin.ranne@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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