





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Skandinaavisesti remontoitu kolmio!

Tama koti on remontoitu muutama vuosi sitten ja on
muuttovalmiissa kunnossa. Huoneistossa uusittiin keittid ja asunnon
pinnat, markatilat on remontoitu 2019 linjasaneerauksen yhteydessa.
Valkoisessa linjakkaassa keittidssa on paljon lasku- seka kaappitilaa.
Kodinkoneet ovat integroidut. Keittiodn mahtuu hyvin ruokapoyta,
suuremman ruokailuryhman saa halutessaan mahtumaan
olohuoneeseen. Lattiamateriaalina on vaalea vinyylilankku.
Molemmat makuuhuoneet ovat reilun kokoiset, joihin uusittiin
remontin yhteydesséa kaapistot. Vaalea savy jatkuu kylpyhuoneessa
seka erillisessa wc:ssg, jotka on remontoitu linjasaneerauksen
yhteydessa.

Asunto Oy Karakallionkuja 3 on valmistunut 1968. Yhtiossa on
suoritettu laajalti suuria remontteja, mm. putkiremontti,
ikkunaremontti sekéa julkisivuremontti ja lammitysmuoto on
vaihdettu ekologiseen maalampoon! Yhtio sijaitsee keskeiselld
sijainnilla Karakalliossa, josta on helppo likkua niin omalla autolla kuin
julkisilla yhteyksilla. Alueelta I6ytyy kouluja, paivakoteja,
jalkapallokentta ja laheiselle luonnonsuojelualueclle kavelee reilussa
kymmenessa minuutissa, jossa on mielettomat ulkoilumaastot.

Yhtigjarjestyksen mukaan 3h+k.

// Remontoitu

// Putkiremontoitu
// Maalampo

// Sahkdautonlataus

MYYNTI / FORSALINING / SALES:

Miko Rikala, Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT, 040 3515786 tai
miko.rikala@roof.fi
www.mikorikala.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.

WWW.roof fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 08.02.2026
ﬁ Kohdenumero 80483886

Karakallio, Karakallionkuja 3 A 9, 02620 Espoo

Kerrostalo, 3h, k, kph, wc, las. p, 72 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 160 624,81 €
(2 230,90 €/m?)
Velkaosuus Vesi
54 375,19 € 20 €/ hId / kk
(755,21 €/m?)
Saunamaksu
Velaton hinta 12 € kuukaudessa

215000 €

(2 986,11 €/m?) Autopaikkamaksu

15 €/kk
Yhtidvastike yhteensa
766,80 € / kk Muut maksut / lisatietoa maksuista

Sahkdautonlatauspaikka 42,00 €/kk
Hoitovastike

316,80 € / kk

Rahoitusvastike

450 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 403-471
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h, k, kph, wc, las. p
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 3/3

Asuintilojen pinta-ala 72 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 72 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tédman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni ja
astianpesukone
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja valitila levya
Lattiamateriaali: Vinyyli

Pesutilat Varustus: Suihku, suihkuseing, pesukoneliitants, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja kuivauspatteri, kaapisto
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi, pesuallas ja kuivauspatteri
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Nakymat Sisgpihalle ja parkkipaikan suuntaan.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu ja sisdanvedetty
lImansuunta: Lansi

Sailytystilat Kellarikomero, hakkivarasto ja kaapistot

Muutostydt huoneistossa 2027; Keittid uusittu, lattia vaihdettu, seindt tasoitettu ja maalattu, katto
maalattu, kaapistot uusittu, listat uusittu, séhkdpistokkeet ja -rasiat uusittu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu sélekaihtimet, verhokiskot, eteisen kaapisto, olohuoneen kaapisto
Kauppaan ei kuulu pyykinpesukone, seinahyllyt
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Karakallionkuja 3
Y-tunnus: 0101780-8

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 7 875 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1968

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 78

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Mankeli, kuivaushuone, vaestdnsuoja, ulkoiluvalinevarasto ja
taloussailytystilat

Maalampo

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 08.09.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Merkittavimmat tehdyt korjaukset/remontit:

1998: Ikkunat uusittu (ei olohuoneen ikkunaa).

2010: Julkisivujen ja parvekkeiden pinnoitusurakka.

2017 Pihan kunnostus ja lammitysjarjestelman tasapainotus,
patteritermostaatit ja lammonvaihdin.

2012: Sisapihan puoleisten ikkunalukkojen ja avausmekanismin parannus,
antenniverkon kunnostus.

2013: Bauer vedenkasittelylaite ja paineentasausventtiili kayttdveteen,
viemarijarjestelman huuhtelu.

2014: limanvaihtopoistokanavien puhdistus ja saato.

2016: Lammitysjarjestelman kiertovesipumpun uusinta.

2017: Ulko-ovien koodilukot.

2018: Lukitusten uusinta iLOQ- avaimille, talojen vaaka- ja pystyranneihin
saattoldammityskaapelit.

2019: Putkiremontti, jonka yhteydessa markatilat uusittu perustasoon,
pohja- ja tonttivieméarien sukitus, iimanvaihtokoneiden uusinta,
huoneistoissa uusi ryhmakeskus, markatilojen ja WC: sahkdistys

sekd antenni- ja tietolikennepisteet, vanhojen sahkdkeskusten purku ja
uusinta, porraskaytavien laatoituksien uusinta, talosaunaosastojen ja
kuivatushuoneiden kunnostukset.

2027: Piha-aidan rakentaminen, siirrytty Telian laajakaistaan, kylméakelllarit
pois kaytdsta.

2022: Kattoremontti.

2022-2023: Maalampd + LTO.

2024: Porrashuoneiden ja kellarikaytéavien maalaus, ulko-ovien kunnostus.
2025: Porrasaskelmien hionta.

2025: Julkisivujen puhdistus.

Taydellinen lista saatavilla valittajalta.

MERKITTAVIMMAT KUNNOSSAPITOTARPEET SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN
AIKANA:

Piha: Nurmialueiden kunnostus piha-alueilla ja leikkivélineiden kartoitus,
parkkialueella latausinfran lisdys yhteistydssa Karakallionkuja 6.
Parvekkeet: Pesu julkisivujen yhteydessa.

llImanvaihto: S&atdtoimenpiteita, korvausiimasuodattimien uusiminen
ikkunoihin 2023, jatkossa vuosittain.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

6150 000 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 47 kpl

Karakallion Iséannadinti Oy

Anna Vuorisalo

Kotkakuja 3 E

02620 Espoo

0500 121222
toimisto@karakallionisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 05.02.2026

Huoltoyhtio
KP Rasanen

Alepa Karakallio n. 400 m
Lidl Karakallio n. 800 m
S-Market 1,4 km

Koulut: Rastaalan koulu n. 300 m
Paivakoti: Karamaen péaivakoti n. 230 m

bussipysakki n. 220 m

Asemakaava
Lahialueella ei vireilla olevia kaavamuutoksia 06.02.2026.

Sopimuksen mukaan

Ei.
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Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786
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0 miko.rikala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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