





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kavelyetaisyydella Tampereen ydinkeskustasta ja upeista Nasijarvin
rantamaisemista, viehattavassa Armonkallion kaupunginosassa
sijaitsee Asunto Oy Tampereen Leppéakatu 5.

Talon ylimmasta, neljannesté kerroksesta I6ytyy valoisa ja
toimivapohjainen yksio, joka tarjoaa kaiken tarvittavan helppoon
kaupunkiasumiseen. Keittidssa katseenvangitsijana toimii tyylikas
SMEG-jdékaappi, joka tuo tilaan persoonallista iimetta. Lieden alta
IBytyva astianpesukone on arkea helpottava, tilaa saastava ratkaisu,
ja pyykinpesukone on sijoitettu huomaamattomasti kaapiston
sisaan.

Seka taloyhtio etta huoneisto ovat hyvassa kunnossa. Oma tontti ja
jo tehdyt perusparannukset lisadvat kohteen houkuttelevuutta niin
omaan kayttdon kuin sijoitukseen.

Huoneisto myydaan vuokrattuna, joten se tarjoaa valmiin ja
vaivattoman mahdollisuuden sijoittajalle. Vuokra 585€/kk (sis. vesi)

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYT:
Tomi Rinne, LKV / 050 328 3188 tai tomi.rinne@roof fi

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 110.2026 | Julkaistu 16.02.2026
ﬁ Kohdenumero 80481744

Armonkallio, Leppakatu 5 A 8, 33100 Tampere

Kerrostalo, Th+k, 21 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1220471 €
(581,18 €/m?)

Velaton hinta

12 000 €
(5 333,33 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

295,32 € / kk

Hoitovastike

155,82 € / kk

Rahoitusvastike

139,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

99 795,20 €
(4 752,16 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Paaomavastikelaina 1 (LVI-remontti), lainasaldo 1
568,10€ per 28.2.2026,
lainan paattymispéaiva 30.12.2028

P&&domavastikelaina 3 (julkisivuremontti),
lainasaldo 10 636,61€ per

28.2.2026, lainan paatymispaiva 30.6.2041
Vesi

Siséltyy hoitovastikkeeseen

Autopaikkamaksu
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallituksella valtuutus keratéa 1-2 ylimaaraista
hoitovastiketta taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa.

19441-20182

Asunto-osake

Oma

Th+k

]

4/4

21 m?

21 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jenkkikaappi (Smeg) ja liesi
Liesi: Liesi/astianpesukoneyhdistelma
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin ja suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Remontoitu 2009 LVIS-saneerauksen yhteydessa.



Sauna

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Ei
Vinttikomero
2017 asennettu pyykinpesukone keittioon.

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtiéssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

As Oy Tampereen Leppékatu 5
Y-tunnus: 0572615-0

Omistus: Oma
Pinta-ala: 463 m?

Valmistunut: 1956
Kayttoonotto: 1956

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 10
Lilkehuoneistot: 2 kpl (245 m?)

Ei

Ei

Vinttikomero ja kaapeli-tv
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 13.03.2035

Yhteystapa: Laajakaistayhteys kaapelitelevision kautta toteutettuna,
nopeus 50M/10M (Elisa kaapelimodeemi)
Tietoliikenneverkko: Kylla

2025 Palovaroittimet asennettu taloyhtiodn

2021-2022 Julkisivuremontti

2021 Poistoilmakanavien puhdistus

2018 Rappukaytavan kunnostus (maalaus, séhkotyot, akustolevyt)
2016 Syvakeraysastioiden asennus

2009 LVI-remontti

2008 Ikkunat

2006 lukituksen uusinta

2001 Vesikatteen uusinta



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarve yhtidkokousta seuraavien viiden vuoden aikana:
-Salaojaremontin suunnittelu
-Patteritermostaattien uusinta, kaukolampodvaihtimien uusinta,
energiatehokkuusselvitys.
-Ovipuhelinjarjestelman uusinta / ulko-oven koodilukon asennus, talon
sisaisen tietoverkoston paivitys, séhkdautolatauksen selvitys, mahdollisesti
salaojaremontin yhteydessa.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&&tokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden

suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen.

Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myéhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien
Materiaalien asbesti pitaa kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on
rakennettu ennen vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa
talossa olevaa huoneistoaan, hénen tulee tietyissé tapauksissa teettéa
asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin
tai kattoon

Kiinnitykset 1025200 €

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autopaikkojen jako jonotuslistan mukaisesti.
Pihapaikat: 3 kpl

Isannditsija Tammer-Isanndinti Oy
Sirpa Sten
Sammon Valtatie 7
33530 Tampere
sirpa.sten@tammer-isannointi.fi
Isannaditsijantodistus: 12.02.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
HH-Kiinteistopalvelut Oy

@ MVUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Tampereen kaupunki / kaavoitus, Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere, puh.
0417308168, tampereenpalvelupiste@tampere.fi

Vapautuu Muu ehto
Myydaan vuokrattuna méaarédaikaisella vuokrasopimuksella 31.8.2027 saakka.
Vuokra 585€/kk siséltaen vastikkeeseen kuuluvan vesimaksun.



SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.

ET







Tomi Rinne
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
050 328 3188
tomi.rinne@rooffi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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