





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Toimivapohjainen kolmen makuuhuoneen asunto pienessa, neljan
huoneiston taloyhtidssa. Oma tontti.

Sisaankaynnin yhteydessé eteinen, josta kulku erilliseen wc:hen seka
kylpyhuoneeseen. Kylpyhuone on uusittu linjasaneerauksen
yhteydesséd vuonna 2017. Tilassa on suihku, pesukoneliitanta ja
lattialammitys. Yhtiossa on lisaksi saunatilat.

Asunnossa on kaksi makuuhuonetta. Olohuone ja keittio
muodostavat yhtenaisen oleskelutilan. Keittid on uusittu noin
vuonna 2008. Kaappi- ja laskutilaa on hyvin sekéa paikka
ruokapdydalle.

Taloyhtidssa on vuosien varrella tehty useita peruskorjauksia.
Vuonna 2017 toteutettiin linjasaneeraus, jonka yhteydessa
kylpyhuoneet uusittiin. Vesikate uusittiin vuonna 2016 ja
pohjaviemarit korjattiin vuonna 2015. Huoneistojen ulko-ovet
uusittiin vuonna 2009 ja ikkunat vuonna 2007. Lukitus uusittiin
vuonna 2004. Tonttivesijohto ja -viemari korjattiin vuonna 2003.

Lammitysmuotona sahkolammitys. Sahkénkulutus vuonna 2025 oli 7
695,13 kKWh.

Viertola on rauhallinen ja paaosin pientalovaltainen asuinalue l&hella
keskustaa. Lahipalvelut, koulut ja paivakodit ovat kohtuullisen
Matkan paassa. Alueelta on sujuvat yhteydet Hyvink&an keskustaan
ja juna-asemalle.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 02.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80480402

Viertola, Hyvinkaankatu 42 as 3, 05800 Hyvinkaa

Kerrostalo, 3h + k + et + vh + kph + wc, 87 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 87 751,60 €
(1008,64 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
26 248,40 € Sahkslammitys. Sahkdnkulutus vuonna 2025: 7
(301,71 €/m?) 695,13 kWh.
Velaton hinta Sahkon euromaaraiset kustannukset ja
114 000 € vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
(1310,34 €/m2) kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyyja, tehty
Yhtidvastike yhteensa sahkosopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
55419 € / kk voimassa oleva sahkdn markkinatilanne.
Hoitovastike Lukijan on hyva huomioida, ettd sahkon hinta voi

vaihdella suurestikin edella mainitusta riippuen
sahkon tarjoajasta, tehdysta sopimuksesta seka
sahkon vallitsevasta markkinatilanteesta.

304,50 € / kk

Rahoitusvastike

249,69 € / kk Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesimittareiden luku kerran vuodessa.

] HUONEISTO

Osakkeet 3-3

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h + k + et +vh + kph + wc
Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 87 m?

Muiden tilojen pinta-ala Om?
Kokonaispinta-ala 87 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 87 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone, Jadkaappipakastin, Jaédkaappi, Pakastin
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Suihku, Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi, Lattialdammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: Wc istuin, Pesukoneliitanta, Hana, Allas, Peilikaappi, Allaskaapisto
Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto

Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinédmateriaali: Lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Parveke Kyllg

Sailytystilat Vaatehuone

Muutostydt huoneistossa  Keittio uusittu arviolta 2008

Luettelo yhtion huoneistossa suorittamista olennaisista kunnossapito- ja
muutostdistéd seka niiden suoritusajankohdat:

2017 linjasaneerauksen yhteydesséa kylpyhuoneet remontoitu
2010 sahkopattereiden vaihto

2009 huoneiston ulko-oven vaihto

2007 ikkunoiden vaihto

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi
Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma
Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Hyvink&an Martinkulma
Y-tunnus: 0593261-6

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1267 m?2

Valmistunut: 1950
Kayttoonotto: 1950

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 4
Ei
Kylla

Yhtion valittémaan hallintaan jadvat: osittain maan alle jaavat koko
kerroksen kasittavat kellaritilat, pois lukien asunnon 1 mé&araala, jotka
kasittavat saunan, pesuhuoneineen, lammaonjakeluhuoneen ja varastotilan.

Sahkd
Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta

2024 Rappukaytavan kaiteet

2023 Uusi kiuas

2022 Korvausilmaventtiilien asennus asuntoihin

2021 Huoneistojen parveke-/terassiovien vaihto

2017 Rappuparvekkeen korjaus

2017 Linjasaneeraus omana tyona (kylpyhuoneet uusittu)
2016 Vesikatteen uusinta

2015 Pohjaviemarien korjaus

2014 Vesivahinkokorjaus huoneistot 1ja 3

Lisatietoa: Vuonna 2014 huoneiston 3 suihkun lattiakaivossa todettu vuoto
korjattiin asunnon 1kylpyhuoneen kautta. Kylpyhuoneet on uusittu
linjasaneerauksen yhteydessa.

2011 Yhteisten tilojen ovia uusittu

2010 Sahkopatterit uusittu

2009 Huoneistojen ulko-ovet uusittu
2008 Parvekkeiden lattiat kunnostettu
2007 Ikkunoiden uusinta

2005 Lamminvesivaraajan uusinta

2004 Lukituksen uusinta

2003 Tonttivesijohdon ja -viemarin korjaus



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Taloyhtion hallitus ei ole laatinut varsinaista asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3
g:n tarkoittamaa

hallituksen kunnossapitotarveselvitysta, josta iimenee seuraavan viiden
vuoden

kunnossapitotarve.

Hallituksen puheenjohtajalta 17.2.2026 saadun tiedon mukaan tulevista
remonteista ei ole tehty paatdksia. Seuraavassa yhtidkokouksessa
esitetaan tarjousten pyytamista kattovesien imeytyskaivojen
rakentamisesta. Suullinen kustannusarvio on noin 4 000-5 000 €, ja
kustannukset on tarkoitus kattaa hoitovaroista, mikali hinta pysyy tassa
tasossa.

Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista eika niista huoneistolle aiheutuvista
kustannuksista.

Tehty: Ei

270 000 €

Ei

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

6 tolppapaikkaa + 1 vieraspaikka

Myytévalld huoneistolla on k&dytdssa 1 tolppapaikka.

Taloyhtidssa ei ole sahkdauton latausmahdollisuutta. Lahin séhkdauton
latauspiste sijaitsee kadun toisella puolella K-kaupan pysakaintialueella.
Ei ammatti-is&nnditsijaa

Hallituksen puheenjohtaja on Kaija Auri

Isannditsijantodistus: 23.01.2026

Kiinteistonhoito on ulkoistettu porrassiivouksen ja talvikunnossapidon
osalta, ja ulkoalueiden kesakunnossapito on asukkaiden hoidossa.

Yhtiolla on kayttolimiitti 10 000 € per. 23.01.2026.

Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat lyhyen matkan
paassa. Lahikaupat, ravintolat, kahvilat, terveyspalvelut seké erikoisliikkeet
ovat helposti saavutettavissa. Kauppakeskus Willa tarjoaa kattavat
paivittais- ja erikoiskaupan palvelut. Alueella on myds Kirjasto, uimahailli,
likuntakeskuksia sek& monipuoliset ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet.

Koulut: Alueella useita peruskouluja kavely- ja pydramatkan paassa. Lisaksi
Hyvinkaan lukio seka Hyrian ammattiopisto sijaitsevat kohtuullisen
etaisyyden paassa.

Paivakoti: Useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja lahialueella, tarjoten
hyvéat varhaiskasvatusmahdollisuudet eri-ikaisille lapsille.

Hyvinkaan rautatieasema on kavely- tai lyhyen pydramatkan paassa.
Junayhteydet Helsinkiin, Riihimaelle ja Tampereen suuntaan ovat sujuvat.
Lisaksi alueella on toimivat paikallislikenneyhteydet. Omalla autolla nopea
yhteys valtatie 3ille (Helsinki-Tampere moottoritie).



Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvink&an kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 12.02.2026:
1. Hangonsilta Il

Suunnittelun tarkoituksena on vanhan Hangonratapiha-alueen
muuttaminen Keskustaajaman osayleiskaavan mukaisesti keskeisilta
osiltaan keskustanlaheiseksi asuntoalueeksi.

2. Sveitsin-Harkavehmaan alue

Sveitsin-Harkdvehmaan alueen asemakaavamuutoksen taustalla on
kaupunginvaltuuston 25.4.2016 (§28) hyvaksyma yhteistoimintasopimus
Hyvinkaan kaupungin ja kiinteistokehittajan valilla.

3. Sonninméaen katuyhteys

Tavoitteena on tutkia mahdollisuus osoittaa uusi katuyhteys
Kuumolan-/Kytéjankadun ja Sairaalakadun valille.

Lukijan on hyva huomioida, etta tasséa iimoitetut lIahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 12.02.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittdja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Sopimuksen mukaan
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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