





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan viehattavaéan kaksioon Kalliossal
Téma 46 m? asunto sijaitsee vuonna 1936 rakennetun talon toisessa
kerroksessa, ja talosta I6ytyy myds hissi. Kodin sijainti tarjoaa
erinomaiset puitteet kaupunkiasumiseen. Lahelta 10ytyy niin
Toolonlahden suosittu lenkkipolku kuin monipuoliset ravintolat ja
palvelut seka sujuvat liikenneyhteydet.

Asunnon pohjaratkaisu on kaytanndllinen. Valoisasta olohuoneesta
on paasy keittioon ja erillisessa makuuhuoneessa on hyvin tilaa
suuremmallekin sangylle ja sailytysratkaisuille. Kylpyhuoneessa
mukavuutta arkeen tuovat lattialammitys, suinkuseina ja
pesukoneliitanta. Huoneiston ikkunat ovat rauhalliselle sisépihalle.

Asunto Oy Helsingin Wallininkuja 4 seisoo omalla tontilla ja tarjoaa
asukkailleen monipuoliset yhteistilat, kuten saunan, pesutuvan ja
kuivaushuoneen.

Kallion elavainen tunnelma, ravintolat, kahvilat ja palvelut ovat kaikkKi
lahietaisyydella. Tama koti on loistava mahdollisuus nauttia
urbaanista elamasta keskeisella sijainnilla.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 3411676 tai duartetammilehto@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
http://www.roof fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 15.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80488984

Kallio, Wallininkuja 4 B 38, 00530 Helsinki

Kerrostalo, 2h+kk+kh, 46 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

4 606,10 €

(100,13 €/m?2)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

274 000 €
(5 956,52 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

345 € / kk

Hoitovastike

285,20 € / kk

Rahoitusvastike

59,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

269 393,90 €
(5 856,39 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Saunamaksu
12 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidkokouksessa 15.09.2025 hallitukselle
mydnnettiin valtuudet peria tarvittaessa kahden
kuukauden hoitovastikkeen ja/tai suuruinen
ylimé&aréainen vastike. Valtuutus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen asti.

Taloyhtion vesi laskutetaan huoneistossa
virallisesti Kkirjoilla olevan asukasmaaran
mukaisesti.

Asunto-osake
Oma
2h+kk+kh

2

2/6

46 m?

46 m?

Isdnnaditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan iimoituksen mukaan 46 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa tdman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

VARUSTUS: Jéakaappipakastin, astianpesukone, uuni, kaasuliesi, kaapistot,
liesituuletin

SEINAT: Maali.

LATTIA: Laminaatti.

TASO: Laminaatti.



Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

VARUSTUS: wc, pesuallas, peili, pesukoneliitantd, suihku, lattialammitys,

patteri, suihkuseina
SEINAT: laatta
LATTIA: laatta

SEINAT: maalattu
LATTIA: laminaatti

SEINAT: maalattu
LATTIA: laminaatti

Eteinen:

Varustu: kaapistot
Seinat: maalattu
Lattia: laminaatti

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Helsingin Wallininkuja 4
Y-tunnus: 0221630-7

Kiinteistotunnus: 91-11-316-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 862 m?

Valmistunut: 1936
Kayttoonotto: 1936

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 56
Liikehuoneistot: 4 kpl (102 m?)

Kyllg
Kyllg

Kaapeli-tv, kellarikomero, kuivaushuone, askarteluhuone ja pesutupa

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 22.09.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

2025: kylpyhuoneiden kunnostus, kuntoluokka IV (A10, B31, B42, B48, B51),
lBrmmitysjérjestelman tasapainotus

2024: kylpyhuoneiden kunnostus, osa 4 ja talosauna

2023: sokkelien sorastus, tonttivesijohdon uusiminen, vesikaton maalaus
2022: kylpyhuoneiden kunnostus, osa 3

2027: pysty- ja pohjaviemarien painehuuhtelu, kylpyhuoneiden kunnostus,
kuntoluokka |, osa 2

2020: kylpyhuoneiden kunnostus, kuntoluokka |, osa 1, jateaseman
uusiminen As Oy Aurinkolan kanssa 2019: ikkunoiden kunnostus (ullakko,
asunnot ja liiketilat)

2017: Porttikongin julkisivujen korjaukset ja maalaukset

2015: sisapihan uudistus yhdessa As Oy Aurinkolan kanssa, pihavalaistuksen
uudistus yhdessa As Oy Aurinkolan kanssa

2014: saunan peruskunnostus ja pesuhuoneen kalusteet, paaviemareiden
huuhtelu, B31 viemarivahinko 2013: sisapihan ikkunoiden huoltokorjaus,
[Brmaonsiirrin

2012: sisapihan ikkunoiden huoltokorjaussuunnittelu

2000: vesikaton uusinta, porrashuoneiden maalauskorjaus

1997: julkisivu

1994: vesi- ja viemarit

1990: sahkonousut

1988: hissit

Kunnossapitotarveselvitys 2025-2030:

2028: kylpyhuoneiden kunnostus, kuntoluokka IV (A10, B31, B42, B48 ja B51),
kunto-arvion paivitys ( sis. hissin kuntoarvio), huoneistojen séhkdasennusten
uusiminen

Ylimaarainen yhtiokokous 15.9.2025: Kokouksessa paéatettiin, etta
saneerataan kylpyhuoneet; A10, B31, B42, B48 ja B51. Hankkeen
rahoittamiseksi nostetaan 100 O00€:n laina.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&atokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettda remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

1334300 €
23592 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Isannoitsija Emanndintitoimisto Aamu
Eero Vesterinen
Peltolantie 2 D
01300 Vantaa
030 470 8615
palvelumestari@aamu.io
Isannditsijantodistus: 05.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelu Jokinen Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lidl Kallio, n. 600 m.
S-market Ympyratalo, n. 800 m.
Hakaniemen kauppahalli, n. 850 m.
Hakaniemen tori, n. 900 m.
Kauppakeskus Forum, n. 2,2 km.
Stockmann, n. 2,3 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Aleksis Kiven peruskoulun ala-aste, n. 850 m.
Aleksis Kiven peruskoulun ylaaste, n. 900 m.
Alppilan lukio, n. 1,2 km.
Alppilan ylaasteen kouly, n. 1,2 km
Paivakoti: Paivakoti Pikku-duunari, n. 600 m.
Paivakoti Kallio, n. 850 m.
Paivakoti Kaisla, n. 1,3 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld ja raitiovaunupysakki lahella
Hakaniemen metroasema, n. 850 m.
Sornainen metroasema, n. 1,1 km.

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, p. +358 93101691

VVapautuu Heti






Mh
58mx3.5m

Oh
33mx3.1Tm

Pohjakuva suuntaa antava, ei mit eikd perustu vil

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eiké niiden
i i ole tarkistettu. japii ndkyvdt mitat ovat suuntaa-antavia ja

ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

myyjd, eikd ji laatija ole vast: mikdli
eivdt todellisuude vastaa pohjak inittuje
Asunnon ostajan on térkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
init in tai val G lyytdvdn kohteen pinta-alatiedot selvidvdt
hjak mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita

y d, eikd
pinta-alatietoja.




Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija

050 3411676
duartetammilehto@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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