





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava rivitaloasunto Kuusankoskella

Kuusankosken Niskalassa sijaitseva rivitalon paatyasunto tarjoaa
toimivat ja tilavat puitteet perheasumiseen. Kodin kaikki tilat ovat
yhdessa tasossa, mika tekee arjesta helppoa ja sujuvaa.

Suuri olohuone toimii kodin keskeisena oleskelutilana, jossa on
runsaasti tilaa isommmankin perheen yhteisiin hetkiin. Olohuoneesta
on kaynti viintyisalle takapihalle, joka tuo asumiseen mukavaa
lisatilaa erityisesti kesakaudella. Suojaisa piha tarjoaa hyvat puitteet
niin oleskeluun kuin lasten leikkeihin.

Keittiossa on hyvin sailytys- ja laskutilaa, ja kaytanndllinen
aamupalapdyta tekee arjen ruokailuhetkista vaivattomia. Kolme
makuuhuonetta palvelevat hyvin perheen tarpeita. Liséksi
asunnossa on toinen oleskelutila, joka sopii erinomaisesti esimerkiksi
lasten peli- ja leikkinuoneeksi, tydtilaksi tai rauhalliseksi tv-
huoneeksi.

Oma sauna lisda asumismukavuutta, ja I0ylyjen jalkeen on mukava
siirtya vilvoittelemaan suojaisalle katetulle terassille. Asunnon
yhteydessé on lisaksi autokatos ja varasto, jotka tuovat
kaytannollisyytta arkeen.

Asunto Oy Rauhankara sijaitsee rauhallisella Niskalan alueella lahella
Kymijokea ja hyviad ulkoilumahdollisuuksia. Alue tarjoaa miellyttavan
ymparistdon asumiseen, ja yhtidssa on kaukolampd, joka sisaltyy
hoitovastikkeeseen.

Ota yhteyttd, niin kdydaan tutustumassal

Heidi Niemi
heidi.niemi@roof.fi
045 184 5766

1 30.9.2026 | Julkaistu 21.03.2026
ﬁ Kohdenumero 80492902

Kuusankoski, Lumikonpolku 2 L, 45700 Kuusankoski

Rivitalo, 3mh, k, 2oh, kph, s, wc, 119 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2 356,27 €
(19,80 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Lainaosuuden poismaksamista varten pyydettava
erillinen lasku lainaosuudesta
isénnditsijatoimistosta. Pankin mahdollisesti
veloittamat maksut ylimaaraisesta lyhennyksesta
johtuen laskutetaan osakkeenomistajalta.

Velaton hinta

109 000 €
(915,97 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

642,13 € / kk

Hoitovastike

595 € / kk

Rahoitusvastike

4713 € / Kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 72197-81464

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3mh, Kk, 20h, kph, s, wc

Huoneluku 5
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 119 m?
Kokonaispinta-ala 119 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

106 643,73 €
(896,17 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
7€ /KK

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidkokous on valtuuttanut hallituksen
keraamaan tarvittaessa enintaan 2 kk:n
yliim&araiset hoitovastikkeet taloustilanteen niin
vaatiessa. Hallitus on paattanyt kerétd kaksi
ylimaaraista hoitovastiketta ergpvm:t 20.2.2026
ja 20.3.2026.

Yhtidjarjestyksen mukainen

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone
Parveke
Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesituuletin, mikroaaltouuni,
astianpesukone ja erillisuuni

Liesi: Induktioliesi

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Lattialammitys (s&hkd), pesukoneliitanta, WC-istuin, suihku, peili,
pesuallas ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Ei

Kyll&

Kylmé& ulkovarasto

Huoneiston yhteydessa on autokatospaikka.

Aiemman omistajan aikana:
Asunto on kunnostettu kokonaisuudessaan vuonna 2010. Rakennettu wc ja
vesiputket uusittu.

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Rauhankara
Y-tunnus: 0161693-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 17,6 m?

Valmistunut: 1978
Kayttoonotto: 1978

Tiili ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Kumibitumi/huopa

Asuinhuoneistot: 13
Kaapeli-tv

Kaukoléampd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.09.2034

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026 La&mminvesiputken vuodon korjaus

2025 As H vaatehuoneen hajuhaitan korjaus
2025 limanvaihdon nuohous

2025 LJH paisunta-astian uusiminen

2024 Palovaroittimien asennus kaikkiin huoneistoihin
2024 F laatoituksen korjaus

2023 T-talon edustan maanmuokkaus

2022 Paatyasuntojen ilmavuotojen korjaus
2021 Leikkialueen kunnostusta

2021 Salaojien kunnon kartoitus talon 1F-paadysta
2020 Asunto N elementtisaumojen korjaukset
2020 Leikkialueen kunnostus

2019 Sadevesijarjestelman tarkastus ja korjaus
2018 Viemarikuvaus

2014 Katon kunnostus

2012 Jatekatos

2011 Piha-alue kunnostettu

2010 Ulko-ovien lukkojen korjaaminen

2009 Lampodjohtosaneeraus

2006 Antennijarjestelman digitalisointi

2006 Ikkunoiden ja ovien vaihto

2006 Julkisivusaneeraus

2006 Véliaitojen uusiminen

2001 Kaukolampd

1992 Kattomuodon muutos

1992 Sateliittivastaanottolaitteet

2026 As N Kosteusvauriokorjaukset (kustannusarvio 25t €)
2026 Kuntoarvio 10v (PTS)

2026 Parvekelasien huolto

2026 Sadevesien ohjauksen tarkastus kaikkien talojen kohdalla
2027 Kayttovesiputkiremontin suunnittelu

2027 limavuotojen korjaus, ikkunoiden ja ovien tiivisteet

2028 Huippuimureiden uusiminen

2028 Putkiremontin toteutus

Lukijan on huomattava, ettéd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

° MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Tehty: Kylla
Huoneisto F asbestikartoitus: keittion lattiamatto, lima ja tasoite. Ei
asbestia.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

194 679,13 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 10 kpl

Reim Kymi Oy

Essi Kosonen

020 743 8509
essikosonen@reim.fi
Isannditsijantodistus: 16.03.2026

Asukkaat
Taloyhtidlla ei ole kiinteistdnhuoltosopimusta. Taloyhtidlla on erillinen auraus-
Jja hiekoitussopimus Kausalan kiinteisto- ja siivouspalvelun kanssa.

Ylldpitovastuu palovaroittimista on siirtynyt taloyhtidlle. Jokaiseen
huoneistoon on asennettu tarvittava maara palovaroittimia (10v akulla ja 10v
takuulla) 24.7.2024.

HK 1/2024:

Paatettiin valvojan asettamisesta aina silloin kun osakkaan muutostyd
kohdistuu taloyhtion rakenteisiin. Rakenteita ovat mm. vesieristeiden
asennus, seinien poistaminen.

YK 1/2024:

Paatettiin, ettd osakkaan omaehtoisen kylpyhuonesaneerauksen
yhteydessa vesieristeistd maksetaan vesieristeaineet.

Asemakaava

Kouvolan kaupunki

PL 85

Torikatu 10

45700 Kouvola

puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

Sopimuksen mukaan
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Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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