





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Mukava ja valoisa yksi® Kaukajarvella, Tampereella, odottaa uutta
omistajaal Tama 47,5 nelidn asunto sijaitsee vuonna 2018
valmistuneessa As Oy Tampereen Kaukajarven Vinkkelissa, joka
tarjoaa modernin ja viihtyisan asumisympéariston. Asunnon parveke
avautuu etelaan, tarjoten nakymat Santaharjuntielle, ja suuret
ikkunat kolmessa ilmansuunnassa tuovat runsaasti luonnonvaloa
sis&an.

Kaytanndllinen keittid on varustettu nykyaikaisilla kodinkoneilla,
kuten induktioliedella ja astianpesukoneella. Asumismukavuutta
lisaavat myos taloyhtion ylimmasséa kerroksessa sijaitsevat
saunatilat sekd kattoterassi.

Kaukajarven alueella on hyvat palvelut ja likenneyhteydet, mukaan
lukien sujuvat bussiyhteydet ja pyoratiet. Alueelta 10ytyy myds
paivakoti ja koulu, joten tama koti sopii erinomaisesti ensiasunnon
ostajalle tai pienelle perheelle.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viehattavaan kotiin!

1 30.9.2026 | Julkaistu 15.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80494936

Kaukajarvi, Juvankatu 14 A 1, 33710 Tampere

Kerrostalo, 2h/kt+kph, 47,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

165 000 €
(3 473,68 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

194,48 € / kk

Hoitovastike

189,08 € / kk

Muu vastike

5,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-1577

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h/kt+kph
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/9
Asuintilojen pinta-ala 47,5 m?
Kokonaispinta-ala 475 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

165 000 €
(3 473,68 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike: Tietoliikennevastike

Vesi

VVesimaksuennakko 18,6 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
12 € kertamaksu

Kiinteistovero
24 654,82 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidkokous 24.4.2025 paatti myontaa
hallitukselle valtuudet peria tai jattaa perimatta
tarvittaessa 1-2 kk ylim&arainen hoitovastike
seké valtuus maarittéda pdaomavastikkeen
suuruus viitekoron muuttuessa. Paatettiin, ettd
lainaosuussuoritukset rahastoidaan
lainanlyhennysrahastoon ja rahoitusvastikkeet
tuloutetaan yhtidn kirjanpidossa.

VVesimaksuennakko (alv.) 18,60 €/Henkilbmaara
Vesi/m3 (alv.)/kylméa 4,71 €/m3

Vesi/m3 (alv.)/lammin 9,30 €/m3
Isannditsijantoimiston kertoman mukaan:
VVedentasauslaskutukset kolme kertaa
vuodessa, 30.4., 31.8., 31.12. mittarilukemilla.
Saunamaksu 12,00 €/vuoro

Yhtidjarjestyksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas,
allaskaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

lkkunoita kolmeen ilmansuuntaan pohjoiseen, lanteen ja eteldan.
Makuuhuoneesta ja parvekkeelta nakyméat eteldan Santaharjuntielle.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty ja lasitettu
llImansuunta: Eteld

Hékkivarasto
Autopaikkoja voi tiedustella isdnnditsijantoimistosta

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

[rtaimisto
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

As Oy Tampereen Kaukajarven Vinkkeli
Y-tunnus: 2720416-9

Kiinteistdtunnus: 837-060-5809-0013



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 709 m?

As Oy Tampereen Kaukajarven Vinkkeli ja Kiinteistd Oy Tampereen
Kaukajarven Vinkkeli ovat tehneet

hallinnanjakosopimuksen, jossa sovitaan Tampereen kaupungin 60.
kaupunginosan (Kaukajarvi) korttelin 5809 tontin nro 13
(kiinteistorekisteritunnus 587-60-5809-60) hallinnan jakamisesta osapuolten
kesken. Liséksi sopimuksessa on sovittu tontin ja silld sijaitsevien
rakennusten ja rakennelmien rakentamis-, huolto-, kunnossapito- ja
korjausvelvollisuuksien sekéd ndiden aiheuttamien kustannusten
Jjakautumisesta osapuolten kesken.

Tontin pinta-ala on yhteensa 17.020m2, josta kiinteist® Oy Tampereen
Kaukajarven Vinkkelin osa on 13.311M2 ja As Oy Tampereen Kaukajarven
Vinkkelin osa on 3.709m2. Liséksi sopimuksessa on sovittu rakennuksissa
olevien tilojen, kuten tekninen tila ja vaestdsuojatila kayttdoikeuksista sekéd
muista kayttdoikeuksista koskien mm. pelastusteitd, huoltoreittejs,
kulkuvaylia, sahkaliittymid, sahkdpéakeskusta, kaapelointeja, vesi- ja
Jjatevesiliittymia, vesijohtoja, viemareita, sprinkleria, hulevesien viemaradintia
ja viivytysta, salaojia, routasuojausta ja perustuksia.

Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 63
Lilkkehuoneistot: 4 kpl (371.5 m?)

Kylls
Kyll5

Kellarikomero, vaestdnsuoja, ulkoiluvalinevarasto ja kattoterassi,
Talon asukkailla on mahdollista kayttaa ylimmasséa kerroksessa sijaitsevaa
saunaa, pukuhuonetta, pesuhuonetta, wc:ta seka kattoterassia.

Kaukolédmpd

Kyllg

Energialuokka: C2018
Voimassa: 23.01.2028
E-luku: 128

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Suoritetut korjaukset ja perusparannukset:

2024 Pa&doven uusiminen

2023 Parvekelasitusten huolto, takuu 5 vuotta
2023 Kattoterassin ndkdsuojan uusiminen

2022 Liiketilojen iimaléampdpumppujen uusiminen
2021 Saunan lauteet uusittu



Suunnitellut korjaukset KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN
AIKANA:

lkkunat ja ulko-ovet; Lukituksen muutos sahkoiseksi

lImanvaihto 2025-2028: IV-nuohous ja ilmamaarien mittaus ja séato
tarvittaessa

Tutkimukset ja kartoitukset 2027: kiinteiston kuntotarkastus ennen 10-
vuotisvastuun paattymista

Lukijan on huomattava, etta edelld mainittu kunnossapitotarveselvitys on
asunto-osakeyhtion hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista viiden
vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Edelld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niistéa aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Kiinnitykset 10 000 000 €
Taloyhtion vuokratuotot 14 835,16 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidssa kaikki autopaikat ovat osakepaikkoja, joten vuokrattavia

autopaikkoja ei ole taloyhtion puolesta tarjolla.

Pihapaikat: 31 kpl

Isannoitsija Pirkanmaan Ammatti-Isanndinti Oy
Minna Kotti
Sarvijaakonkatu 5b
33540 Tampere
0440475018
Isannditsijantodistus: 25.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Kiinteistopalvelu
Sarankulmankatu 25, 33900 Tampere
010 270 8040
tampere@kotikatu.fi

Lisatietoa taloyhtiosta YIT on sitoutunut sukittamaan kaksi vuotanutta vesikaton sadevesiviemaria
syksyn 2025 aikana. Sadevesiviemarin
vuodon aiheuttamat vahingot kolmeen huoneistoon on korjattu.
Kayttoveden siirrin ja kayttdvesipumppu uusittu 8/2025.

@ MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyva kulkuyhteys, hyvat
pyorailytiet ja kaupunkilikenneyhteys



Kaavoitus Asemakaava
Frenckellinaukio 2 B
PL 487
33101 Tampere
041730 8168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Osakkeen omistajan mukaan asunnossa ei ole asumisviintyvyyteen
vaikuttavia tekijoita.

PARVEKE

SUUNTAAANTAVA, El MITTAKAAVASSA







Matti Veijanen
Myyntineuvottelija
0405749423
mattiveijanen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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