





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Toimiva ja valoisa yksio avokeittiolld kolmannessa kerroksessa.

Tama avara koti tarjoaa kompaktissa koossa kaiken tarvittavan
sujuvaan arkeen. Keittid on uusittu vuonna 2020 ja sieltd 10ytyy
myds katevasti paikka pyykinpesukoneelle. Kylpyhuone on
remontoitu linjasaneerauksen yhteydessa vuonna 2009. Tilaan sopii
hyvin seka ruokapdyta etta sanky, joten huone muuntautuu
vaivattomasti niin arkeen kuin rentoutumiseenkin.

Asunto Oy Castreninkatu 8 on hyvin hoidettu taloyhti® omalla

- ZEEREvea
tontilla. Yhti®ssa on tehty kattavasti kunnostuksia ja vimeisimpana <5 T i

SRR

julkisivun rappaus on valmistumassa.

Asukkaiden kaytossa on viihtyisa kattoterassi, joka tarjoaa loistavat
puitteet rentoutumiseen, auringonottoon tai vaikka
etatydskentelyyn maisemista nauttien.

Sijainti on erinomainen: kaikki palvelut ja sujuvat likenneyhteydet
ovat lahella, ja kauniit ulkoilumaastot, kuten Toolonlahti, I0ytyvéat
kavelyetaisyydelta.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 2.10.2026 | Julkaistu 03.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80502930

Linjat, Kallio, Castréninkatu 8 A 7, 00530 Helsinki

Kerrostalo, Th+avok+kph, 27 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 168 000 €

(6 222,22 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ 30 € /Nl / Kk
Velaton hinta Saunamaksu
168 000 € 12 € kuukaudessa

2
(6222.22 €/m?) Autopaikkamaksu

Yhtidvastike yhteensa 70 € / kK

121,50 € / kk Muut maksut / lisatietoa maksuista
Hoitovastike Lukija on tietoinen, etta taloyhtiossa on
12150 € / kk valmistumassa julkisivun rappaus urakka, josta

aiheutuvaa yhtidlainaa ei ole viela nostettu eika
huoneistokohtaisia lainaosuuksia ole jyvitetty
osakkaille. Arvio 277 000 euron

2020,16€. Lainaosuudet tarkentuvat remontin
taloudellisen loppuselvityksen myéta ja
kustannus saattaa poiketa ilmoitetusta ollen
pienempi tai suurempi. Ostaja ottaa jyvitettavan
huoneistokohtaisen lainaosuuden
vastattavakseen.

Yk 3.6.2026

Vahvistettiin yksimielisesti hallituksen esittama
talousarvio vuodelle 2026. VVahvistettiin
maksujen

suuruudeksi 1.7.2026 alkaen:
Hoitovastike 0,27 €/vind/kk
Paaomavastike 3 0,012 €/vast.ind./kk
(ilmanvaihto)

Padomavastike 4 0,05 €/vast.ind./kk
(tuuletusparvekkeet)

VVesivastike 30,00 €/hl&/kk

Autopaikka 70,00 €/paikka/kk
Saunamaksu 6,00 €/12,00 €/kk
Pesutupa 2,00 €/kone

Paatettiin valtuuttaa hallitus perimaan kaksi
ylimaaraista hoitovastiketta vastaava maara
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa. Paatettiin
valtuuttaa hallitus méaarittelemaan
padomavastikkeiden maarat uudelleen, mikali
korkotaso olennaisesti nousee.

] HUONEISTO

Osakkeet 611-637
Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma



Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC
Sauna

Olohuone

Kodinhoitohuone
Ikkunat
Parveke

Terassi

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Th+avok+kph
]
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27 m?

O ma2

27 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan

ilmoituksen mukaan 27 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella mainittu
pinta-ala

saattaa tdman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja

rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa

ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, astianpesukone, uuni, liesi ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja valitilalevy

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, peili, pesuallas, allaskaappi, lattialammitys ja
bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

ei ole
Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Lasikuitutapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

eiole

Kaksilasinen

Ei

Ei

2018: Asennettu suihkuseina ja allaskaappi kylpyhuoneeseen.
2027 keittidremontti.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Eteisen kaapisto
Pyykinpesukone

Ei
Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Tontti
Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Castreninkatu 8
Y-tunnus: 0117516-0

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1558 m?

Valmistunut: 1957
Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 60
Lilkkehuoneistot: 8 kpl (809 m?)

Kylla

Kylla

Kaapeli-tv, ulkoiluvélinevarasto ja kellarikomero
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 18.08.2035

Yhteystapa: Taloyhtio laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

1986 julkisivun peltiosien uusiminen

1993 ikkunat uusittu puu-alumiini ikkunoiksi(Tiivi-ikkunat)

1996 hissien peruskorjaus A + B-rappu

2009 putki- ja sdhkdnousuremontti, lammaonvaihdin

2009 porrashuoneiden maalaus

2009 ovipuhelinjarjestelma

2009 palovaroitinjarjestelma, yleiset tilat (uusi)

2009 yleiskaapelointijarjestelméa(puhelin- ja tietoliikenne, 2' RJ45-piste)
2009 antennijarjestelma uusittutalotéhti 2000 luokituksen mukaiseksi
2010 vesikaton kunnostus- ja huoltomaalaustyot

2010 A-portaan hissin ohjaus- ja kayttdjarjestelma uusittu

2010 ilmanvaihtokanavien puhdistus- ja saatotyo

2012 liikehuoneistojen patteriverkostojen kunnostustyot (2011 suunn. Timo
Vatto)

2013 A-B ullakkotasanteen turvavergjat ja pihavalaistuksen taydentéaminen
2013 A-B ullakkotasanteen tuuletusparvekkeidenpinnoitus (uretek-
elastomer)

10 vuoden takuu 5.8.2013 alk., huoltomaalaus 2010, pinnoitus 1992

2013 tuuletusparvekkeiden ovet uusittu

2014 paatyjulkisivun ja Kolmannen linjan julkisivun kunnostus ja maalaus
2015 pihajulkisivujen kunnostus ja maalaus

2015 piha-alueen valaistus astronomisella kello-ohjauksella

2016 hissikorjaukset (lukkoradat, pumput, kannatuskdydet A+B- hissit)
2016 osittainen sarjalukitusmuutos (Kaba experT)

2019 kattoturvavarusteet

2020 kuivaushuoneen ilmankuivaaja

2020 poistoilmapuhaltimet uusittu EC- puhaltimiksi

2021 ikkunoiden korvausilmaventtiilit (asunnot ja liikeh.)

2022 iimastointihormien puhdistus / nuohous ja ilmanvaihdon saatd
2022 ldmmitysverkoston paisunta-automaatti ja
alipaineilmanpoistinlaitteisto

2024 kattoterassien korjaus

2025 palovaroittimien uusiminen

2025 vesikaton uusimisen suunnittelu

2025 takapihan betoniportaiden kunnostus

2025 vesikalusteiden tarkastuskierros ja siina havaittujen puutteiden korjaus
2025 Castreninkadun puoleisen paadyn julksivurappauksen korjauksen
suunnittelu

Hallituksen korjaustarveselvitys 2026-2030:

2026 Julkisivun rappausten kojaukset

2026 Kellarin pienet korjaustoimenpiteet mm. ilmanvaihdon parantamien
2027 Patteriventtiilit ja lammityksen tasapainotus,suunnittelu, toteutus
2027 Peltikatteen uusiminen

2028 Patteriventtiilit ja lammityksen tasapainotus,suunnittelu, toteutus
2028 Hissien modernisointi

2029 Lammonjakokeskus

Lukijan on huomattava, etta Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026



Kuntotutkimukset 2023 lammitysverkoston ja pattereiden kuntotutkimus
2023-2024 kellarin kosteusongelman selvitysta ja sunnittelun aloitus 2024

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2075 seka Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehdéa tai teettdd remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 3045 300 €
Taloyhtion vuokratuotot  41399,30 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autopaikat 3 kpl

Autopaikat, likehuoneisto 2 kpl
Moottoripydrapaikka 1kpl
Pihapaikat: 3 kpl

Isannditsija Isannditsijatoimisto Fallenius Oy
Paivi Eronen
paivieronen@fallenius.fi
Isannditsijantodistus: 24.04.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Kallio n. 210m.
Lidl Kallio n. 600m.
S-market Ympyréatalo n. 650m.
K-Market Hakaniemen Herkku n. 700m.

Mehildinen Laakarikeskus Helsinki Ympyratalo n.e0O0Om.
Postin automaatti n. 600m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kallion ala-asteen koulu n. 400m.
Suomen Diakoniaopisto Alppikadun kampus n. 500m.
Kallion lukio n. 700m.
Paivakoti: Paivakoti Linnunlaulu n. 450m.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, metroasema 1&helld, hyva kulkuyhteys,
raitiovaunupysakki 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
kaupunkilikenneyhteys
Raitiovaunupysakki n. 770m.

Hakaniemen Metroasema n. 500m.
Linja-autopysakki n. 160m. (linjat: 23, 502)

Helsingin paarautatiecasema n. 1,9km.



Kaavoitus Asemakaava
Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen
Asemakaavat
Suunnitelman kuvaus
Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myds rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatoksen.
Lisatietoja antaa Otso Huhtala, arkkitehti, p. (09) 310 37296

Diakonissalaitos

Asemakaavat

Suunnitelman kuvaus

Diakonissalaitoksen kortteliin suunnitellaan tdydennysrakentamista
sisépihalle, Helsinginkadun ja junaradan varrelle seka Alppikadun ja
Kolmannen linjan kulmassa sijaitsevan asuntolarakennuksen paikalle.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavan
kokonaisuuden arvokkaat rakennukset suojellaan ja pihaymparistoa
parannetaan. Kortteli sailyy diakoniakaytdssa.

Lisatietoja antaa Paula Leiwo arkkitehti, p. 09-310 23637

Kallio, Ensi linja 1

Asemakaavat

Suunnitelman kuvaus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa paivakotitoiminnan
Jjatkuminen Ensi linja 1 sijaitsevassa entisessa sokeainkoulussa tontin
kayttotarkoituksen muutoksella. Muutostydt toimistokaytdsta
paivakotitiloihin on toteutettu vuonna 2023 myodnnetylla maaraaikaisella
rakennusluvalla ja paivakotitoiminta on aloitettu elokuussa 2025.
Kaavamuutoksessa ei suunnitella lisa- tai uudisrakentamista.

Lisatietoja antaa Anni-Maria Rasanen suunnittelija, p. 09-31034392, Tommi
Suvanto arkkitehti, p. 09-31037032

Kallio, Kuntatalo, Toinen linja 14

Asemakaavat

Suunnitelman kuvaus

Osittain purkava taydennysrakentaminen ja kayttotarkoituksen muutos.
Sailyva keskeinen osa rakennuksesta suojellaan.

Lisatietoja antaa Arkkitehti Jani Jansson, p. (09) 310 523 16

VVapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Kesalld asunto Iammin, mutta aurinko ei paista asuntoon suoraan.
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nakyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaesso. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

Mh
3,1mx38m

Valitysiiike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
eivéit vastaa mainittuja
Asunnon ostajan on térket ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemmén tai &n. Myytdvéin kohteen pinta-alatiedot selvidvét
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita
pinta-alatietoja.







Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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