





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Omakotitalomaista asumista paritalossa!l

Vuonna 2020 perusteellisesti remontoitu huoneisto, joka on
tyyliltédén vaalea ja nykyaikainen. Toimiva avokeittio ja tilava
olohuone muodostavat mukavan avaran tilan. Nelja hyvan kokoista
makuuhuonetta, joissa kaikissa on sailytystilaa. Kaksi erillistd wc:ta ja
kodinhoitohuone tekevat arjesta toimivan. Saunassa on tyylikas
lasiseina. Isolla takapihan terassilla on ulkoporeallas. Asuintilojen
lisaksi Ioytyy autotalli ja varasto.

Asunto Oy Lehmuslehto nimiseen yhtioon kuuluu kaksi huoneistoa
ja autotallia. Yhtiota on mittavasti kunnostettu vuosien varrellla.
Muun muassa vesikate ja kayttovesiputket on uusittu. Yhtidssa ei
perita hoitovastiketta ja kulut maksetaan joko kulutuksen tai
nelimaaran mukaan.

Talo sijaitsee omalla arvokkaalla tontilla. Rauhallisella alueella, josta
on kavelymatka ydinkeskustaan ja juna-asemalle. Myos
Kaunisnurmen kouluun ja paivakotiin on turvallinen ja lyhyt matka.

Lisaksi myydaan 15 m2 autotalli nro 4, osakenumerot 136-140,
velaton kauppahinta 5 000 euroa.

Ota yhteyttd, niin sovitaan naytto ja kaydaan paikan paalla!

1 30.9.2026 | Julkaistu 10.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80500188

Kaunisnurmi, Uudenmaankatu 54 B, 45700 Kouvola

Paritalo, 4mh, oh, avok, khh, kph, s, 2wc, vh, 119 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

168 000 €
(14176 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

0 € /kk

Hoitovastike

0 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

168 000 €
(141,76 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 50 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Huoneiston B osuus Kiinteistoverosta 383,70 € /
2025, kiinteiston vakuutuksesta n. 830 € / 2025,
kaapeli-tv:n vuosimaksusta 157,20 € /2025 ja
hulevesimaksusta.

Sahkdnkulutus / 2025: 26 800 kWh ja 2024: 24
500 kWh (sis. sahkdauton lataus ja
ulkoporealtaan talvildammitys).

Jatemaksut oman kulutuksen mukaan.
Valokuitumaksu valitun littyman mukaan.

66-130

Asunto-osake

Oma

4mh, oh, avok, khh, kph, s, 2wc, vh
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119 m?

119 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva
Kuntotarkastus 10.1.2020.
Homekoiratutkimus 14.4.2020.

Varustus: Liesi (induktio), astianpesukone (integroitu), jaakaappi, erillinen
pakastin, erillisuuni, liesituuletin, mikroaaltouuni ja keittidsaareke
Tyotasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Vinyyli



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat
Ikkunat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Lattialéammitys ja suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peili ja allaskaappi
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkokiuas
Seinédmateriaali: Paneeli ja lasi
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Vinyyli
Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: Lattialammitys, pesukoneliitanta, pesuallas, pdytataso ja kaapistot
Lattiamateriaali: Laatta

Eteinen: Vinyylilattia.
Sélekaihtimet

Kylla
Terassin yhteydesséa on ulkoporeallas.

Vaatehuone, kaapistot ja kylma ulkovarasto

Lisaksi myydaan 15 m2 autotalli nro 4, osakenumerot 136-140, velaton
kauppahinta 5 000 euroa.

Edellisen omistajan aikana:

2020: Keittio uusittu / kodinhoitohuone, kylpyhuone ja sauna uusittu / wc-
tilat remontoitu / lattiapinnat tasoitettu ja uusittu / seindpinnat levytetty
sekd maalattu tai tapetoitu / sisékatot uusittu tai remontoitu / kaapistot
uusittu / kayttdvesiputket uusittu / séhkdt uusittu / séhkdpatterit uusittu /
koneellinen poistoilmanvainto asennettu / ikkunat ja takaovi uusittu /
terassit rakennettu.

Vesivahinko: Kylla

Kosteusvaurio: Ei

Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Lehmuslehto
Y-tunnus: 0161266-6

Kiinteistotunnus: 286-2-2007-22

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1674 m?

Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Puu ja tiilliverhoilu



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Tyyppi: Aumakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 2
Kaapeli-tv, ulkovarasto ja valokuitu

S&hko
Sahkolammitys: limalampopumppu, sahkdpatterit, lattialdammitys

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 01.02.2030

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024 Hulevesijarjestelmaan liittyminen.
2022: Puuosien huoltomaalausta.

2020: Huoneisto B: Kayttovesiputket uusittu / séhkdt uusittu / séhkdpatterit

uusittu / koneellinen poistoilmanvaihto asennettu / ikkunat ja takaovi
uusittu / terassit rakennettu.

2017: Lamminvesivaraaja uusittu / kayttdvesiputket uusittu.

2011: Vesikate uusittu.

2008: Etuovi ja autotallin ovi uusittu.

2000: S&hkopaakeskus uusittu.

1986: Kattomuodon muutos.

Viemareiden saneeraus esim. sukittamalla (ajankohta ei ole tiedossa).
Yhtidssa ei ole laadittu erillistd kunnossapitotarveselvitysta.

Tehty: Ei

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Lisaksi myydéan 15 m2 autotalli nro 4, osakenumerot 136-140, velaton
kauppahinta 5 000 euroa.

Osakasisanndinti: Jorma Kalliola
0405491927
kalliolajorma@gmail.com
Isannditsijantodistus: 19.04.2026

Asukkaat

Asemakaava
Kouvolan kaupunki

Muu ehto: Sopimuksen mukaan / viimeistaan 2 kk kuluttua

Ei tiedossa.
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- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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