





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikas keskustakoti omalla saunalla

Tervetuloa tutustumaan tahan todella siistiin ja toimivaan
kerrostalokotiin aivan Kouvolan keskustassa!

Asuntoa on remontoitu tyylikkaasti, ja taloyhtidssa on toteutettu
linjasaneeraus, mika tuo huolettomuutta asumiseen pitkalle
tulevaisuuteen. Erityisen nayttava kylpyhuone ja oma sauna tekee
arjesta viintyisaa ja tarjoaa taydellisen paikan rentoutumiseen
paivan paatteeksi.

Kodissa on avara ja valoisa tunnelma suurten ikkunoiden ansiosta.
Makuuhuoneen elegantit pariovet tuovat asuntoon
persoonallisuutta ja lisadavat tilan tuntua. Lasitettu parveke toimii
viihtyisana lisatilana aikaisesta kevaasta pitkalle syksyyn.

Toimiva pohjaratkaisu, valokuituyhteys seka erinomainen sijainti
keskustan palveluiden aarella tekevat tastéd kodista kokonaisuuden,
johon on helppo ihastua.

Ota yhteytta niin kdydaan tutustumassa.

1 30.9.2026 | Julkaistu 12.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80500678

Keskusta, Kauppalankatu 34 A T1, 451700 Kouvola
Kerrostalo, 2mh, oh, k, kph, s, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 74 719,33 €
(106742 €/m?)

Velkaosuus Vesi

23 280,67 € 20 € / hl6 / kk

(332,58 €/m?)
Saunamaksu

Velkaosuuden maksu 5 € kertamaksu

Kylla

Lainaosuuden maksaminen tulee tapahtua
hallituksen maaraamina aikoina. Hallitus voi
maarata kerralla vastaanotettavan lainaosuuden
suorituseran suuruuden. Lainaosuussuoritukset
rahastoidaan.

Velaton hinta

98 000 €
(1400,00 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

573,65 € / kk

Hoitovastike

308 € / kk

Rahoitusvastike

237,65 € / kk

Korjausvastike

28 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 21-23
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2mh, oh, k, kph, s
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 2/3

Asuintilojen pinta-ala 70 m?
Kokonaispinta-ala 70 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone
Muut tilat
Ikkunat

Parveke

Terassi
Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jéékaappipakastin, liesi, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, suihkuseing, pesuallas,
allaskaappi, lattialammitys, peili ja kylpyhuonekaappi
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti
Lattiamateriaali: Parketti
Eteisessa parkettilattia
Salekaihtimet

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Kaakko

Ei
Hékkivarasto ja kaapistot

2012: Kaappien ovet vaihdettu
2019: Kylpyhuone ja sauna remontoitu
2020: Keittidremontti

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Asunto Oy Kouvolan Kauppalankatu 34
Y-tunnus: 0161188-2

Kiinteistotunnus: 286-1-1073-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1748 m?

Valmistunut: 1955
Kayttoonotto: 1955



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma
Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 22
Liilkehuoneistot: 1kpl (116 m?)

Ei
Kyllig

Pohjakerroksen tyétilat (n. 135 m?), 3 autotallia (n. 65 mM?2), sauna, kylmid,
erillinen varastotila

Kaukolampd ja vesikeskuslammitys
Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

1997: Peltikatteen maalaus.

2000: Kayttoveden saatolaitteiden korjaus.

2001 Putkistojen painehuuhtelu.

2002: Pihamaan ja asfaltoinnin korjaus.

2005: Ulkoportaat saneerattu.

2006: Lumiesteet ja talotikas; vuokratilojen pesuhuoneen saneeraus.
2007: Lukkojen uusinta.

2009: Raystaskourut ja sydksytorvet uusittu; ikkunat maalattu;
iimanvaihtohormien puhdistus.

2070: Kaukolampdpaketin uusinta; porraskaytévan seinien maalaus.
2011 Parveke- ja kattosaneeraus.

2012: Saunaremontti; autotalliluiskan betoniseindn maalaus.

2013: Sokkelin maalaus.

2015: Jatekatoksen rakentaminen; lumiesteiden asennus paaoven
sisaankaynnin ylapuolelle.

2016: Viemareiden sukitus (ei pohjaviemari).

2017: Sukittamatta jaaneen painuneen pohjaviemarin kunnostus; hulevesien
ohjaus sadevesiviemariin.

2018: Kayttovesiputkien, s&hkon ja kylpyhuoneiden uusinnan seka
[Bmmitysjarjestelman kunnostuksen suunnittelu. 2019: Kylpyhuoneiden
saneeraus; yhtion saunatilojen saneeraus; vesiputkien, sahkdjen ja
kaapelointien uusiminen; yhteisissa tiloissa LVIS-teknisia parannuksia.
2020: Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen.

2027 Elisan valokuitu taloon; IV-kanavien puhdistus ja saato.

2022: Julkisivun rappauskorjaus.

2023: B-portaan oven korjaaminen; B-portaan edustan laatoituksen
korjaaminen; ovilukon korvaaminen koodilukolla.

2024: Huoneistokohtaisten paloilmaisimien hankinta; selvitetty huoneiston
A7 parvekkeen korjauskustannukset.

Kunnossapitotarveselvitys kattaa vuodet 2025-2029.

Suositellut toimenpiteet:

A-rapun edustan laatoituksen korjaus (2025)

Huoneistojen iimanvaihdon kunnostaminen koneelliseksi poistoksi (2026).

Tehty: 2026
Tehty: Ei
1000 000 €
Kylla



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidlla on vuokrattavia autopaikkoja.
Isannoitsija Retta Isanndinti Oy

Sanna Puisto

Hallituskatu 7

45700 Kouvola

+358 4490 27786
sanna.puisto@retta.fi
Isannditsijantodistus: 04.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Eskolanmaen Kiinteistdpalvelut Oy (kiinteistonhoito ja siivous)

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki

Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan. Viimeistdan 2kk kaupanteosta.

Muut merkittavat tiedot  Ei tiedossa asumisviihtyvyyteen vaikuttavia seikkoja.

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Markus Tallinen
Myyntineuvottelija
050 454 2226
markustallinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



