





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Koskelasta tilava kerrostalo asunto. Lammitysmuotona on
kaukolampd ja lammityskulut sisaltyvat hoitovastikkeeseen.

Tassa asunnossa on kolme makuuhuonetta, iso ja valoisa olohuone
seka olohuoneen yhteyteen sijjoittuva keittid. Olohuone on todella
tilava ja valoisa. Olohuoneesta on kulku etelansuuntaiselle lasitetulle
parvekkeelle, jossa nautit paivista varhaisesta kevaasta myohaiseen
syksyyn. Parvekkeelta on nédkyma rauhalliselle sisépihalle. Kaikki
mMakuuhuoneet sijoittuvat varjoisammalle puolelle huoneistoa.
Kylpyhuone ja wc ovat remontoitu linjasaneerauksen yhteydessa.
Sailytystilaa on hyvin kaapistojen ja vaatehuoneen liséksi myos
kahdessa kellarikomerossa.

Taloyhtidssa on saunatilat, pesutupa seké grillikota asukkaiden
yhteiskaytdssa. Taloyhtiossa on remontoitu mm. yhteiset tilat,
linjasaneeraus tehty seké uusittu ikkunat, ovet ja ovien lukitus.

Taloyhtid sijaitsee rauhallisella alueella, jossa ei ole I&pikulku
likennetta. Lahikouluun matkaa 100 m ja paivakotiin ja K-markettiin
300 m. Alueelta on hyvat kulkuyhteydet Yliopistolle seka Oulun
keskustaan liikut sitten pyoralla, omalla autolla tai linja-autolla.

Lisatiedot ja myynti:

Arja Alakopsa

Kiinteistonvalittaja LKV

p. 040 540 4798 arja.alakopsa@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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ﬁ Kohdenumero 80507738

Koskela, Liisantie 7 E 4, 90560 Oulu

Kerrostalo, 4h k kphwcyvhyvar, lasitettu parveke, 83 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 4194199 €
(505,33 €/m?)
Velkaosuus Vesi
21058,01 € Vesimaksuennakko 16 € / kk / hld (Ennakko,
(253,71 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Velkaosuuden maksu Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Kylla Saunamaksu 15,00€/vuoro/kk

Velaton hinta

63 000 €
(759,04 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

510,45 € / kk

Hoitovastike

319,55 € / kk

Rahoitusvastike

190,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1N4751-119200

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4hk kphwcvhyvar, lasitettu parveke

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 2/3

Asuintilojen pinta-ala 83 m?

Kokonaispinta-ala 83 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Tyydyttéva

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesi ja liesituuletin

Liesi: Sahkohella
Tybtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, pesuallas, peilikaappi ja pesukoneliitantd
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peili ja pesuallas
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Seinamateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Muovimatto
Olohuone Lattiamateriaali: Parketti
Parveke Kyllg

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Etela

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja kellarikomero
Autopaikka Autopaikat yhtion hallinnassa
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiinteat kaapit, kiinteat valaisimet, salekaihtimet niiissa ikkunoissa, joissa ne
ovat

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Kotikoskela

Y-tunnus: 0223610-5
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-59-61-2
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 22 910 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2053
Vuosivuokra: 41200 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1969
Kayttodnotto: 1969

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Sirotepintainen kermi

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 105

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, kellarikomero, pesutupa, askarteluhuone, vaestdnsuoja,
ulkoiluvalinevarasto ja varasto
Crillikota

Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd



Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 16.02.2032

2025: Parvekelasituksien kevythuolto, sydksytorvien uusinta, Kerabit Oy,
palovaroittimien asennus huoneistoihin Turvanasi QY, ilmanvaihdon
toiminnallisuuden parantamistoimet, poistoiimaventtiilit otettiin

esille kaikissa huoneistoissa, hormiin puhaltavien liesituulettimien poisto,
Timmisaneeraus Oy tai osakkaan omana tydnéa. 2023: runkolukittavien
pydratelinen hankinta pihalle, julkisivupellitysten korjaus ja huoltomaalaus,
Anrak Oy

kellarikerrosten ikkunoiden uusinta,Kaski Oy, lukituksen uusinta, ILOQ, Loihde,
ulko-ovien uusinta, PP Fasadi

2022: yhteisten tilojen kunnostus, Anrak Oy, sahkdjarjestelman uusinta,
Hohtoséhko. vesimittareiden uusinta, LVI Pitkala. 2021 patteritermostaattien
uusinta, lammitysjarjestelman tasapainotus, sulku- ja

linjaséatoventtiilien uusinta, LVI Ylitalo Oy, iv-kanavien puhdistus ja kartoitus,
Nuohous Kiping, ikkunoiden uusinta ja parvekeovien uusinta Pihla,
Jjulkisivuhalkeaman korjaus talossa 2. 2020: pohjaviemarin sukitus, PS
Techonologies

raystaspellitysvuotojen paikkakorjaus. 2019: katosten lisays kellariportaat ja
rappukaytavat, julkisivuhalkeaman korjaus talo 3, pihavalaisimien ja
rappuvalaistuksen uusinta. 2018: Katon huoltokorjaukset

2017: Autotallirakennuksen purku ja tilalle ldBmpodtolpat p-alueelle. 2016: 1.
talon sadevesien littdminen hulevesiverkostoon. 2015: Talojen 1ja 2 vélisen
vesijohdon uusinta. 2014: Lammaonvaihtimien uusiminen, jokaisessa talossa
oma, sadevesiviemarin rakentaminen ja littdminen kaupungin
sadevesiviemariin, Vesikourujen ja sydksytorvien lammityskaapelien asennus
taloon 2. 2010-2011: Pihan kuivaustyot. 2009: Parvekkeiden korjaus
2003-2004: Kayttovesijohtojen ja viemareiden uusinta. 1997-2001-2003:
Kattojen uusinta

Kunnossapitotarveselvitykselld: 2026 Liikuntasaumojen uusinta,
kayttovesiputkien ja viemareiden reitityksien selvitys ja korjaus kriittisilta
kohdin kattojen kuntotarkastus ja raportointi, yhtidn osallistuminen
osakaslahtadisiin méarkatilaremontteihin, 1-talon sadevesiviemardinnin
seuranta ja pumppaamon tarvehankinta

2027 Vesikattojen kuntoarvio ja mahdollisten korjaustoimien suunnittelun
aloittaminen, parvekelasien isompi huoltokorjaus, rappukaytévien
huoltomaalauksia, P-alueen korjaussuunnittelu + toiminnot ja rappujen
edustat taloissa 1ja 3, yhtion kellaritilojen kehitys. 2028 tiilijulkisivun
tummentumien pesu, [Bmmdnvaihtimien uusintaan varautuminen kaikissa
taloissa, julkisivun ja alapohjan kuntotutkimus, lEmmitysjarjestelman
vaihtoehtojen selvitys,

2029 Vesikattojen kuntotutkimus ja korjauksien hankesuunnitteluvaihe. 2031
[\VV-hormien puhdistus

Tehty: Ei

2503600 €
Paivamaara: 31.12.2025

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat yhtion hallinnassa. Varaukset isédnnaitsijalta jonotuslistan mukaan
Autotallit: 11 kpl

Pihapaikat: 9 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 56 kpl

Vieraspaikkoja 10 kpl. Yksityinen pysakdinnin valvonta koko p-alueella.



Isannoitsija OIT Is&dnndinti Oy
Terhi Jokinen
Alasintie 10
90400 Oulu
terhi.jokinen@oit.fi
Isannditsijantodistus: 08.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidssa on voimassa parveketupakointikielto kaikilla parvekkeilla
12.12.2023 lahtien. YK 2023 paatos tupakkalain 798 mukaisesti. 15.2.2023
yhtiokokouksen paatdksen mukaisesti: yhtid osallistuu osakasléhtdiseen
kylpyhuone/saunaremonttiin jatkossa 1000 € korvauksellavedeneristyksen
ja lattiakaivon vaihdon osalta. Edellytyksena korvaukselle on, etta osakas
tekee yhtidlle asunto-osakeyhtidlain edellyttaméan remontti-ilmoituksen,
markatilakorvaus maksetaan 10 v. tai sité vanhempaan markatilan
korjaamiseen, ja osakas kayttéad remontissa ammattilaisia. Korvaus
maksetaan yhtion valitseman valvojan valvontaraportin ja tyon
valmistumisen jalkeen.

Hormiin puhaltavaa liesituuletinta tai muu puhallin ei sallittu, hyvaksytty malli
on aktiivihiilisuodattimella varustettu liesituuletin, niin etta painovoimaisen
iimanvaihdon poistoventtiili on esilld ja puhdistettavissa. Yk 2024 ja 2025

paatdkset.
@ MUITA TIETOJA
Palvelut K-market Koskela n. 300m
Koulut ja paivakodit Koulut: Oulun Normaalikoulu 1-6 Ik T00m

Paivakoti: Koskelan paivakoti n. 300m

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: 1Kkk kaupanteosta
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Arja Alakopsa
Kiinteistonvalittaja LKV, IAT
040 540 4798
arja.alakopsa@roof-fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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