





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa kaksio Nummelassa - persoonallinen koti tiiliseinalla

Kanervatie 5a:ssa Nummelan rauhallisella ja vehredlla alueella
sijaitseva valoisa toisen kerroksen 53 m? koti. Asunto Oy Vihdin
Ahtela 1 on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa on yhteensa 23 asuntoa.
Yhtidssa on tehty viime vuosina useita perusparannuksia, kuten
julkisivuremontti seka iimanvaihtokanavien puhdistus.

Asunnon pohjaratkaisu on selkeé ja helposti kalustettava. Tilavat
huoneet ja suuret ikkunat tuovat asuntoon runsaasti luonnonvaloa.
Olohuoneen tiiliseina tuo persoonallista ilmetta, joka erottaa kodin
perinteisemmista ratkaisuista.

Keittic on toimiva ja varusteltu arjen tarpeisiin, mukaan lukien
astianpesukone ja integroitu mikroaaltouuni. Makuuhuoneessa on
sailytystilaa kaapistojen muodossa ja kylpyhuoneessa on
lattialammitys seka pesukoneliitanta.

Sijainti on kaytanndllinen: Nummelan keskustan palvelut ovat lyhyen
Matkan p&assa ja lahikaupat I10ytyvat kavelyetaisyydelta. Alueelta
on myos hyvat likenneyhteydet, mukaan lukien sujuvat yhteydet
Helsinkiin. Lahialue tarjoaa lisdksi monipuoliset ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet.

Tassa on toimiva koti arkeen rauhallisessa ymparistossa, jossa
palvelut ja luonto ovat sopivassa tasapainossa.

Sijoittajille tiedoksi, etta nykyinen omistaja voi jaéda tarvittaessa
asuntoon méaaraaikaiseksi vuokralaiseksi. Lisgtietoja valittgjalta.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karukoski
040 121 7368 tai marie.karukoski@roof fi

(I can provide services also in English.)
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 24.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80506649

Kanervatie 5a C 11, 03100 Nummela

Kerrostalo, 53 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

8 300 €
(156,60 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainat voi maksaa pois milloin vain tilaamalla
lainaosuuslaskelman verkkokaupasta.
Lainaosuuslaskelman hinta on 75,90 € / laina.
Pankki ottaa ylimaaraisistaélyhennyksista kulua
250,00 € / laina. Myds namé kulut tulevat
osakkaanmaksettavaksi. RL3 arvioitu loppumisaika
15.9.2027, RL4 loppuu 31.7.2026 ja RL5arvioitu
loppumisaika 15.11.2034.

RL3 ja RL4 osalta ylimaaraisten lyhennysten kulut
nousevat isoiksi lainaosuuteen n&hden.

Velaton hinta

97 000 €
(1830,19 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

518,10 € / kk

Hoitovastike

360 € / kk

Rahoitusvastike

158,10 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 215-244

88 700 €
(1673,58 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike kohdistuu myytavaa huoneistoa
rasittaviin yhtidlainaosuuksiin:

RL3 SP-85 Ikkuna / 212,58 € /16,50 €/kk (0,55
€/0s/kKk)

RL4 SP-03 Piilokourut / 107,91 € / 35,10 €/kk (1,17
€/0s/kk)

RL5 SP-97 Peruskorjaukset 2024 / 8 061,78 € /
106,50 €/kk (3,55 €/0s/kk)

Vesi
23 € / hlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikkavuokra 15,00 €/kk
Sahkoauton latauspaikka 25,00 €/kk
Saunamaksu 12,00 €/kk

Varsinainen yhtidkokous 08.04.2026:

- P&&tettiin vahvistaa talousarvio vuodelle 2026.
Lisaksi hallitukselle mydnnettiin valtuudet
tarvittaessa peria enintaan kahden (2)
kuukauden ylimaarainen vastike ilman
ylimaaraista yhtidokokousta.

- Hallitus esittaa seuraavat vastikkeet ja maksut
1.7.2026 alkaen:

Hoitovastike 12,00 € / yks /

Rahoitusvastike 3 (ikkuna) laina paattyy 9/2027
0,595 € / yks / kk Rahoitusvastike 4 (piilokourut)
laina paattyy 8/2026

125 € / yks / Kk Rahoitusvastike 5
(peruskorjaukset) 3,55 € / yks / kk

Vesimaksu 23,00 € / hlo / kk

Autopaikkavuokra 15,00 € / paikka / kk
Sahkdauton latauspaikka 25,00 € / paikka / kk
Saunamaksu 12,00 € / huoneisto / kk

- Paatettiin rahastoida lainanlyhennysrahastoon
lainaosuussuorituksista enintaan tilikaudella
lainalyhennyksiin kaytetty osuus.
Rahoitusvastikkeita ei rahastoida.

- Paatettiin, etta hallitukselle mydnnetéan
valtuudet muuttaa rahoitusvastiketta ilman
erillista yhtidkokousta, korkotilanteen niin
vaatiessa.



Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Asunto-osake
Oma

2

1

2/2

53 m?2

53 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 53 m?. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, sédhkoliesi, liesituuletin, astianpesukone,
integroitu mikroaaltouuni, uuni, allas, hana, kaapisto.

Seinédmateriaali: Laatta.

Varustus: Suihku, suihkuseing, wc-istuin, pesukoneliitanta, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, lattialammitys.

Seinédmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Seinadmateriaali: Maali.

Is&nnaitsijan séhkdpostin 20.05.2026 mukaan huoneistolle kuuluu
kellarikomero ja kellarikomeron numerointi pitédisi vastata huoneiston
numeroa. Nain ei ole kaikissa komeroissa, kun ajan saatossa muuttuneet.

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Asunto Oy Vihdin Ahtela 1
Y-tunnus: 2568049-5

Kiinteistotunnus: 927-406-1-99

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 729 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Puu ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 23

Ei

Kyll&

Kuivaushuone, ulkoiluvalinevarasto.

Vesi-ilmalampopumppu ja sahkd. Lammaonjakotapa: Vesikiertoiset patterit.

Kylla
Energialuokka: D2018
VVoimassa: 18.12.2033

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2025

- Sisaantulojen pystytolppien maalaus

- Ulko-ovien kasittely vahalla

- Sisaantulojen betoniseindmien kunnostus

- Talojen vélisen sadevesiohjauksien ja kaatojen kunnostus 2024-2025
- Palovaroittimien uusinta

2024

- C-E talon kellarinkéytévan katossa olevat kayttovesiputket eristetty
- lImanvaihtokanavien puhdistus

- A-B-talo aidan korjaus ja tuenta

- Lumiesteet sisaankayntien katoksiin

- Sybksytorviin pitemmat ulosheittajat

- Sahkdautonlataus paikan asfaltointi ja muurin teko

- Talojen vélisen sadevesiohjauksien ja kaatojen kunnostus 2024-2025

2023

- D-rapun kosteusvaurion korjaus ja sadevesirannin syoksyn uudelleen
ohjaus

- Julkisivun puuosien maalaus

- Jatekatoksen rakentaminen

- Lammitysjarjestelman muutos (©ljysta vesi-
iimaléampodpumppuun/sahkokattila)

- Sahkdauton lataus 2 paikkaa

- Sahkokeskusten uusinta

2022
- Antennivahvistimen vaihto
- Piilokourujen uusiminen

2021

- Viemareiden kuntotutkimus
- Kattokuntotarkastus

- Kiertovesipumpun vaihto

- Kiinteistdon kuntoarvio

2019
- Lumiesteet (C-E-talon kadun puoli)

2017
- Ikkunoiden ja takaovien uusiminen (C-, D ja E-rappu, 2, krs)
- Yksididen keittokomeroiden ikkunat (C, D, ja E-rappu)

2016
- Rannien korjaus 2016-2017

2014

- Julkisivuremontti

- Lukkojen uusiminen

- Patteriventtiilien vaihto ja tasapainotus

- S8hkdkeskukseen vaihdettu etdluettavat mittarit

- Talo (C, D- ja E-rapun) kayttovesiputkien osittainen uusiminen

2000
- Talo (A- ja B-rappu) kayttovesiputket uusittu



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

2026

- Ikkunoiden raystassuojat

- Lukituksen uusiminen taloyhtiossa
- Tiivisteiden vaihto huoneisto-oviin
- Tukimuuri ja portaat

2027
- Alavesimittarit A-B-taloon
- Kayttdvesiputkiston tutkimus A-B-talossa

2028

- Jatevesiviemareiden painehuuhtelu (C-, D- ja E-rappu)

- Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien uusimisen suunnittelun
kaynnistaminen

- Talojen vélinen alueputken vaintaminen vastaamaan nykypaivan
vaatimuksia seké (lampdputken asentaminen valmiiksi samaan kaivantoon)
- Viemareiden saneeraus sukittamalla (A- ja B-rappu)

2029
- Tehdaan kuntoarvion mukaisia korjauksia/uusimisia mahdollisuuksien
mukaan Kiireellisyysjarjestyksessa 2025-2029

Vuosittaiset huoltokorjaukset:

- Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet

- Vesikalusteiden kunnon ja tiiveyden tarkastaminen (wc-istuimet ja hanat)
- Ovien ja ikkunoiden huoltokorjaukset

- Piha-alueiden hoito

- Sadevesijarjestelmien putsaus

- Sammuttimien tarkastus 03/2027

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

2027: Kiinteiston kuntoarvio.
2027: Kattokuntotarkastus.
2027 Viemareiden kuntotutkimus.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, ettd tdman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltéa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toitd, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

1784 200 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Kaikki autopaikat ovat lampdtolpalla varustettujaja 2 erillistd sahkdauton
latauspaikkaa, lataaja hankkii itselleen Appiin, jonka kauttalataaja tekee
sopimuksen eParkingin kanssa.

20.05.2026 isannoitsijalté saadun tiedon mukaan vapaita autopaikkoja ei ole
ja ne jaetaan jonotuslistan mukaan.
Pihapaikat sahkopistokkeella: 20 kpl

Isannoitsija Averia Isdnndintitoimisto Oy
Anne Koskinen
Suurlohjankatu 10
08100 Lohja
044 730 0400
averia@taloasema.fi
Isannditsijantodistus: 08.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Nummelan Huoltokaksikko Oy

Lisatietoa taloyhtiosta A-B-talo on valmistunut 1962 ja C-E-talo on valmistunut 1971.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Sale Nummela n. 550 m.
K-Market Nummela n. 700 m.
Nummelan keskustan palvelut n. 1,1 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Lahialueella kouluja.
Paivakoti: Lahialueella paivakoteja.

Liikenneyhteydet Sujuvat yhteydet omalla autolla
Linja-autopyséakki n. 650 m.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

N214 Vihdintien asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Vihdintien osuus valilta
Ojakkalantie - Valtatie 25 nykyisesta yleisesta tiesta (maantie) kunnan
hallinnoimaksi kaduksi.

N166 Kuoppanummi (kenttaalue)

Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittaa Kuoppanummen urheilualueen
tulevaisuuden kayttdmahdollisuudet ja - tarpeet. Kaavamuutoksen
tavoitteena on myds tutkia, voidaanko alueelle ainakin jossain maarin
sijoittaa myds uutta asuinrakentamista. Lilkunta-alueen viereisten
korttelialueiden asemakaavojen ajanmukaisuus on syyta selvittaa myds
t&sséa yhteydessa.

Asemakaava N172 (Nummelan korttelin 23 osaa koskeva
asemakaavamuutos) lainvoimaiseksi 5.7.2023.
Kaava N172 mahdollistaa likerakentamisen sijoittamisen alueelle.

Lukijan on hyva huomioida, etta tasséa iimoitetut lIahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 18.05.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.

Lisatietoa alueen kaavoituksesta antaa:
Vihdin kunta

Puh. 044 467 5583

kaavoitus@vinti.fi

Sopimuksen mukaan

Mahdollisuus sopia, ettéd nykyinen omistaja jaé asuntoon maaraaikaiseksi
vuokralaiseksi.









Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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