





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Lapitalon 70 m2 kolmio Kapylassa!

Tervetuloa viihtymaan vehreaan ja rauhalliseen Kapylaan, kotiin,
jossa yhdistyvéat ajaton tunnelma, kauniit yksityiskohdat ja
modernisti paivitetyt pinnat. Tama avara 70 m2 kolmio ihastuttaa jo
ensisilmayksella hieman tavallista korkeammalla
huonekorkeudellaan, upealla erkkerillaan seka olohuoneesta
avautuvalla parvekkeellaan, joka tarjoaa viintyisan paikan nauttia
keséilloista.

Kodissa on kaksi makuuhuonetta, joista toinen toimii erinomaisesti
mMyds ruokailutilana, tydhuoneena tai vierashuoneena
elamantilanteen mukaan. Keittiosta 16ytyy runsaasti laskutilaa ja
kylpyhuoneeseen mahtuu myds pesukone. Pohjaratkaisu on toimiva
ja muuntautuva, ja luonnonvalo kulkee kauniisti l&pi asunnon.

Asuntoa on ehostettu kattavasti vuonna 20217, jolloin koti sai
raikkaan ja harmonisen ilmeen. Keittid uusittiin kokonaisuudessaan
50-luvun henkead mukaillen, ja samalla kaikki seinat, katot, ovet seka
ikkuna- ja ovipuitteet maalattiin.

Taloyhtidsta on pidetty hyvaa huolta vuosien varrella: linjasaneeraus
ja sahkdnousut on toteutettu vuonna 2007, ja julkisivuremontti
valmistui vuosina 2017-2019. Asukkaiden kaytdssa ovat lisaksi
viihtyisa saunaosasto, ulkona sijaitseva grillauspaikka seké
harvinaista arjen luksusta tarjoava nikkarointinuone, joka on
taydellinen paikka esimerkiksi huonekalujen kunnostamiseen tai
omille projekteille.

Rauhallinen ymparistd, vehreat korttelit ja Kapylan ainutlaatuinen
tunnelma tekevat tastéa kodista paikan, jossa viihdytaan pitkaan.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Rossi / 044 983 5981

sari.rossi@roof.fi

http://www.roof.fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!
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ﬁ Kohdenumero 80506742

Kapyla, Koskelantie 30 B 4, 00610 Helsinki

Kerrostalo, 3h+k+khwc+p, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1708,04 €

(24,40 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

325000 €
(4 642,86 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

577,50 € / kk

Hoitovastike

553 € / kk

Rahoitusvastike

24,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 6621-6823

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma Bh+k+khwe+p
Huoneluku 3
Kerros/Kerroksia 174
Asuintilojen pinta-ala 70 m?
Kokonaispinta-ala 70 m?

Pinta-alan peruste

323 291,96 €
(4 618,46 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike: 7,90 €/m2

PO1, pihakannen korjaustydt: 0,35 €/m2. Laina
paattyy 28.06.2039

Vesimaksun perusteena on huoneistoissa
asuvien henkildiden lukuméaéara, 20 €/hlé/kk

Autopaikka, piha: 20,00€/kk

Autopaikka, talli: 60,00€/kk
Moottoripyorapaikka (autotallissa): 35,00€/kk
Vesi

20 €/ hld / kk

Saunamaksu

20 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Yhtidkokouksessa 8.6.2026

- paatettiin myontaa hallitukselle valtuutus peria

tai jattééd perimattd enintéan kaksi (2)
ylimaaraista hoitovastiketta yhtion
taloustilanteen niin vaatiessa tai salliessa.

- paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet
muuttaa perittavien pddomavastikkeiden
maaraéa korkotason olennaisesti muuttuessa

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Hyva



Keittid SEINAT: Maali
LATTIA: Vinyylilankku
VARUSTEET: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jddkaappipakastin

Pesutilat SEINAT: Laatta
LATTIA: Laatta
VARUSTEET: Suihku, Wc istuin, pesukoneliitédntd, hana, allas, allaskaapisto,
lattialammitys, seindkaappi

Makuuhuoneet MAKUUHUONE T
SEINAT: Maali
LATTIA: Parketti

MAKUUHUONE (pienempi) 2:

SEINAT: Maali
LATTIA: Vinyylilankku
Olohuone SEINAT: Maali
LATTIA: Parketti
Parveke Kylla
Sailytystilat Yhtidjarjestyksen mukaan kunkin huoneiston hallintaan oikeuttaviin

osakkeisiin liittyy lisaksi kayttdoikeus huoneiston numerolla varustettuun
talouskellariin ja ullakkokomeroon.

Muutostydt huoneistossa 2021
Keittid uusittu kokonaan.
Kaikki seinat ja katot, ovet, ikkunat ja ovi- ja ikkunapuitteet maalattu.
Parketti hiottu ja lakattu.
Keittion ja pienemman makuuhuoneen muovimatto vaihdettu
vinyylilankkuun.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Voittaja - Segraren Bostads Ab
Y-tunnus: 0123328-7

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 3 892 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2060
Vuosivuokra: 62 311,04 €
Taloyhtidlla on kaksi vuokratonttia Helsingin kaupungilta. Tonttivuokrat 2025:
Koskelantie 30: 62 311,04 €/v. Tontin pinta-ala on 3 892,00 m2
Koskelantie 28: 6193792 €/v. Tontin pinta-ala on 4 207,00 m2
Tarkistusperuste: Elinkustannusindeksi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1951
Kayttoonotto: 1951

Rakennusmateriaali Betoni



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 64
Ei
Kylla

Kellarikomero, kaapeli-tv, mankeli, askarteluhuone, pesutupa, kuivaushuone
ja ullakko

Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 20.04.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

1986 Kattojen uusinta 1986

1989-1990 Talojen etelédnpuoleisten- ja paatyikkunoiden seka parvekeovien
uusinta

1994 Linjasaato, patteriventtiilien vaihto

1995 Parvekkeet

1996 Lammonvaihtimet

1997 Porrashuoneiden maalaus

1998 Saunat

2001 Pohjoispuolen ikkunat

2004 LVI-tutkimus

2007 Linjasaneeraus (vesi- ja viemari)

2007 Sahkonousut

2007 Valokuitu asuntoinhin

2007 Sadevesiviemardinti

2007 Saunat

2008 Askarteluhuoneet- asuinhuoneistoiksi

2009 Porrashuoneiden kunnostus

2010-2011 Ulkorakenteiden kuntotutkimus

2012 Katon kunnostus

2013 Pohjoispuolen raystaskourut ja syoksyt
2017-2019 Julkissivuremontti

2018 Lammodnjakolaitteet

2018 Linjasaato ja patteriventtiilit

2019-2020 Pihan kunnostus

2022-2023 Sisdankayntien talot 28 ja 30 graniittikansien avaus, eristdminen
2023 Huoneistojen Alja A2 sisailmakorjauksia
20224 limanvaihdon puhdistus ja huolto

2024 Matalien osien tasakattojen kuntoarvio /-tarkastus
2025 Koskelantielle johtavien kiviportaiden ko4jaus
2025 IV-korvausilmaventtiilien asennus.

2025 Parvekkeiden kuntotutkimus



Suunnitellut korjaukset 2026-2027 Parvekkeet: Parvekkeiden saneeraus
2027-2029 Vesikatto, rakenteet ja varusteet: Matalien osien tasakattojen
kunnostus
2026-2030 Suunnitelma, kartoitus: Lukitusuudistus
2026-2030 Suunnitelma, kartoitus: S&hkdautojen latauspisteet
2026-2030 Suunnitelma, kartoitus: lkkunoiden kuntotutkimus
2026-2030 Suunnitelma, kartoitus: llmanvaihdon perusparannus
2026-2030 Suunnitelma, kartoitus: Maaléampdselvitys

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&atdokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myéhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttaessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaa kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettds asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

Kiinnitykset 4799 200 €
Taloyhtion vuokratuotot 48 64132 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Rajoitukset Taloyhtié kuuluu Kisakylan kulttuurisesti arvokkaiden asuinalueiden ja

rakennusten suojeluohjelmaan (suojeluluokitus AK/s) vuodesta 2014.
Suojeluun liittyy useita sisa- ja ulkotiloinin liittyvia maarayksi (sr-1). Muutos- ja
korjaustdinhin tulee pyytaa Helsingin kaupunginmuseon lausunto.

Autopaikat Yhtidsséa on 24 autotallipaikkaa, joista 4 on moottoripydrapaikkoja.
Autotallit: 24 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 26 kpl

Isédnnditsija ES-Isénndinti Oy
lina Salmi
Képylantie 7
00600 Helsinki
0107392390
asiakaspalvelu@es-isannointi.fi
Isannditsijantodistus: 07.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Varonen Oy, Porvoonkatu 5-7, 00510 Helsinki



o MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

K-market Amerinkulma, n. 180 m.

Alepa Kapyla, n. 600 m.

Urheiluhallit Makelanrinne, n. 1,2 km.

Mall of Tripla, n. 1,8 km.

Mékelénrinteen lukio, n. 1,4 km.
Paivakoti: Paivakoti Kumpupilvi, n. 1,2 km.

Paivakoti Koskela, n. 1,6 km.

Bussipysakki lahella
Pasilan rautatieasema, n. 1,4 km.
Kapylan rautatieasema, n. 1,5 km.

Asemakaava

Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

Sopimuksen mukaan

37mx32m

Mh
36mx2,1m

K

32mx26m
=1]9.0)]
g1 (OO

Kph

6mx1,5

Pohjakuva suuntaa antava, e mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksfin.

Pohjapitroksen tarkoitus on selvittdd asunnon nykyinen huonejoko. Pohjapiirraksessa
nikyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden

ole tarkistettu.

ndkyvit mitat ovet suuntea-antavia ja

ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista, Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilla kolmioilla.

Et
3.0mx36m

Koulut: Képylaén peruskoulu, n. 290 m.

Oh
68mx45m

Vélitysliike, myyjé, eiké pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pahjakuvan

eivit vastaa .
Asunnon ostajan on tirkedd ymmértda, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemmdn tai véhemman. Myytivan kohteen pinta-alatiedot selvidvat

mainittuja

pinta-alatietoja,

I, eikd poh)

pohjalta voida

muita
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Sari Rossi
Myyntineuvottelija
044 983 5981
sari.rossi@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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