





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Huippusijainnilla Leppéavaaran sydamessa - valoisa tornitalokaksio
Sellon ja juna-aseman kupeessal

Huomio sijoittajat, tdmé on oivallinen tilaisuus 10yt&a hyvasta
yhtiosta valmiiksi vuokrattu kaksio, joka sijaitsee yhdella
Leppévaaran halutuimmista paikoista - vain muutaman askeleen
paassa Kauppakeskus Sellosta seka juna-asemasta. Tassa kodissa
yhdistyvat moderni asuminen, laadukkaat yhteiset tilat seka
poikkeuksellisen sujuva arki.

Asunnon avara pohjaratkaisu tekee nelidista tehokkaat ja viintyisat.
Valoisasta olohuoneesta on kaynti lasitetulle parvekkeelle, jolta
avautuvat rauhalliset nékymat suojaisalle kansipihalle. Avoin keittio
yhdistyy luontevasti oleskelutilaan ja tarjoaa toimivat puitteet niin
arjen kokkailuun kuin yhdessaoloon. Hyvakokoisessa
mMakuuhuoneessa on runsaasti sailytystilaa ja tilaa myos
etatyopisteelle. Asunto on hyvassa kunnossa ja uusitut kodinkoneet
tuovat asumiseen huolettomuutta pitkalle tulevaisuuteen.

Vuonna 2010 valmistunut taloyhtio sijaitsee omalla tontilla ja sitd on
hoidettu saanndllisesti, mika nakyy myos malltillisina
asumiskustannuksina. Hyvin yllapidetty yhtio seka maltilliset
asumiskustannukset tekevat tasta kodista erinomaisen
vaihtoehdon niin omaksi kodiksi kuin sijoitukseenkin.

Asukkaiden kaytossa on myods erittain nopea, jopa 2,5Gbit/s
laajakaistayhteys, joka palvelee erinomaisesti niin etatydta kuin
vapaa-ajan kayttoa.

Taloyhtion upeat yhteiset tilat kruunaavat asumismukavuuden.
Ylimmaéassé kerroksessa sijaitsevat saunaosasto, kerhotila sekéa
viihtyisa kattoterassi, joilta avautuvat hienot nakymat pitkalle
ymparistoon. Lisaksi kaytdssa ovat kuntosali, pydravarasto,
huoneistokohtaiset varastot seké kaksi tilavaa hissia, jotka
sujuvoittavat arkea. Suojaisalla sisépihalla on viihtyisa grillausalue ja
oleskelutilaa asukkaiden kayttoon.

Sijainti ei voisi olla parempi! Kauppakeskus Sello monipuolisine
kauppoineen, ravintoloineen ja palveluineen sijaitsee noin 200
metrin paassa. Leppéavaaran juna-asemalle kévelet noin kahdessa
minuutissa (n. 150 m), ja Raide-Jokerin pysakille on vain noin 350
metrid. Erinomaiset joukkoliikenneyhteydet takaavat nopeat
yhteydet Helsingin keskustaan ja kaikkialle paakaupunkiseudulle.
My®&s terveyspalvelut, koulut, paivakodit seka Leppavaaran
monipuoliset likunta- ja ulkoilumahdollisuudet, kuten urheilupuisto,
uimahalli ja maauimala, 16ytyvat aivan lahietaisyydelta.

Asunnon vuokra on 880 € / kk ja sopimus on toistaiseksi
voimassaoleva.

Tassa kodissa yhdistyvat erinomainen sijainti, toimiva pohjaratkaisu,




laadukas taloyhtio ja kaikki Leppavaaran palvelut aivan kotiovella.
Tervetuloa ihastumaan - tama koti kannattaa néahda paikan paallal
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Leppavaara, Vallikallio, Valurinkuja 2 A 36, 02650 Espoo

Kerrostalo, 2h, avok, kph, lasitettu parveke, 44,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

235000 €
(5 280,90 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

240,30 € / kk

Hoitovastike

240,30 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

20974-22415
Asunto-osake

Oma

235 000 €
(5 280,90 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Tietoliikenne/laajakaista vastike 9€/kk

Vesi

VVesimaksuennakko 19 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

20 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kerhomaksu 1,5€/tunti
Kulutuksen mukainen vesitasauslaskutus kerran
vuodessa

2h, avok, kph, lasitettu parveke

2

1

3/20
44,5 m?
O m?

445 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittid Varustus: Liesi (Uusittu 1/2026), erillisuuni (Uusittu 1/2026), astianpesukone

(Uusittu 11/2022), jaékaappipakastin (Uusittu 1/2026) ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, lattialdmmitys ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat rauhalliset nakymat sisépihalle

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Kaapistot
Muutostydt huoneistossa Lattia silikonien vaihto, IDClean 2026

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Kyllg

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As. Oy Espoon Leppévaaran Torni
Y-tunnus: 1943317-2

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 036 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2010
Kayttoonotto: 2010

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 113

Liikehuoneistot: 2 kpl (123 m?)
Hissi Kyllg

Taloyhtitssé sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Py&réavarasto, kuivaushuone, ulkoiluvélinevarasto, kellarikomero ja
kerhohuone, kuntosali

Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: C2018
\VVoimassa: 24.07.2033
e-luku 105

Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla

Lammitysverkostojen tasapainotus ja s&atd 2025

Ilkkunoiden ja parvekeovien tiivisteiden vaihto 2024-2025

Vaestosuojan kunnossapito tarkastus, huoneistojen ikkunakarmien
Kiinnitysta, yleisien tilojen maalausta, Piha alueen korjaus, Valurinkujan
Paikoitus Oy:n osakas paikoille

asennettu ja otettu kayttdodn sahkdautojen latausmahdollisuus,
kayttovesivaihtimen vaihto 3kpl, puutarhatyot 2022

saunaosaston kalusteiden ja lauteiden suojakasittely, 2kpl
kayttdvedenvaihtimen uusinta, kuntosalin alakattolevyjen vaihtotyd 2021
Parvekkeiden lasien huolto, Asuntokohtaisten palovaroittimien uusiminen
2020

lImanvaihtojarjestelman puhdistus ja huoltotyd 2019

Turvaovi sailytysvarastoon 2015

Piha-aita, tontin eteldosan viheralueen ympaérille aitaus 2012

Kattoterassien (ml. sauna + kerhohuoneet) laudoituksen uusiminen ja
puuosien kunnostus 2026

lImanvaihtojarjestelman puhdistus ja huoltotyd 2026

Elementti- ja ikkunasaumojen uusiminen ja mahdollisten vuotojen korjaus
2027

Viemareiden runkojen ja salaojien kuntotutkimus kuvaamalla 2028
Kaukolampdkeskuksen ja termostaattien uusiminen 2030
Paloilmoitinkeskuksen uusiminen 2031

Taloyhtidssa on kunnossapitotarveselvityksessé mainittuja tavanomaisia
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita. Terasbetonijulkisivujen elastisten
saumausten uusimisen osalta kustannuksia on jo katettu osakkailta
keratyilla ylimaaraisilla hoitovastikkeilla. Lisaksi kattoterassilla tehdaan
huoltotyd 4.5.-29.5., jonka aikana terassi on pois kaytosta; yhtiokokous
12.5.2025 on paattanyt, ettéd korjauskustannukset katetaan
hoitovastikevaroista.

peruskuntoarvio 10 vuotistarkastus ja PTS 2020
24 550 000 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotalli-/halli-/katospaikkoja 79 kpl

Autopaikkojen jakamisesta on sovittu seuraavaa: Osakkeina paikat numerot

AP74-152 Valurinkuja Paikoitus Oy:ssa. Autopaikkaosakkeiden lunastus,
yhtidjarjestyksen 108.

Retta Isanndinti
Tuomi Pekko
Isannaditsijantodistus: 30.04.2026

Huoltoyhtio
Siiki Liikekiinteistot Oy



Lisatietoa taloyhtiosta Yhtigjarjestys 98 vastuu osakkeenomistajien joko rakennusaikana tai sen
Jjélkeen tilaamien /rakentamien huoneistokohtaisten tulisijojen sek& niihin
littyvien hormien korjaamisesta, kunnossapidosta, siité aiheutuneista
ylimé&araisista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu
osakkeenomistajalle. Vastuu huoneistokohtaisten ilmanvaihtokoneiden
huollosta ja kunnossapidosta kuuluu yhtidlle.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Supermarket Alberga — iso ruokakauppa lahella Sellon aluetta.
GC Asian Market Leppéavaara, GC Supermarket Oy — aasialainen
ruokakauppa.

Sun Market ja Mero market — lahikauppoja ja etnisié marketteja.
Kauppakeskus Sello on muutaman minuutin paassa ja tarjoaa laajan
valikoiman ravintoloita, liikkeita, kirjasto- ja vapaa-ajan palveluita
Leppévaara Terveysasema 160 m

HUS Leppavaaran laboratorio — laboratoriopalvelut terveyskeskuksen
yhteydessa

Linkki Leppavaara — hyvinvointi- ja tutkimuspalveluita

Leppavaaran monipuoliset palvelut, kuten Sello ja Urheilupuisto, ovat
kavelymatkan paassa. Alueella on erinomaiset liikenneyhteydet junan,
Raide-Jokerin ja bussiyhteyksien ansiosta. Lisaksi alueelta 10ytyy runsaasti
ulkoilumahdollisuuksia. Ympéaristd on eldva, mutta asuminen koetaan
rauhallisena.

Koulut ja paivakodit Koulut: Leppévaaran yhtenaiskoulu — peruskoulu luokille 1-9, noin 1-2 km
paassa.
Ruusutorppa school — yhtenaiskoulu Leppéavaaran alueella.
Omnia Upseerinkatu 11 — ammatillinen oppilaitos ja aikuiskoulutusta.
Laurea Leppéavaaran kampus — ammattikorkeakoulu aivan palveluiden
l&heisyydessa.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
kaupunkilikenneyhteys

Kaavoitus Asemakaava
Leppéavaaran alueella on suunnitteilla kaavamuutos, joka kohdistuu
taloyhtion toiselle puolelle. Parhaillaan kaynnissa oleva Leppavaaransillan
kaavatyd pohjaa Walk Around -ehdotukseen. Kaavatydn aikana
suunnitelmaa parannellaan yhdessa asukkaiden ja muiden alueen
toimijoiden kanssa.

https://admin.espoo.fi/sites/default/files/2025-
06/Infodiat%202.6.25%20LeppsC3%Advaara.pdf

Vapautuu Muu ehto: kohde on vuokrattu, joten vapautuu sen irtisanomisajan
puitteissa









Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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