





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikas ja avara 98 m2 lapitalon koti Lansi-Herttoniemessa.

Tervetuloa ihastumaan tahan nayttavaan 98 mz2 lapitalon
perheasuntoon suositussa Lansi-Herttoniemessa. Tama koti
yhdistaa onnistuneella tavalla modernin asumismukavuuden, avarat
tilaratkaisut ja ajattoman tyylin.

Asuntoa on remontoitu kattavasti vuonna 2023 laadukkaita
Materiaaleja ja toimivuutta arvostaen. Kodin sydéameksi on
suunniteltu upea avokeittio, jossa yhdistyvat tyylikkyys ja
kaytanndllisyys. Laadukas Omega Keittididen toteuttama
saarekkeellinen keitti® avautuu saumattomasti olohuoneeseen.
My&s kylpyhuone koki kokonaisvaltaisen uudistuksen vuonna 2023.

Paatyhuoneiston suuret ikkunat tuovat kotiin runsaasti
luonnonvaloa, ja asunnon tunnelman kruunaa viehattava erkkeri,
joka luo tilaan persoonallisuutta ja ihanan paikan esimerkiksi
ruokailuryhmalle tai lukunurkkaukselle.

Taloyhtiotd on huollettu saédnndnmukaisesti, reilun 10 vuoden sisaan
on tehty putkiremontti, vesi- ja sahkdsaneeraus, julkisivut, vesikatto
seka siirrytty maaldmpodn. Asunkkaiden kaytossa on myos ilmainen
pesutupa ja saunamaksukin vain 5 €/kk.

Siilitie 4 sijaitsee pidetylla ja vehrealla Lansi-Herttoniemen alueella,
jossa yhdistyvéat loistavat palvelut, luonnonléheisyys ja erinomaiset
likenneyhteydet. Lahelta 16ytyvat metroasema, kattavat
paivittaispalvelut, kahvilat seka monipuoliset ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet. Herttoniemenranta, meren laheisyys ja Viikin
ulkoilualueet tarjoavat upeat puitteet aktiiviseen vapaa-aikaan,
samalla kun Helsingin keskusta on nopeasti saavutettavissa.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Rossi / 044 983 5981

sari.rossi@roof.fi

http://www.roof.fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 30.9.2026 | Julkaistu 31.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80508804

Lansi-Herttoniemi, Herttoniemi, Siilitie 4 C 13, 00800
Helsinki

Kerrostalo, 4h+k+kph+erillwc, 98 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

419 000 €
(4 275,51 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

738,50 € / kk

Hoitovastike

735 € / kk

Muu vastike

3,50 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 182-200

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa Ah+k+kph+erillwc

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
Kerros/Kerroksia 2/3
Asuintilojen pinta-ala 98 m?
Kokonaispinta-ala 98 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

419 000 €
(4 275,51 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike: 750 €/m2: 735 €/kk
Laajakaistamaksu: 3,50 €/kk
Vesimaksu sisaltyy hoitovastikkeeseen
toistaiseksi

Sauna: 5 €/kk

Pesutupa: lImainen
Autoparkkivuokra: 10 €/kk
Py&raparkkivuokra: 5 €/kk

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidkokous 24.6.26: Hallituksella oikeus
tarvittaessa peria yhden - kahden kuukauden
ylimaarainen vastike tai vaihtoehtoisesti jattéa
perimatta sopivaksi katsomansa méaara.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen ja isannditsijantodistuksen

mukaan 98 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella mainittu pinta-ala
saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan
laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua

pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva



Keittid SEINAT: Maali
LATTIAT: Kalanruotovinyyli
VARUSTEET: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jddkaappipakastin

Pesutilat SEINAT: Laatta
LATTIAT: Laatta
VARUSTEET: Suihku, suihkuseina, Wc istuin, pesukoneliitanta, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, lGmpodpatteri

Erillinen WC SEINAT: Maali
LATTIAT: Laatta
VARUSTEET: Wc istuin, hana, allas, peilikaappi

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet SEINAT: Maali
LATTIAT: Kalanruotovinyyli
VARUSTEET: Kaapisto

Olohuone SEINAT: Maali
LATTIAT: Kalanruotovinyyli

Parveke Kylla

Muutostydt huoneistossa 2023: Keittid uusittu (Omega keittiot). Keittion ja olohuoneen valiset seinat
poistettu. Samalla tehty keittidsta uusi sisaankaynti makuuhuoneeseen ja
makuuhuoneen vanhaa sisaankayntia kaytettiin kylpyhuoneen
laajennukseen.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Siilitie 4
Y-tunnus: 0121937-0

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 2 045 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2070
Vuosivuokra: 37 041 €
Tontti 60 vuotta, vuokra-aika paattyy 31.12.2070. Vuokrantarkistusperuste:
Indeksi. Vuokranantaja: Helsingin kaupunki.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1956
Kayttoonotto: 1956

Rakennusmateriaali Tiili

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 25

Liikehuoneistot: 5 kpl (314 m?)
Hissi Ei



Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kyll3

Vinttikomero ja kellarikomero
Autohalli, sauna, pesutupa, ulkoiluvélinevarasto, vaestdnsuoja, laajakaista
(DNA T0M jokaisessa asuinhuoneistossa)

Maalampd ja vesikiertoinen patterildammitys

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 12.04.2034

1990 Tiilikate uusittu

1992 Julkisivut kalkkimaalattu

1997 Autotallin tukimuuri

2000 Autotallin ovien uusiminen

2002 Lukituksen uusiminen

2009-2010 Vesi- ja viemarijohtojen kartoitus

2012 Lammonjakolaitteiden uusiminen

2014-2015 Viemareiden sukitus

2016 Kuntokartoitus rakennustekniikka pl vesi-ja viemarit
2018 Ullakkorakentamisen hankeselvitys

2019-2020 Vesi-ja sahkdsaneerauksen suunnittelu
2020-2022 Vesi- ja séhkdsaneerauksen valmistuminen
2023 Maalampoon siirtyminen

2022-2024 Julkisivusaneeraus sis. ikkunoiden ja takaovien seka
parvekeovien uusimisen. Vesikaton peruskunnostus

2026-2037T: Normaaleja vuosihuoltoon liittyvia hankkeita piha-alueen
kunnostus sis asfaltoinnin.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Kylla

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéaessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaé kartoittaa ennen purkutydtd, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa

asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin
tai kattoon.

2823200 €
Kylla
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutetut autopaikat 11, autotalli/hallipaikkoja 4. Autohallivuokrat 25,00
€/kk, autopaikkavuokrat 10,00 €/Kk.

Autotallit: 4 kpl

Pihapaikat: 11 kpl



Isannditsija Tili-Kiinti Oy
Ritva Kiiski
Haarniskatie 6 D
00910 Helsinki
09-3256221
isannointi@tili-kiinti.fi
Isannditsijantodistus: 02.07.2026
Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla on maalamporemontista hoitolaina 440 000 €, 31.12.2025.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Eratori n. 600 m, Kauppakeskus Hertsi n. 1,9 km, R-kioski n. 190 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Herttoniemen yhteiskoulu n. 400 m, Hertsikan ala-asteen koulu n.
850 m, Helsingin Montessori koulu n. 350 m
Paivakoti: Paivakoti Siilitie n. 65 m

Liikenneyhteydet Lahella metro ja bussi yhteydet

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki on aloittanut Herttoniemen alueen asemaakaavan
muutossuunnittelun, jonka takia alueella on voimassa rakennuskielto.
Asemakaava viela kesken (tammikuu 2025).

Hillerikujan alue:

Hillerikujan alueella Lansi-Herttoniemessa muutetaan asemakaavaa.
Kaavamuutoksessa mahdollistetaan koulu- ja paivakotitoimintojen
sijoittaminen koulutontille osoitteessa Hillerikuja 4. Siilitien paivakodin
toiminnoilta vaistyvalle paivakotitontille tutkitaan uutta alueelle sopivaa
asuinrakentamista. Lisatietoja hankkeesta Julia Rytkdnen arkkitehti, p. 09
3105 2390

Lansi-Herttoniemen suojelu ja tdydennysrakentaminen:

Tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakentaminen Lansi-Herttoniemen
nykyisten viheralueiden reunoille ja tontin haltijoiden niin halutessa myos
tonteille. Rakennukset sovitetaan ymparistdoonsa, kaupunkikuvaan ja
reitistdinin. Erilaisia tdydennysrakentamisen keinoja tutkitaan kaavatyon
aikana. Tavoitteena on myds ajantasaistaa alueen vanhentuneet
asemakaavat vastaamaan nykytilannetta ja —tavoitteita. Samalla tutkitaan
olemassa olevien rakennusten ja puistojen suojelemista.
Suunnitteluperiaatteiden jalkeen kaupunki laatii asemakaavaluonnoksen.
Lisatietoja antaa Arkkitehti Petri Leppalg, p. (09) 310 37046 Lisatietoja
hankkeesta.

Palautettu uudelleenvalmisteltavaksi. Jatkuu kaavanumerolla 13006 (vanha
12849).

VVapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Lansi-herttoniemi on alue, missa luonto ja palvelut ovat lahelld. Koti on
valoisa ja tunnelmallinen, sja e on remontoitu ajan henkea kunnioittaen.
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirraksen tarkoitus on selvittdid asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys X pituus), eikd niiden
ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienila kolmoilla.
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Toimisto
27mx4,6m

W y'ex w gy
bE}

Valitysiiike, myyjd, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikali pohjakuvan
eivit vastaa mainittuja
Asunnon ostajan on tdrkedd ymmartdad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita
pinta-alatietoja.

mainitusta enemmén tai







Sari Rossi
Myyntineuvottelija
044 983 5981
sari.rossi@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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