





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ainutlaatuinen tilakokonaisuus Mustijoen rannalla, Omakotitalo,
pelto, hevostalli ja ratsastuskentat

Tama upea tila kokonaisuus mustijoen rannalla, sijaitsee
rauhallisessa Halkian kylassa, Pornaisissa. Kannustalon Rauhala-
mallin talo on rakennettu vuonna 2007, ja se tarjoaa tilaa ja
mukavuutta suurellekin perheelle. Huoneistoala on 246,5 m? ja
kerrosala 275 m?, mika takaa avarat tilat asumiseen.

Talon sydan on kaunis olohuone, jossa on lampoé varaava takka ja
pahkindparketti. Keittidosta 10ytyy modernit Smegin kodinkoneet ja
tilava saareke, joka tekee ruoanlaitosta nautinnon. Kuusi
makuuhuonetta tarjoavat runsaasti tilaa perheelle ja vieraille, ndista
alakerran yksi huone toimii tydhuoneena mahdollistaa rauhallisen
etatydskentelyn.

Tontti on oma ja laaja, yli 6 hehtaaria, ja se rajoittuu Mustijokeen,
jossa on yli 100 metria rantaviivaa. Taméa tarjoaa mahdollisuuksia
monenlaiseen vesistdaktiviteettiin, kuten melontaan ja uintiin.
Tontilla on myds hevostalli ja pihatto, joten hevosharrastajille paikka
on unelma.

Energiatehokkuus on huippuluokkaa maaldmmon ansiosta, ja talo
on saanut A-energialuokituksen. L&mminta autotallia ja s&hkdauton
latauspistettd arvostavat varmasti ymparistoystavalliset autoilijat.

Sijainti on erinomainen, silla Mantsalan ja Jarvenpaan palvelut ovat
lyhyen ajomatkan paassa. Helsinkiinkin péasee sujuvasti, silla matkaa
on vain noin 55 kilometria.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasta talosta perheesi uusi koti!
Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Valtteri Parikka

Myyntijohtaja, LKV, LVV, Kaupanvahvistaja
0401614131

valtteri.parikka@roof fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 31.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80508736

Halkia, Mantsalantie 196, 07190 Pornainen

Omakotitalo, 6h+k+s+kph+wc+oh+kirjasto+terassi+parveke, 246,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

739 000 €
(2 99797 €/m?)

1 ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

739 000 €
(2 997,97 €/m?)

\esi ja jatevesi
100 € / kk

Kiinteistovero
794,70 € / vuosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesi ja viemari: Vesiosuuskunta Mustijoki, n. 1200
€/vUosi.

Kiinteistovero: 794,70 €/vuosi.

Sahko: n. 35 000-36 000 k\Wh/vuosi (sisaltaa
kahden sahkodauton lataukset).

Tiemaksua ei ole.

Kiinteisto
Bh+k+s+kph+wc+oh+kirjasto+terassi+parveke
7

6

3

/2

246,5 m?

275 m?

Huoneistoala 246,5 m2

Kerrosala 275 m2

Lammin autotalli/-katos sahkdauton latauspisteineen, talousrakennus (48
m?2)

vanha hevostalli (1949) 10 hevoskarsinalla ja yhdelld ponikarsinallla,
siirtotalli/pinatto (2015)

Hyva

Varustus: Liesi (Smegin 90 cm keraaminen liesi/uuni. Uusittu 12/2024), uuni
(Smegin 90 cm keraaminen liesi/uuni. Uusittu 12/2024), jdékaappipakastin,
liesituuletin, astianpesukone, keittidsaareke ja KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Puu

Seinédmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laatta



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Pintamateriaalit

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, bidee-suihku,
allaskaappi ja pesuallas

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Talossa kylpyhuone poreammeella ja kahdella suinhkulla saunan yhteydessa

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialéammitys, bidee-suihky,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja lattiakaivo

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

kaksi suihkullista kylpyhuonetta (toisessa amme) seka yksi wc. Yhteensa 4.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Parketti

Kahdessa makuuhuoneessa vaatehuone, kahdessa komerot ja kahdessa ei
mit&an eli yhteensd 6 makuuhuonetta, joista yksi toimii alakerrassa
tydhuoneena.

Takka: Varaava takka

Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Parketti on pahkinaa

Takka on Cronspisen pydrea kaakeliuuni

Varustus: Lattiakaivo, pesuallas, kurapiste, pdytataso, pesukoneliitants,
lattialammitys, pyykkikaapit, tila pesutornille ja keskuspolynimuri
Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Seinat: Kaksi parveketta

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llImansuunta: 1ta ja etela

Kylla
Vaatehuone, lammin ulkovarasto ja kaapistot
Valokuitukaapeli on asennettu, mutta ei ole otettu kayttoon.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Kiinteistotunnus: 611-401-10-47
Tontin numero: 47

Tyyppi: Tila



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Muut rakennukset

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&hko

Vesi ja viemari

Tehdyt korjaukset

Asbestikartoitus

Omistus: Oma

Pinta-ala: 6,62 ha

Tyyppi: Tasamaatontti

Tila 611-401-10-47, pinta-ala 6,620 ha. Tontti rajautuu Mustijokeen (omaa
rantaviivaa yli 100 m). Tontilla hevostarhoja, kentta ja laidunmaata. Osa
pellosta viljeltya (vuokrattu paikalliselle maanviljelijalle). Yleiskaava voimassa
(hyvaksytty 11.12.2008, voimaan 19.1.2009).

1) Tieoikeus (000-2020-K3664) / Leveys: 6 m

Arkistoviite: MMLM/7579/33/2016

Oikeutetut: 611-401-10-36 Pajuranta, 611-401-10-47

Rasitetut: 611-401-10-47, 611-401-10-54 Rajapelto

Valmistunut: 2007
Kayttoonotto: 2007
Rakentaminen alkanut: 2007
Loppukatselmus: 2016

Puu

Tyyppi: Mansardikatto

Kate: Tiili

Kunto: Hyva

Ei

Autotalli ja autokatos

Lammin autotalli/-katos sahkbauton latauspisteineen, talousrakennus (48
m?), vanha hevostalli (1949) 10 hevoskarsinalla ja yhdella ponikarsinallla,

siirtotalli/pihatto (2015) kolmelle hevoselle (Iammin vesi, pesukarsina, lammin
satulahuone, oma sahkomittari)

Maalampg, lattialammitys ja ilmalampdpumppu

Kylla

Energialuokka: A2018

Voimassa: 18.05.2036

Energiatodistus laadittu 18.05.2026, todistustunnus 1086461. Laatija: Markku
Elg, CO2.FI QY. E-luku

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satelliittiantenni: Ei

230V
Uusittu: Ei
Liittyma siirtyy: Kylla

Vesiosuuskunta Mustijoki

- Talossa on tehty pintaremonttia 2022 (tapetoitu ja maalattu seinig, hiottu
alakerran parketti)

- Talossa on asennettuna valokuitukaapeli, mité ei ole otettu kayttdoon

- Maalattu ulkoverhous osittain (eli auringon haalistamista kohdista)
toukokuussa 2026

- Sahkokiuas uusittu 2024

- Maalampgjarjestelm&an on vaihdettu kiertovesipumppu ja painesailio v.
2023

Tehty: Ei
Rakennus valmistunut 2007, asbestia ei todennakdisesti kaytetty.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Halkia on pieni kyla Pornaisissa, Uudellamaalla. Lahin kaupunki on Pornainen
(n. 10 km). Mantsala n. 15 km, Jarvenpéaa n. 20 km. Lahimmat
paivittaistavarakaupat Pornaisissa tai Mantsalassa.

Rauhallinen Halkian kyla. Tontti rajautuu Mustijokeen (rantaviivaa yli 100 m) —
mahdollisuus melontaan, soutamiseen, uintiin ja onkimiseen. Tontilla
hevostalli- ja pihattorakennukset hevosharrastukseen. Kannustalon
Rauhala-malli, korkea huonekorkeus 2,8 m. Energiatehokas A-luokan
rakennus maalémmoalla. Lahella Mustijoki-joki.

Koulut: Pornaisten yhtenaiskoulu (Pornainen, n. 10 km)
Paivakoti: Pornaisten kunnan paivakodit (n. 10 km).

Sujuvat yhteydet omalla autolla ja bussipysakki lahella

Kiinteisto sijaitsee Mantsalantien (mt 1494) varrella. Mantsala n. 15 km (juna-
asema, E18-moottoritie). Jarvenpééd n. 20 km. Helsinki n. 55 km. Julkinen
likenne rajoitettua

Kylla
Tien tyyppi: Hiekka
Tien kunto: Hyva

Omaa rantaviivaa
Tyyppi: Joki
Vesisto: Mustijoki
Omaa rantaa: 100 m

Yleiskaava

Yleiskaava hyvaksytty 11.12.2008, voimaan 19.1.2009. Rakennustiedoissa
rakennuksilla merkinta 'Ei kaavaa'. Rakennusvalvonnan mukaan uudelle tallille
tulee hakea rakentamislupaa, alle 30 m? sauna ei tarvitse lupaa.

Sopimuksen mukaan

Rauhallinen Halkian kyla. Tontti rajautuu Mustijokeen (rantaviivaa yli 100 m) —
mahdollisuus melontaan, soutamiseen, uintiin ja onkimiseen. Tontilla
hevostalli- ja pihattorakennukset hevosharrastukseen. Kannustalon
Rauhala-malli, korkea huonekorkeus 2,8 m. Energiatehokas A-luokan
rakennus maaldmmalla. Lahelld Mustijoki-joki.
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Valtteri Parikka

Kiinteistonvalittaja, Kaupanvahvistaja
0401614131

valtteriparikka@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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