





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama yksitasoinen omakotitalo hurmaa erityisesti nayttavalla
oleskelutilallaan, jossa korkea katto, suuret ikkunapinnat ja avara
pohjaratkaisu luovat poikkeuksellisen tilan tuntua. Olohuone,
ruokailutila ja avokeittio yhdistyvat luontevasti kodin sydémeksi,
jossa perheen yhteinen arki ja juhlahetket kohtaavat. Varaava takka
tuo tilaan tunnelmaa ja lémpda, samalla kun moderni keittid tarjoaa
toimivat puitteet niin arjen kokkailuun kuin vieraiden kestitsemiseen.
Kodin nelja makuuhuonetta tarjoavat joustavasti tilaa perheelle,
etatyolle tai harrastuksille, ja sailytysratkaisut on toteutettu
poikkeuksellisen kaytanndllisesti runsain kaapistoin seka
varastotiloin.

Kylpyhuone- ja saunaosasto on uudistettu tyylikkaasti ja
muodostaa lahes spa-henkisen kokonaisuuden. Tilava kylpyhuone
kylpyammeineen tarjoaa paikan rentoutumiseen pitkan paivan
paatteeksi, ja moderni sauna taydentaa kokonaisuuden. Arkea
helpottaa kaytannollinen kodinhoitohuone, josta on oma uloskaynti
suoraan pihalle. Kokonaisuus on harkitusti suunniteltu ja yhdistaa
onnistuneesti kaytanndllisyyden, modernit ratkaisut seka viihtyisan
asumisen.

847 mZn oma tontti tarjoaa vehrean ja suojaisan ympariston
oleskeluun, lasten leikkeihin seka vapaa-aikaan. Pihapiiria taydentaa
erillinen talousrakennus, jossa sijaitsevat autotalli ja varastotilat.
Suojaisat terassialueet kutsuvat viettéamaan kesapaivia omassa
rauhassa, ja tontin pientalovaltainen ymparisto luo viihtyisan seka
turvallisen asumisympariston. Talousrakennus tarjoaa arvokasta
lisatilaa niin harrastuksille, sdilytykselle kuin auton suojaisalle
sailytykselle.

Kuninkaanmaki on yksi Vantaan viihtyisimmista pientaloalueista,
jossa luonnonlaheisyys ja sujuva arki kulkevat kasi kadessa. Lahelta
IBytyvat ulkoilureitit, metséat ja virkistysalueet, kuten Kuusijarven
suosittu ulkoilu- ja saunakeskus. Samalla alueelta on erinomaiset
yhteydet niin Helsingin keskustaan kuin Keha lll:n ja Lahdenvaylén
suuntaan. Laheiset paivakodit, koulut ja palvelut tekevat alueesta
erityisen houkuttelevan lapsiperheille, jotka arvostavat rauhallista
asumista kuitenkin hyvien yhteyksien aarella.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen, Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 8350271 / mira.jarvinen@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English
Jag kan betjana ocksa pa svenska.

Onko oma asuntosi myymattd? Kauttani saat maksuttoman arvion
asunnostasi seka tarjouksen myyntityosta. Soita 040-835 0271!
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Kuninkaanmaki, Kolohonka, Insindorinkuja 8, 01260
Vantaa

Omakotitalo, 5h, k, kph, s, 2 X wc, khh, var, autotalli, 131 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 299 000 €
(2 282,44 €/m?2?)

Velaton hinta Kiinteistovero

299 000 € 589 € / VUOSi

(2 282,44 €/m?) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
lImoitettu kiinteistovero on vuoden 2026
verotieto. Kiinteistdvero tarkistetaan vuosittain,
muutokset veron maaraan ovat mahdollisia.

Sahkokulutus 19 053 kWh/v toteuma 2025.
Keskimaarainen sahkdn kokonaiskustannus
(229,6 euroa/kk, porssisahkd) perustuu vuoden
2025 kustannuksiin, siséltaen
sahkdenergiamaksut ja sahkodnsiirtomaksut
perusmaksuineen sekéd sahkdveron.

Vesi kolmessa kuukaudessa 17 m3 ja koko lasku
(vesi, jatevesi jne) 122€/3kK.

Jateastian tyhjennys kerran kuussa 152€/vuosi.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

El ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 5h, k, kph, s, 2 x wc, khh, var, autotalli

Huoneluku 5



Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat

4
2

/1

131 m?2
19 m?
150 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Rakennuslupapirroksen pohja mukainen huoneistoala on 131 m2 ja koknaisala

150 m2,

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat téaman ikaisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten

nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen asuinpinta-ala voi siis

olla esitteessd mainittua pienempi tai suurempi. Ainoa tapa varmistua

todellisista pinta-aloista on teettaa pinta-alojen tarkistusmittaus. Kohteen

hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

Tyydyttava

Varustus: Erillisuuni, liesituuletin, astianpesukone, liesi ja jadkaappipakastin

Liesi: Induktioliesi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Suihku (2kpl), lattialéammitys, kylpyamme ja pyyhepatteri
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, bidee-suihku, pesuallas, peili ja
allaskaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Kahdessa makuuhuoneessa liukuovikaapistot

Takka: Varaava takka

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Varaava takka, imalampopumppu

Varustus: Pesuallas, lattialammitys, pesukoneliitanta ja Liukuovikaapisto.
Allaskaappi.

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Eteisessa ja makuuhuoneiden edustalla olevassa kaytavassa
vaatekaapistot.

Kylli&

Kaapistot ja varasto autotallin yhteydessa



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Kylla

Myydaan kalustettuna Ei
Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 92-97-32-4
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 847 m?

Rakennusoikeus Kerros-m2 150
Tontille asemakaavan mukaisesti suurin sallittu rakennusoikeuden maara on
150 m2 asuntokerrosalaa+ 30 m2 taloustilaksi tai ymparistoa
hairitsemattomaksi tyo- tai toimistotilaksi varattavaa kerrosalaa.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1987
Rakentaminen alkanut: 1986
Loppukatselmus: 1993
Rakennuslupamydnnetty 28.10.1986
Loppukatselmus hyvaksytty 30.06.1993

Rakennusmateriaali Tiili ja puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Muut rakennukset Autotalli

Talousrakennus, jossa autotalli ja varasto.

Talousrakennukselle mydnnetty rakennuslupa 28.10.1986 yhtaaikaisesti
asuinrakennuksen luvan kanssa.

Talousrakennuksen rakennuslupapiirroksen muukainen kerrosala on 30 m2 ja
huoneistoala 23 m2. Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

Lammitysjarjestelméa Sahko, puu ja Lammdnjakotapa:
lImaldmpdpumppu. Lattialammitys oh, k, tk, wc:t, khh, kph, s. Kattolammitys
mh:t. Varaava takka.

Energiatodistus Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta

Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset 2025
lImanvaihtokanavien puhdistus.
2024
Kattoremontti: tillikatto pinnoitettu ja maalattu, seka uudet rannit
asennettu.
2022-2023
Markatilat uusittu kokonaisuudessaan: WC 1 ja 2, siivouskomero, suihkutilat
sekd sauna.
Markatilaremontin yhteydessa poistettu puolipydreéd suinkuseina. Tilalle
rakennettu suora seing, jonka kaytavan puolelle sijoitettu pitkd vaatekaappi.
Samalla muutettu suihkun sijaintia. Muutokset eivat vaatineet virallisia lupia.
2022
Uudet terassit rakennettu.
2021
Salaojat uusittu (Vesivek).
2020
Viemarit sukitettu (Suomen Vesitekniikka).
Uusi integroitu Miele-jaékaappi.
2019
Uusi Ostberg Heru -ilmanvaihtokone, uusi hormi seka liesituuletin.
2018
Uusi integroitu Miele-astianpesukone.
Makuuhuoneiden seinat tapetoitu lasikuitutapeteilla ja maalattu.
2017
Olohuoneen seindt maalattu.
Talon lammitysjarjestelma uusittu ja kytketty Kotivo-séhkdiseen
jarjestelmaan. Jarjestelma palautettu mydhemmin manuaaliseksi toimittajan
konkurssin vUoksi.
2015
Toshiba-ilmaldmpdpumppu asennettu.
Talon ulkoseinien puupaneelit vaindettu ja maalattu. Alkuperéinen valkoinen
varitys muutettu tummanruskeaksi.
2014
Ulko- ja terassiovet uusittu (Fenestra).
Ikkunat uusittu (Tiivi).
2012
Takan saumat uusittu.
2011-2013
Koko talon parketit uusittu.
2011
Keittio uusittu.

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 25.03.2026

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asuinrakennuksessa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, etta tdman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

@ MUITA TIETOJA

Tie perille Tien tyyppi: Asfaltti



Kaavoitus

Vapautuu

Terassi

Asemakaava

Asemakaava (sitova tonttijako)

Vahvistamispvm: 16.07.1985

AO2= Erillispinetalojen korttelialue. Kullekin tontille saa rakentaa yhden
enintdan yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Lis&tietoa alueen kaavoituksesta antaa

Vantaan kaupunki

Puhelin: 09 839 11

www.vantaa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavoitus

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 18.05.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.

Sopimuksen mukaan

Ruok

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa






Mira Jarvinen

Myyntijohtaja, Kiinteistonvalittajg, LKV, LVV
+358 40 835 0271

mira.jarvinen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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