





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Avara kaksio Jaakarinkadulla.

Taman asunnon sydamen muodostaa avara olohuone, joka yhdistyy
saumattomasti keittioon - kokonaisuus on tilava ja valoisa, ja tuntuu
huomattavasti neliditdan suuremmailta.

Makuuhuone on mitoitettu juuri sopivaksi: parisanky mahtuu
mukavasti ja tilaa jaa yopoydille seké seinén leveydeltd kaappitilalle.
Ei turhaa hukkatilaa, mutta ei ahtauttakaan. Kylpyhuoneessa on
tilava ja sinne mahtuu mm. hyvin pyykinpesukone. Asunnon pinnat
on juuri remontoituy, lattiat on hiottu ja seindt maalattu.

Talo on rakennettu vuonna 1912, ja se kantaa mukanaan vuosisadan
alun arkkitehtuurin tunnistettavaa iimettéa. Taloyhtidssa on
suunnitteilla linjasaneeraus ensi vuodelle, urakasta ei viela ole tehty
paatoksid, joten ostajalla on mahdollisuus osallistua hankkeen
valmisteluun ja vaikuttaa toteutustapaan.

Ullanlinna on yksi Helsingin halutuimmista asuinalueista -
tunnelmallinen, merellinen ja taynna eléamaa. Jaékarinkadulta paaset
kavellen niin Kaivopuiston rantakallioille, Eiranrannan puistoihin kuin
Punavuoren ravintolakaduille.

MYYNTI / FORSALINING / SALES:
Miko Rikala, Myyntijohtaja, LKV, LVV, KiLAT, 040 3515786 tai
miko.rikala@roof fi

www.mikorikala.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.

WWW.roof.fi

1 1.10.2026 | Julkaistu 09.06.2026
ﬁ Kohdenumero 805710046

Ullanlinna, Jaakarinkatu 5 B 7, 00150 Helsinki

Kerrostalo, 2h, k, kph, 50 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

395342 €

(79,07 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

349 000 €
(6 980,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

530,50 € / kk

Hoitovastike

435 € / kk

Rahoitusvastike

95,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

904-953
Asunto-osake
Oma

2h, k, kph

2

1

4/5

50 m?

om?

50 m?

345 046,58 €
(6 900,93 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike koostuu seuraavista
padomavastikkeista:

POV 4:25,00€/kk (0,50€/jm2/kk)

POV 6 kattoikkunakorj. ja pihatyot: 21,00€/kk
(0,42€/jm2/KkKk)

POV 7 Piharak,salaoja kellari: 33,50€/kk
(0,67€/jm2/Kk)

POV 8 IV-urakka BT, B2: 16,00€/kk (0,32€/jm2/kk)
Huoneiston jyvitetty pinta-ala: 50

Hallituksella valtuudet nostaa tarvittaessa kolme
(3) ylimaaraista hoitovastiketta. Valtuutus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen saakka.

Vesi

Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Saunamaksu

20 € kuukaudessa

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 50 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mMainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
(SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinpinta-ala
siten olla yhtidjarjestyksessa ja myyntiesitteessa ilmoitettua suurempi tai

pienempi.

Tyydyttava



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat
Parveke
Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tyb&tasot: Laminaatti ja rosteri

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Lauta

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitdnta ja pesuallas
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Kaupunkindkyméa
Ei
2026: lautalattia hiottu ja seinat maalattu.

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Jaéakarinkatu 5
Y-tunnus: 0410054-3

Kiinteistotunnus: 91-7-108-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 925 m?

Valmistunut: 1912
Kayttoonotto: 1912

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 21
Liikehuoneistot: 2 kpl (132 m?)

Ei

Kylla

Kaapeli-tv ja sailytystilat talouskerroksessa huoneistoille
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 16.08.2033



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 LJH Alajakokeskuksen uusinta

2024 Kadunvarsirak.vesikate: tarkastus/korjaus

2022 C1 ennallistamishanke

2021 Toimistohuoneistojen IV-korjaus, B1ja B2

2021 Sisapihan korjaus- ja siistimishanke

2018 Piharakennuksen salaojien uusiminen ja seinén eristys

2017 Pihakannen ja kayttovesiputkiston kuntotutkimukset, Wise

2012 IV-kanavien puhdistus

2010 Kiinteistdn kuntoarvio

2009 Linjasulkujen (8 kpl) uusinta

2008 Vesikattojen maalaus ja kattosiltojen asennus

2008 C3:een johtavan pihasillan perusteellinen kunnostus ja maalaus
2006 Vesikaton uusiminen, rakennus C

2006 Hsto ATn muuttaminen toimistosta asuinhuoneistoksi

2003 Lammonvaihtimen ja sulkuventtiilien uusiminen

2001 Portaiden A ja B parvekkeiden kunnostus

2001 Kaikkien pihajulkisivujen maalaus

1998 Rakennus C:n ikkunoiden maalaus

1995 Porrashuoneiden maalaus

1992 Kadun puoleisten ikkunoiden maalaus

1991 Rakennettu 2 yksidta ullakolle yhteisen saunan molemmin puolin.
1991 Peltikaton maalaus ja lumiesteiden asennus

1988 Pihakannen vedeneristyksen korjaus (vetta vuoti talojen A ja B seinille)
1984 Rakennettu sauna talojen A ja B ullakolle

1982 Piharakennuksen seinan lisékosteuseristys sokkelilevyllg, rakennus C
1982 Ulko-ovien uusiminen, portaat A ja B

1980 Rakennusten taydellinen saneeraus. Paarakennus A-B ja piharakennus
C jaettiin huoneistoiksi. Rakennettiin pihakansi vesieristyksineen seké sen
alle autotalli.

lkkunat ja ulko-ovet

2026-2028 Auringon puol. ikkunoiden kunnostus ja maalaus. Suunniteilla.
2026-2028 Pihanpuolen ikkunoiden maalaus. Suunnitteilla.

2026-2028 Ulko-ovien maalaus. Suunnitteilla.

Vesi- ja viemarijarjestelma

2026 Linjasaneerauksen hankesuunnittelu

2026 Linjasaneerauksen toteutussuunnittelu ja Kilpailutus

2027 Linjasaneerauksen toteuttaminen vaihe 1

2028 Linjasaneerauksen toteuttaminen vaihe 2

2026-2028 Kellarin ilmastointi linjasaneerauksen yhteydessa.
2026-2028 limanvaihto selvitetaan linjasaneerauksen yhteydessa.
2026-2028 S&hko- ja tietojarjestelma selvitetaan linjasaneerauksen
yhteydessa.

2029-2030 ei suunnitelmia

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehddan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

518 000 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtiéssa on 11 autotallia omina osakkeinaan. Autotallipaikoista
maksetaan hoitovastiketta 4,35€/m2/kk.
Autotallit: 11 kpl

Fluxio Isanndinti Oy

Aleksi Miettinen

Tekniikantie 4 B

02150 Espoo

+358103390533
asiakaspalvelu@fluxio.fi
Isannaditsijantodistus: 29.05.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Jari Vilander Oy

Stockmann, n. 1,1 km.
Forum, n. 1,2 km.
Kauppatori, n. 1,2 km.
Kamppi, n. 1,3 km.

Koulut: Tehtaankadun ala-asteen koulu, n. 450 m.
Grundskolan Norsen, n. 800 m.

Helsingin eurooppalainen koulu, n. 800 m.
Paivakoti: Paivakoti Engel Viiskulma, n. 400 m.
Paivakoti Onnela, n. 450 m.

Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691

Heti

Myyjé ei ole asunut asunnossa, tiedossa ei ole asumisviihtyvyyteen
vaikuttavia seikkoja.









Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786
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0 miko.rikala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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