





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa paritalokoti omalla etelédpihalla rauhallisessa Suutarilassal

Tervetuloa tutustumaan tahan lamminhenkiseen ja hyvin pidettyyn
paritalokotiin suositulla Suutarilan pientaloalueella. Tassa kodissa
yhdistyvat toimiva pohjaratkaisu, oma suojaisa piha seké rauhallinen
sijainti l[&helld palveluita ja luontoa.

Kodin sydédmen muodostaa avara keittion ja olohuoneen yhdistelma,
jossa arki ja yhdessaolo sujuvat luontevasti. Olohuoneesta avautuu
kaynti aidatulle eteldpihalle, joka tarjoaa viihtyisat puitteet
kesapaivien viettoon, grillaamiseen sekéd puutarhanhoidosta
nauttivalle. Vehrea piha luo oman rauhallisen keitaan keskelle arkea.
Asunnossa on kaksi hyvankokoista makuuhuonetta. Toisen
yhteydessé on kaytanndllinen vaatehuone ja toisessa hyvin
sailytystilaa kaapistojen muodossa. Vuonna 2018 uusitut keittio,
kylpyhuone, sauna ja erillinen wc tuovat asumiseen modernia
iimettéa ja huoletonta kayttomukavuutta. Oma sauna seka
iimalampopumppu lisdavat viintyvyytta ympéari vuoden. Lisaksi
kaytdssasi on tilava ulkovarasto, joka tarjoaa erinomaiset
sailytystilat esimerkiksi harrastusvalineille ja kausitavaroaille.

Asunto sijaitsee hyvin hoidetussa ja velattomassa taloyhtidssa.
Huoneistolle kuuluu katospaikka autolle, ja sahkdautojen
latauspisteiden toteutusta suunnitellaan. Edullinen vastike pitéa
asumiskustannukset maltillisina.

Suutarila tunnetaan viintyisana ja lapsiystavallisena pientaloalueena,
jossa luonto ja palvelut ovat lahella. Paivakodit, koulut, kaupat seké
monipuoliset ulkoilureitit 16ytyvat kavelymatkan paasta. Sujuvat
yhteydet niin julkisilla kuin omalla autolla tekevat arjesta vaivatonta.

Tassa kodissa on helppo viihtya - tule paikan paalle kokemaan
l&Bmmin tunnelma, toimiva kokonaisuus ja suojaisan pihan tarjoama
lisatila.

Tiedustelut ja esittelyvaraukset:
Mervi Nuutinen // 040 6636720 tai mervi.nuutinen@roof.fi

Get aroof.
www.mervi.nuutinen.roof:fi
WWW.roof.fi
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Suutarila, Seulastentie 9 B, 00740 Helsinki

Rivitalo, 3h+k+kph+erillwc+s+vh+varasto, 74,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 259 000 €
(3 476,51 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Hoitovastike 3,80 €/m?2/Kk.
VVesimaksuennakko 14,00 €/hlo/kk. Vesikulutus
Velkaosuuden maksu laskutetaan kulutuslukeman mukaan 4,45 €/m3.
Yhtiélla ei ole lainoja eiké huoneistolla ole Viivastyskorko 10,5 %.
velkaosuuksia. .
Vesi
Velaton hinta 14 € / hlo / kk
259 000 € R
Lammitys

(3 476,51 €/m?)
Lammityskustannukset: 125 € / kk

Yhtiévastike yhteensa

283,10 € / kk ,
Vesikulutus laskutetaan kulutuslukeman mukaan

Hoitovastike 4,45 €/m3. Vesimaksuennakko 14,00 €/hl6/KK,

28310 € / kk tasaus kulutuksen mukaan. Viivastyskorko 10,5 %.

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Rahoitusvastike

0 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet 127-200

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+k+kph-+erillwc+s+vh+varasto
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 74,5 m?

Kokonaispinta-ala 74,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Pinta-ala ei ole tarkastusmitattu. Mainittu pinta-ala saattaa taman ikaisesséa
kohteessa poiketa olennaisesti nykyisten standardien mukaan laskettavasta
asuinpinta-alasta. Todellinen asuinpinta-ala voi olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.
Huoneistoon kuuluu liséksi varasto 3,5 m2.

Kunto Hyva
ikaisekseen hyvakuntoinen.



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Ikkunat
Nakymat

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Varustus: Liesituuletin, uuni, astianpesukone, jdékaappipakastin,
KITCHEN_FURNITURE ja mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

keittio uusittu 2018, kaikki kodinkoneet integroitu, vesivaraaja sijaitsee
keittion puolella.

Varustus: Suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, pesuallas, lattialammitys,
peili ja allaslaatikosto, korkea kaappi, kaksi ylakaappia

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

kylpyhuone uusittu 2018

Varustus: WC-istuin, pesuallas, peilikaappi, allaskaappi, bidee-suihku ja kaksi
ylakaappia

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

erillinen wc uusittu 2018

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

saunan lattia ja lauteet uusittu 2018

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
makuuhuone 1. kaapisto
makuuhuone 2. vaatehuone

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Keittio- olohuone on avointa yhtenaista tilaa, olohuoneesta kulku aidatulle
etelapihalle.

vaatehuone, huoneistoon kuuluu ulkovarasto 3,5 m? sekéa yksi katoksellinen
autopaikka.

Seinat: maali
Lattiat: parketti, pesutilat, sauna ja erill. wc ja kaakeli

Sélekaihtimet, kolmilasinen ja léampdikkunat
Yhtion piha-alueelle, aidatulle suojaisalle takapihalle.

Kyllg
terassin kunnossapitovastuu osakaalla.

kiinteat kaapistot, eteisen peililiukuovikaapisto, vaatehuone, kylméa
ulkovarasto

Autokatospaikka séhkopistokkeella
Huoneistolle kuuluu yksi sahkopistokkeellinen, ovellinen katospaikka.

Keittio, kylpyhuone, erillinen wc, saunan lattia ja lauteet uusittu 2018,
vaatehuoneeseen lisatty hyllytilaa, seinat ja makuuhuoneiden katot
maalattu 2018, muiden tilojen katot maalattu 2020, makuuhuoneiden
ikkunanpuitteet maalattu 2018, olohuoneen ja keittion ikkunanpuitteet
maalattu 2020.

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa



Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myyd&an vuokrattuna

iimaladmpopumppu seka halytysjarjestelma laitteistoineen. Ostaja vastaa
halytyspalvelun/liittyman tilaamisesta ja siinen liittyvistd sopimuksista seka
sen kustannuksista.

ulkokalusteet

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Seulastentie 9
Y-tunnus: 0575679-8

Kiinteistotunnus: 91-40-16-20

Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 808 m?

Tontti on taloyhtion omistuksessa. Tontin pinta-ala 2 808 m2.
Kiinteistdtunnus 91-40-16-20. Helsinki, 40. kaupunginosa, kortteli 40016,
tontti 20.

Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Tiili ja puu
Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
maali

Asuinhuoneistot: 9

Satelliittiantenni ja keskusantenni

Kolme rakennustai: erillistalo (Seulastentie 9 A), paritalo (Seulastentie 9 B-C)
ja rivitalo (Seulastentie 9 D-I). Huoneistokohtaiset varastot.
Autopaikoitusalue.

Sahko
Sahkdlammitys: suorasahkd
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 9033.61

Kylla

Energialuokka: E2018

VVoimassa: 09.10.2035

Energiatodistus on laadittu olemassa oleville rakennuksille,
havainnointikaynti 09.10.2025.

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Kylla

Salaojien kuvaus (2022),

Kourujen ja rannien kuntotarkastus (2019),

Kattokourujen ja otsalautojen uusiminen (2019),

Aitojen maalaus ja kunnostus (2017),

Antennijarjestelman paivitys (2016), T

Taloyhtion ylapohjiin puhallusvilla (2015),

Asunnon 9 B ja 9 D iimastointiputket uusittu (2014),
Huoneistokohtaiset lattialammitystermostaatit vaihto (2012),
Katon kunnostus ja maalaus (2010).



Suunnitellut korjaukset 2026
Salaojien huuhtelu ja kuvaus - erillistalon ja rivitalon salaojien kunnostus,
Aitojen maalaus/korjausurakka jatkuu (alustavasti suunnitteilla),
Sahkdautojen latauspisteet tarpeen tullen (alustavasti suunnitteilla),
lImastointikanavien puhdistus ja iimastointiputkien eristys (alustavasti
suunnitteilla),
Ylapohja eristeiden tarkastus (alustavasti suunnitteilla),
Liesituulettimien putkien uusiminen/puhdistus (alustavasti suunnitteilla).

2027

Katon kunnostus/maalaus, nauloja vaihdettava ruuveiksi, kattoturvatuotteet
(alustavasti suunnitteilla),

Autokatoksen ovien maalaaminen (alustavasti suunnitteilla),

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, ja asbestikartoitus on tehty v.
2018 keittio ja kylpyhuoneremontin yhteydessé ainoastaan edella
mainittuihin tiloihin. Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten
korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki eraisté asbestipurkutyota
koskevista vaatimuksista 684/2015 seka Valtioneuvoston asetus
asbestityon turvallisuudesta 798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehda tai
teettda remontin, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa
asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske rakennuksessa tehtdvia vahaisia toita, kuten reikien poraamista
seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 50 400 €
Paivamaara: 04.06.2026

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Huoneistoon 1 kuuluu autokatos yhdelle autolle. Huoneistoihin 2-9 kuuluu

kullekin yksi autokatospaikka. Sahkdautojen latauspisteet suunnitteilla
tarpeen tullen.

Autokatospaikat: 9 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 9 kpl

Isédnnditsija Braleva Kiinteistopalvelut Oy
Pirjo Lappalainen
Energiakatu 4
00180 Helsinki
+358103276453
pirjo.lappalainen@braleva.fi
Isannditsijantodistus: 04.06.2026

Kiinteistdonhoito Asukkaat
Asukkaat hoitavat kiinteistonhoidon paaosin itse. Talvikunnossapito on
tilattu useampana vuonna Siltamé&en huollolta joulu-maaliskuu vélille.



Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Taloyhtidssa on 3 rakennusta: erillistalo (9 A), paritalo (9 B-C) ja rivitalo (9 D-I),
yhteensé 9 asuinhuoneistoa. Taloyhtidlla ei ole lainoja. Vakuutus:
taysarvovakuutus, Pohjola Vakuutus Oy. Kiinnitykset 50 400 €. Luotollinen tili
Nordeassa, limiitti 10 000 €. Talvikunnossapito on tilattu useampana vuonna
Siltamaen huollolta joulu-maaliskuu valille.

Kunnossapitovastuu poikkeaa AOYL:sta: Yhtidjarjestys 68: Kaikista oman
aidatun piha-alueen hoito- ja kunnossapitokustannuksista vastaa
osakkeenomistaja itse.

Siltamé&en ostoskeskus, péivittaistavarakaupat (K-Market, S-ryhmaé),
apteekki, terveysasema, kirjasto, likuntapuisto, uimahalli, koirapuisto,
Tammiston-, Malmin-, Tikkurilan- ja kauppakeskus Jumbon monipuoliset
palvelut.

Suutarila on vihred ja rauhallinen kaupunginosa Koillis-Helsingissé viintyisa ja
perheystavallinen alue, jossa yhdistyvat rauhallinen pientalovaltaisuus ja
hyvéat palvelut. Laheiset puistot ja ulkoilureitit tarjoavat erinomaiset puitteet
arjen virkistykseen.. Bussiyhteydet kulkevat alueelta sujuvasti niin Helsingin
keskustaan kuin lahialueiden palveluinin, ja autolla likkuminen on vaivatonta
Keha ll:n sekéd Tuusulanvaylan 1&heisyyden ansiosta. Lahialueen paivakodit ja
koulut tekevat Suutarilasta erityisen houkuttelevan lapsiperheille. Alueelta
1Bytyy myds monipuolista asumista - valjyytta, vehreytté ja helppo arki.

Koulut: Suutarinkylan peruskoulu, Siltaméaen ala-aste, Hiidenkiven ala- ja
ylaaste, Toyrynummen ala-aste, ruotsinkielinen Staffansby ala-aste
Tapaninvainiossa, Malmilla kansainvalinen koulu. Suutarinkylan peruskoulun
ala-asteen vaistdtilat sijaitsevat osoitteessa Vaskiniitynkuja 5, uuden koulu-
Jja monitoimirakennuksen valmistumiseen asti (syksy 2027).

Paivakoti: Paivakoti Seulasen vaistotilat sijaitsevat osoitteessa
Vaskiniitynkuja 5, uuden koulu- ja monitoimirakennuksen valmistumiseen asti
(syksy 2027). Paivakoti Pentinkulma, Kesannon-, Vaskiniityn- ja Kaskisavun
paivakodit, alueella myds useita perhepaivahoitopaikkoja.

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
kaupunkilikenneyhteys

Kodin lahettyvilla pysahtyvéat linjat 611 ja 79 (yhteys Tikkurilan, Puistolan ja
Malmin juna-asemille). Keha | ja lll, Lahden- ja Tuusulantien nopeat yhteydet,
myos

lentokentalle (bussi 562).

Asemakaava

Helsingin kaupunki, www.hel.fi/kaavoitus, 09 310 1691

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja

palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun kautta:
kartta.hel fi

Sopimuksen mukaan

Rauhallinen pientaloalue Helsingin pohjoisosassa. Huoneistossa on oma
sauna ja ilmaldmpdpumppu. Taloyhtidlla ei ole lainoja. Edullinen vastike. Oma
autopaikka kuuluu huoneistoon. Jokainen osakkeenomistaja vastaa oman
aidatun piha-alueensa hoidosta.
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Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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