





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KT 3h, k, s, iso lasitettu parveke, 65 m2

Espoon Tuomarilassa, Suvelan alueella, sijaitsee valoisa ja viihtyisa
kolmio vuonna 2005 valmistuneessa yhtiossa. Tama asunto tarjoaa
mukavuutta ja toimivuutta 65 neliometrin tiloissaan. Asunnon sydan
on avara olohuone, josta on kulku lasitetulle parvekkeelle, joka
avautuu lounaaseen - taydellinen paikka nauttia iltapaivan
auringosta.

Keittiossa on runsaasti sailytystilaa ja modernit laitteet, kuten
induktioliesi ja astianpesukone. Kylpyhuoneessa on lattialammitys
sekd& oma sauna, joka tuo arkeen ripauksen luksusta.

Asunto sijaitsee toisessa kerroksessa hissillisessé talossa, ja
taloyhtidlla on oma pysakdintinalli, jossa on sahkdauton
latausmahdollisuus. Alueella on erinomaiset julkiset likenneyhteydet,
silld Tuomarilan juna-asema on vain 800 metrin paassa, ja lahin
bussipysakki on 200 metrin paassa. Lahelta 10ytyvat myods koulut,
paivakodit ja Espoon keskuspuiston loistavat ulkoilumahdollisuudet.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasta asunnosta oma kotisi Espoon
rauhallisella ja kehittyvalla alueellal

Lisatiedot ja esittelyt: Kirsi Apajalahti-Plyhm, 050 343 4475 tai
Kirsi@roof.fi.

GET A ROOF!

1 2.10.2026 | Julkaistu 14.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80513804

Tuomarila, Suvela, Joupinmaenrinne 3 A 7, 02760
ESpoo

Kerrostalo, 3h, k, s, lasitettu parveke, 65 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

209 000 €
(3 215,38 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

390 € / kk

Hoitovastike

390 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittio

Pesutilat

Pintamateriaalit

Parveke

209 000 €
(3 215,38 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vesivastike 20€/h16/kk, autohallipaikan vuokra
21€/kk.

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu suoritetaan huoneistokohtaisen
mittauksen perusteella jos yhtiddn on asennettu
rakennusvaiheessa tai asennetaan sen jalkeen
tata tarkoitusta vasten mittauslaitteet. Mikali
edelld mainittuja mittauslaitteita ei ole
huoneistoihin asennettu vedesta suoritetaan
erillinen korvaus jonka suuruuden mé&araa hallitus
kayttaen perusteena huoneistossa asuvien
henkildiden lukumaaraa.

975-1148

Asunto-osake

Oma

3h, Kk, s, lasitettu parveke
3

2/5

65 m?

65 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava

Jj&ékaappipakastin, induktioliesi (2020), liesituuletin, astianpesukone (2020).
vaaleat peiliovikaapistot, tydtaso vaalea laminaatti, valkoinen kaakeli
vélitilassa. Keittidssa on runsaat sailytys- ja laskutilat.

Kylpyhuone; laatoitettu kauttaaltaan, lattiassa lammitys. Seindkaappi,
peilikaappi (2023), allaskaappi, wc-istuin, pidé, suihku, pyyhekuivain,
pesukoneliitanta. Saunassa sahkdkiuas.

Seinat: Huoneiston seinissé tapetti, lattiassa parketti.

Kyllg

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lounas
Pinta-ala: 11 m?2



Sailytystilat Kellarikomero
Kaapistot, kellarikomero.

Autopaikka Nykyiselld omistajalla on kaytdssaan yksi séhkdpistokkeellinen autopaikka
yhtion autokannella.

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As. Oy Espoon Joupinméaenrinne 3
Y-tunnus: 1847942-7

Kiinteistd Kiinteistotunnus: 49-40-18-6,7

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 584 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2005
Kayttoonotto: 2005

Rakennusmateriaali Terasbetoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto / peltikate

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 53

Hissi Kyllg

Yhtion tilat ja varustelu Kellarikomero, kuivaushuone, urheiluvélinevarasto, lastenvaunuvarasto
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 14.04.2025

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Kiinteistdsséa suoritetut korjaukset:

2025-2026 taloyhtidn puuosien maalauskunnostuksen suunnittelu:
toteutussuunnittelu- Kuntoarvioraportin havaintojen perusteella. Laajuutena
Kiinteiston ja jatekatoksen puuosien huoltomaalaus

2025 palovaroittimien uusinta, energiatodistus: voimassa 21.4.2025 asti,
iimanvaihtokav navien nuohous ja s&ato: tyo tehty paaosin vuonna 2024
2024 kuntokartoitus PTS varten

2023 hissit: kuntoarvio, markatilat kuntoarvio

2021 pihan tukimuurin korjaus

2020 parvekelasihuolto, jatevesiviemarien kuvaus ja huuhtelu

2019 salaojat, huuhtelu ja kuvaus, iimanpoistolaite lammitysjarjestelmaan
spirovent, huoneistojen karmiventtiilien vaihto, korvausiimasuodattimien
vaihto

2018 elementtisaumojen uusiminen

2017 taloyhtkdlaajakaista

2016 kattokarkastus, limiesteita myds on lisatty

2015 IV-kanavien nuohous ja saatd

2013 hissien puhelinjarjestelman uusiminen, lumiesteet b- ja c-talot,
vesikourujen korjaus ja uusiminen

2012 kameravalvonta autopaikoitusalueella

Kaynnissa olevat:

2021-2026 sahkodautojen latauspisteet: selvitetty nykyisen
sahkodkapasiteetin riittavyys sahkdautoen latauksiin invapaikoille, 2 kpl
(5.000€)

2026 salaojien toiminnan tarkastus: salaojien toiminnan tarkastus alapohjan
kosteuden vuoksi (2.000€), vesikatto- vesikaton huoltokunnostus:
vesikatteen pinnassa on haarmuja. Vesikate puhdistetaan ja naarmut
paikkamaalataan. Lapiviennit karkastetaan ja ne tiivistetaan tarvittaessa
(2.000€)

2026-2026 maalammon selvitys / kaukolampdlaitteisto: hankesuunnittelu-
kaukolampodlaitteiston uusiminen ajoittuisi laskennallisesti 2020-
vuosikymmenen lopulle. tdssé kohtaa olisi jarkeva miettia maaldmpodn
siirtymista vaihtoehtona. (5.000€)

2027-2028 hissit - hissien saneeraus tai laaja peruskorajus: hankkeen
toteutus

2027 taloyhtidon puuosoien maalauskunnostus: hankkeen toteutus (85.000€)



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kuntotutkimukset
Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Kiinteiston pitkan taytayksen korjaussuunnitelma (PTS)

2026-2026; hissit- hissien saneeraus tai laaja peruskorjaus:
toteutussuunnittelu (4.000 e)

2026 ulkotilat, pylvasvalaisinten uusiminen: pylvasvalaisimet alkavat olla
teknisen kayttoikansa paassa, uusiminen (3.000€)

2027 lammityslaitteiston uusiminen. Lammitysjarjestelméan perussaato ja
venttiilien uusiminen: toteutussuunnittelu - maaldmpod / kaukolampd,
rilppuen mihin taloyhtié paatyy maalammdn kannattavuusselvityksen
perusteella. Lammitysjarjestelman perusdato ja venttiilien uusiminen
2028-2028 parvekelasituksien huolto, mérkatilat - saneeraus:
toteutussuunnittelu, lBmmityslaitteiston uusiminen. Lammitysjarjestelman
perussaato ja venttiilien uusiminen - maalampo / kaukolampd, riippuen mihin
taloyhtié paatyy maalammon kannattavuusselvityksen perusteella.
Lammitys: hankkeen toteutus

2029 ovipuhelinjarjestelma - uusiminen, markatilat - saneeraus: hankkeen
toteutus

2030 viemarien huuhtelu ja kuvaus, porrashuoneet / uleiset tilat-
mMaalauskunnostus suoritetaan hissiurakan ja méarkatilasaneerauksen
Jjalkeen: hankkeen suunnittelu ja toteutus

2034 iimanvaihti puhdistus-, mittaus- ja s&atotyo

2035 palovaroittimien uusiminen - palovaroittimien tekninen kayttoika
paattyy.

Lukijan on huomattava, etta edellda mainittu korjaussuunnitelma on
hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja

muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa

erikseen. Em. mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai myohentya.
Myyja ei vastaa

taloyhtion myohemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista
aiheutuvista

huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Yhtiéssé on suoritettu kuntokartoitus PTS:8& varten vuonna 2024.
5969 760 €

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Autopaikat sijaitsevat seuraavasti: Parkkihallin alakansi 20 kpl, parkkihallin
ylakansi (ei kattoa) 18 kpl, joista vieraspaikkoja 4 kpl, pihapaikat 15 kpl,
invapaikat taloyhtion sisapihalla 2 kpl (séhkdauton latausmahdollisuus).
Autokatospaikat: 20 kpl

SKH-is&nnadinti Oy, Juha Kulomaki, 09 530 8860, asiakaspalvelu@skh.fi.
Isannaditsijantodistus: 04.06.2026

Huoltoyhtio
Kotikatu Espoon Keskus



Lisatietoa taloyhtidsta Yhtigjérjestyksen 16§; huoneistoparvekkeille ja -pihoille rakennettujen ja
rakennettavien parvekelasitusten osalta puhtaanapito-, korjaus-, huolto-,
kunnossapito-, vahinko- ja muu vastuu on kyseisen huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajalla. Varsinainen yhtiokokous 4.3.2026;
Valtuutettiin hallitus kantamaan seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen
ulottuvalla kaudella tarvittaessa enintéan kaksi ylimaaraista hoitovastiketta
tai jattaa tarvittaessa enintédan kaksi hoitovastiketta kantamatta. Paatettiin
yksimielisesti hakea tupakkalain 79 §:n mukaista tupakointikieltoa kunnalta
kaikille huoneistoparvekkeille ja huoneistopihoille. Olosuhteet kaikilla
huoneistoparvekkeilla ja huoneistopihoilla ovat identtiset savun
kulkeutumisen mahdollisuuden suhteen. Hallituksen toimesta osakkaille
tehdaan kysely sahkdautojen lataustarpeesta. Taloyhtiossd on DNA-
taloyhtitlaajakaista 10m.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahikauppa lahes vieressa (Alepa, auki 24h). Sujuvat julkiset likenneyhteydet
Espoon sisalla ja Helsinkiin / Kirkkonummen suuntaan. Juna (Tuomarilan
asema) 800m ja lahin bussipysakki 200m. Koulut ja paivakodit alueella.
Espoon keskuspuistossa loistavat ulkoilumahdollisuudet.

Espoon keskuksessa laaja palveluvalikoima mm. kauppakeskus Entresse ja
Jjatkossa myds rakenteilla olevat Prisma ja Citymarket.

Kaavoitus Asemakaava
Espoon kaupunki, 09-81621.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Ohjeellinen, ei mittakaavassa RLOKOVI:







Kirsi Apajalahti-Plyhm

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, kaupanvahvistaja
050 343 4475

Kirsi@roof fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



