





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan valoisaan ja hyvin suunniteltuun 55,5
m? kaksioon Espoon vehreélla ja suositulla alueella. Asunnon toimiva
pohjaratkaisu, tilavat huoneet ja luonnonvalo tekevat kodista
viihtyisan ja kaytanndllisen. Huoneiston pituinen parveke, naita on
harvoin tarjolla.

Sijainti on erinomainen: rauhallinen ymparistd, mutta kaikki arjen
palvelut, koulut, ulkoilureitit ja sujuvat julkiset likenneyhteydet ovat
l&hella. Leppavaara tarjoaa taydellisen yhdistelman luontoa ja
kaupunkielamaa.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Juhani Ketonen / 045 1260638 tai juhani.ketonen@roof:fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 15.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80471882

Vallikallio, Leppéavaara, Vallikuja 6 A 3, 02650 Espoo

Kerrostalo, 2h+k+kh+parv, 55,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 159 000 €

(2 864,86 €/m?2)
Velkaosuus Vesi
o€ 12 € / hld / kk
Velaton hinta Saunamaksu
159 000 € 5,50 € kertamaksu

(2 864,86 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

493,95 € / kk

Hoitovastike

493,95 € / kk



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Muut tilat

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

76-130
Asunto-osake
Oma
2h+k+kh+parv
2

/2

55,5 m?

55,56 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-alaa ei ole mitattu SFS5139 (Rakennuksen pinta-alat)
maariteltya huoneistoalan laskemisjarjestelmaa kayttden, huoneiston
todellinen pinta-ala saattaa siis poiketa oleellisestikin yhtidjarjestyksesséa
iimoitetusta huoneiston pinta-alasta.

Hyva

LATTIA: laminaatti
SEINA:kaakeli
VARUSTEET;jaékaappipakastin, pesukone, uuni, hana,allas kaapistot

SEINA:laatta

LATTIAkaakeli

VARUSTEET:pesukoneliitin,allas,wc, peilikaappi, allaskaappi, lattilammitys,
suihkuseing, suihku

Asunnossa sauna: Ei

SEINA:maalattu
LATTIA:laminaatti

SEINA:maalattu
LATTIA:laminaatti

VVaatehuone
SEINA: maalattu
LATTIA:laminaatti

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Jaahdytetty kellari ja kellarikomero
2017 Keittio ja laminaattilattia uusittu

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Orolanmaki
Y-tunnus: 0296649-0

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 507 m?

Valmistunut: 1964
Betoni

Tyyppi: Keskikalteva
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 15

Ei

Kylla

Kellarikomero, jgahdytetty kellari ja ulkoiluvalinevarasto
Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: D2018

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

1981 3-kerrosikkunat.

1985 Kaukolampdon liittyminen.

1996 Julkisivulevyjen vaihto.

1998 Parveke-ja porrastasot.

2004 L&mmonvaihtimen uusinta.

2005 Antenniverkon kunnostus.

2006 Jatekatoksen rakentaminen, putkiurakan suunnittelu.

2007 Putkiurakan toteuttaminen, keittididen ja kylpyhuoneiden uusiminen.
2009 Raystaskourujen uusiminen.

2010 Vesikaton maalauskunnostus.

2011 Vanhan tukimuurin purku, autonlammityspistorasioiden kellokytkinten
korjaus.

2012 Ylidpitokorjauksia.

2013 Antennin vahvistimen uusinta, korvausilmaventtiilien asentaminen
huoneistoihin, lukkorunkojen uusiminen huoneistojen ulko-oviin, lipputangon
uusiminen.

2014 Uusittu kylmavaraston kylmalaitteet.

2015 Sokkelin maalaus.

2016 Julkisivuremontti.

2016 Ranni- ja saattokorjaukset (tarkistus)

2018 Yleisten tilojen lukitus

2023 Keinut ja turvakate uusittu

2024 Sokkeleiden, parvekkeiden ja luhtikaytavien kuntotutkimus

2024 Katon reunapeltien Kiinnitys uusittu



Suunnitellut korjaukset 2024 Sokkeleiden, parvekkeiden ja luhtikaytavien kuntotutkimus
2025 Katon kuntokartoitus
2025Palovaroittimien tarkastus/ uusiminen
2025 Grillin uusinta ja kalusteet
2025 Sadevesikourujen kaapeloinnin uusiminen
2025 limanvaihtohormien tarkastus ja nuohous
2025-2026 Asfalttialueiden uusiminen ja etupihan salaojitus
2025-2026 Sadevesiviemarainti
2025-2026 Sokkelien ja pilarien korjaus ja maalaus
2025-2026 Parvekkeiden ja luhtikaytavien kunnostus
2025-2026 Katon uusiminen ja kiinnityspisteiden asennus
2026Alapohjien liséeristys
2026 Savupiipun irtonaisten tiilien korjaus
2026-2027 Yla- ja alapohijien lisaeristys
2027 Kaukolampokeskuksen uusiminen/paivitys
2028 Saunan pintaremontti
2029 Lukituksen uusiminen
2030 Ikkunoiden ja parvekeovien korjaus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattédmista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa kartoittaa ennen
purkutydta, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994. Jos osakas
aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa huoneistoaan, hanen tulee
teettdd asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.

Kiinnitykset 346 681€
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Autopaikat Autopaikkavuokra Kyiméa 13,00

Autopaikkavuokra L&mmin 18,00
Pihapaikat: 14 kpl

Isannoitsija RK-Is&nndinti Oy
Kaija Lehtinen
010 6666 456
kaija.lentinen@rk-isannointi.fi

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kotikatu Pohjois-Leppéavaara
Nintisillankuja 6
02630 Espoo

Lisatietoa taloyhtiosta Tlaina paaomavastike julkisivut / Euribor 12 kk 0,95 / Lainan paattymispaiva
30.11.2026
Yhtion luotolliset pankkitilit: Kayttotilin limiitti: 10.000,00 kaytetty O e



@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

K-Market Vallikallio n. 400m

Alepa Lintuvaara n. 1,3 km

Kauppakeskus Sello n. 2,3 km
Rautatieasema Leppavaara n. 1,7 km
Leppévaaran uimahalli ja maauimala n. 1,5 km
Lahistolla monia ulkoilureitteja ja puistoja.

Koulut: Alueella monia kouluja ja paivakoteja
Postipuun koulu n. 800m
Paivakoti Helmi n. 650 m

Asemakaava
Espoon kaupunki karttapalvelut.

Sopimuksen mukaan

Parveke
86mx1.3m-11m

s =

« K
24mx3.7m-9

Oh
3.2mx53m-17 m2

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

Vlityslilke, myyjé, eik pohjakuvan laatija ofe vastuussa, mikdli pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdd asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa eivét s vastaa

nékyvéit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden

ne voivat ndin ollen poiketa

ittuja mit
Asunnon ostajan on térkedd ymmirtéd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla. pinta-alatietojo.

. Pohjapii néikyvéit mitat ovat suuntaa-antavia ja mainitusta enemmin tai vihemmén. Myytévin kohteen pinta-alatiedot selvidvit
todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi eikéi pohjalta voida

muita
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Juhani Ketonen

@ Kiinteistonvalittaja, LKV
‘ ’ 045 126 0638

juhani.ketonen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



