





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Lapitalon kaksio lasitetulla parvekkeella Képylan arvostetussa
taloyhtiossa

Tervetuloa tutustumaan tahan viintyiséan lapitalon kaksioon
yhdessa Kapylan arvostetuimmista taloyhtidista. Kodin toimiva
pohjaratkaisu tarjoaa erinomaiset puitteet sujuvaan arkeen, ja
rauhalliset nakymat vehrealle sisapihalle luovat asumiseen
miellyttédvan tunnelman.

Valoisasta olohuoneesta on kaynti Kapylassa harvinaiseen herkkuun
nimittain lasitetulle parvekkeelle, joka toimii lisdhuoneena aikaisesta
kevaasta pitkalle syksyyn. Hyvin suunnitellun pohjaratkaisun
ansiosta huoneet ovat tilavia ja helposti kalustettavia. Arjen
kaytannollisyytta lisaa erillinen vaatehuone, joka tarjoaa runsaasti
sailytystilaa.

Taloyhtid on esimerkillisesti hoidettu, ja merkittavat peruskorjaukset
on toteutettu ajallaan. Putket, kylpyhuoneet ja sahkdt on uusittu
vuosina 2010-2011, vesikatto vuonna 20T], julkisivut vuonna 2021
seka ikkunoiden ja ovien kunnostus vuosina 2024-2025. Yhtion piha
on viihtyisa ja rauhallinen. Pihalla on lasten leikkipaikka, viljelylaatikot,
pihagrilli ja paljon tilaa.

Kapyla on yksi Helsingin rakastetuimmista ja tunnelmallisimmista
kaupunginosista. Alue tunnetaan vehreisté puistoistaan,
historiallisesta rakennuskannastaan seka ainutlaatuisesta
kylamaisesta yhteisdllisyydestaan. Talon ulko oven edesta aukeaa
Kumpulanpuisto, jossa on upeat ulkoilumaastot. Lahelta 10ytyvat niin
kahvilat, ravintolat, paivittaispalvelut kuin erinomaiset
likuntamahdollisuudetkin. Keskuspuiston laajat ulkoilureitit ovat
aivan lahietaisyydelld, ja keskustaan paaset vaivattomasti niin
junalla, bussilla kuin pyodrallakin.

Yhtidjarjestyksen mukaan: 2h+k+kh

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Lauri Kuusela, myyntijohtaja, LKV, LVV / 040 511 7101 tai
lauri.kuusela@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi
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Kapyla, Koskelantie 35 D 36, 00610 Helsinki



Kerrostalo, 2h, k, kph, vh, las.parv, 515 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 249 000 €

(4 834,95 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
249 000 € Korjausvastike T00€/kk.
(4 834,95 €/m?) .

Vesi
Yhtiévastike yhteensa 26 € / hld / Kk
325 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Hoitovastike Laajakaistavastike 1 €/kk
325 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 5914-6129

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, k, kph, vh, las.parv

Huoneluku 2

Kerros/Kerroksia 2/4

Asuintilojen pinta-ala 51,5 m?2

Kokonaispinta-ala 51,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin, astianpesukone ja liesi

Liesi: Keraaminen liesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, pesukoneliitanta, allaskaappi, peili, suinku
ja suihkuseing
Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
VARUSTUS: Kaapistot

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Parveke

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lounas

1/2022: Keittion remontti, uusittu listat, seina tasoitettu sekd maalattu.
4/2025: Asunnon puiset sisdovet ja ikkunakarmit kunnostettu.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Koskelantie 35-37
Y-tunnus: 0235154-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 7 389 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2070
Vuosivuokra: 126 820,58 €

Valmistunut: 1956
Kayttoonotto: 1956

Betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 92
Ei
Kylla

Mankeli, kerhohuone, pesutupa, ulkoiluvélinevarasto.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: G2018
Voimassa: 25.11.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset 2025: limanvaihtojarjestelman parantamista
2024-2025: Ikkunoiden ja ovien kunnostus korjaustavaatineiden yksildiden
osalta
2024: Asuntopalovaroittimien vaihto
2024: limanvaihdon palauttaminen painovoimaiseksi
2023: Naapuritontin vélisen rajan pensasaidan rakentaminen
2023: Pihaniityn perustaminen
2027 Julkisivuremontti
2027: Tuuletusparvekkeiden peruskunnostus
2019: Ikkunoiden kuntokartoitus
2019: Julkisivujen kuntokartoitus
2015: Entisen dljyhuoneen/dljyvaurion kunnostustyot
2014: Vesikaton maalaus
2014: Sokkelien vierustayton sepeldinti
2014: Autohallin muutos pyoravarastoksi
2013-: Pihojen kunnostus
2013: Julkisivujen paikkaus
2012: Sadevesiohjausten rakentaminen
2012: Valokuiden asennus
2012: Ikkunoiden ja parvekeovien tiivistys
2012: Parvekeovien lukituksen kunnostus
2017 Vesikattojen uusiminen
2077 Asuntojen ulko-ovien uusiminen
2010-201T: Kiinteistdsaneeraus
sis. putket, sahkot, yleiskaapeloinnin, ilmastoinnin seka kylpyhuoneiden
vesieristeet
2010: Piha-asfaltoinnin parannus
2008-2010: Julkisivupaikkaus
2007: LVI-kuntotutkimus
2006: Kiinteistdon kuntokartoitus
2005: Vesikattokorjaus
2005: La&mmodnjakokeskus
2003: Parvekkeet

Suunnitellut korjaukset 2026: llimanvaihtoremontissa iimitulleiden paikallisten puutteiden
korjaaminen
2026: Selvitetaan séhkdautojen latausinfran rakentamista.

Kuntotutkimukset 20179: Ikkunoiden kuntokartoitus
2019: Julkisivujen kuntokartoitus
2007: LVI-kuntotutkimus
2006: Kiinteistdon kuntokartoitus

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 3634 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit: 2 kpl

Pihapaikat: 19 kpl

Isédnnditsija Olympiakylan Huolto Oy
Sampsa Linso
Koskelantie 48a
00610 Helsinki
09 728 8860
Isannditsijantodistus: 12.06.2026



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

K-Market Masurkka n. 550 m.
Apteekkin. 550 m.
Alepa Kapyla n. 750 m.

Koulut: Golpin koulu n. 850 m.

Kapylan ruotsinkielinen ala-aste n. 900 m.
Paivakoti: Paivakoti Koskela n. 500 m.
Paivakoti Marjala n. 850 m.

Linja-autopysakki n. 220 m.
Raitiovaunupysakki n. 750 m.

Asemakaava

Kapyla, Kapylankuja 1:

Képylassa sijaitsevaa Karjala-taloa kehitetdan kokoontumistilana, Kapylan
kaupunginosakeskuksena ja kulttuurirakennuksena. Rakennukseen
suunnitellaan myds asumista ja tarkoituksena on korottaa rakennusta
kahdella lisékerroksella.

Toukola, Koreankadun kiila, asemakaavan muutos:
Kaavamuutoshankkeessa tutkitaan asuntorakentamisen Koreankadun,
Kaironkadun seké Kustaa Vaasan tien valiselld kaistaleella. Kaupungin
aloitteesta Koreankatu 2- osoitteessa sijaitsevan entisen seurankuntatalon
tontti tullaan muuttamaan kokonaan tai osittain asumiseen ja samalla
tutkitaan pienimuotoista lisGrakentamista Koreankadun varteen.
Kaavahankkeen yhteydessa Kustaa Vaasan tielle tehdaan uudet
likennesuunnitelmat kadun ja tulevan Viikki-Malmi pikaraitiotien
yhteensovittamiseksi. Lisaksi kulkureitteja Kustaa Vaasan tien ja
Hameentien valilld parannetaan ja Damaskuksentien pohjoispaan
likennejarjestelyja tarkistetaan.

Lisatietoa antaa:

Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan
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Lauri Kuusela
ﬁ: Myyntijohtaja, LKV, LVV
o/ § 040 511 7101
X

laurikuusela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



