





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Suositulta Lintulan alueelta upea lapitalon kaksio, joka on
remontoitu kauttaaltaan vuonna 2019!

Loistavalla pohjaratkaisulla ja valjilld huoneilla varustettu huoneisto,
jonka kruunaa upea, moderni keittid, jossa kodinkoneet integroitu
tyylikkaasti. Olohuone on valoisa ja sielta on kaynti suojaisalle
lasitetulle parvekkeelle. Kylpyhuone uusittu kauttaaltaan 2019.
Huoneistolle kuuluu varasto ja autopaikka vuokrattavissa
taloyhtiolta.

Asunto Oy K-Karikukko on hyvin hoidettu yhtio, jossa on vuosien
varrella tehty kattavasti korjauksia:

Julkisivuremontti tehty 2000, lukituksien uusiminen 2001,
runkovesiputken uusiminen 2009, iimastointihnormien nuohous 2017,
pohjaviemari uusittu seka hulevesijarjestelma rakennettu 2013,
huoneistoviemarien sukitus ja saunasaneeraus 2014, pihasaneeraus
2017, kayttovesiputkistot, sahko- ja dataverkon uusiminen 2025

Lintula sijaitsee rauhallisella alueella I&hella Oulun keskustan
palveluita ja hyvien kulkuyhteyksien varrella. Oulun keskustaan
mMatkaa on vain noin 3km ja moottoritien rampille hurautat autolla
muutamassa minuutissa. Pydratieverkosto alueella on myods loistava
ja matkaa lahimmalle bussipysakille alle T00m!

Esittelyt ja lisatiedot:
Heikki Valiaho
Myyntineuvottelija
0449026405
heikkivaliaho@roof.fi

1 110.2026 | Julkaistu 22.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80515624

Lintula, Kaislatie 13 K 18, 90150 Qulu

Kerrostalo, 2h,k kph/wecvh lasitettu parveke, 55 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

21296,13 €
(387,20 €/m2?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

94 000 €
(1709,09 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

447,70 € / kk

Hoitovastike

255,20 € / kk

Rahoitusvastike

163,50 € / kk

Korjausvastike

29 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1164-1221

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/3
Asuintilojen pinta-ala 55 m?
Kokonaispinta-ala 55 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

7270387 €
(132189 €/m?)

Vesi

\VVesimaksuennakko 16 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
18 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kerralla pois
(huoneiston velaton hinta), ei rahoitusvastiketta
perita.

Korjausvastikkeen tavoitteena on kerata PTS
korjaukseen eli tuuletusparvekkeiden uusintaan
tarvittavat varat.

Hallitukselle on mydnnetty valtuudet kahden
lisakuukauden hoito- ja/tai rahoitusvastikkeen
kerddmiseen tai perimatta jattédmiseen.

Uusi tontin vuokrasopimus tulee voimaan
1.1.2029 alkaen. Uusi vuokra tulee voimaan
asteittain ja taman huoneiston osuus nousee
arviolta seuraavasti ilman indeksikorotuksia:
Vuodet 2029-2032: noin 13,92€/kk nousu
nykyiseen verrattuna. Vuodet 2033-2034: noin
25,52€/kk nousu nykyiseen verrattuna. Vuodet
235-2063: noin 36,54€/kk nousu nykyiseen
verrattuna.

2hk kph/we,vh, lasitettu parveke

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva
Taysi keittidremontti, s&hkdremontti, vesi ja viemarilinjat,
kylpyhuoneremontti ja muiden huoneiden sisgpinnat 2019.

Varustus: Uuni, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni, astianpesukone, jadkaappi
ja erillinen pakastin

Seinamateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitantd, lattialammitys ja peili
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyylikorkki

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatehuone ja hakkivarasto

Makuuhuoneen seindt maalattu 2024 ja makuuhuoneen lattia vaihdettu
vinyylikorkkiin 2024

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot, sélekaihtimet niissé ikkunoissa joissa ne ovat.

Nykyisen omistajan irtaimisto, joka on sisallytetty voimassaolevalle
vuokrasopimukselle.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy K-Karikukko
Y-tunnus: 0188073-2

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 881 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2028
\Vuosivuokra: 3 905,30 €

Valmistunut: 1969

Betoni



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 27
Ei
Kylla

Mankeli, pesutupa, vaestdnsuoja, kellarikomero, kuivaushuone ja
ulkoiluvalinevarasto

Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 31.01.2033

2000 Julkisivuremontti ja lammonsiirtimet uusittu

20071 Kellaritilojen ja porrashuoneiden maalaus

2001 Lukituksen uusiminen

2004 KTV-puhelin ja laajakaistaverkko (ei sisapuolisia osia)
2008 Lammitysverkoston tasapainotus

2009 Runkovesiputken uusiminen

2010 Ulkoiluvélinevarastojen ovien uusiminen

2010 Vesikaton rivisaumojen avaus ja tiivistys

2010 Autolammityskotelot uusittu

2010 Ulkoiluvélinevarastojen lattioiden akryylipinnoitus
2011 limastointihorminuohous

2013 Pohjaviemari uusittu ja hulevesijarjestelma rakennettu
2013 Syvakeraysastiat

2014 Huoneistoviemarit sukitettu

2014 Saunasaneeraus

2017 Pihasaneeraus

2018 Viemareiden huuhtelu

2024 Lammityksen alajakokeskuksen uusiminen

2024 Taloyhtion pesukoneen uusiminen

2024 Linjasaneerauksen suunnittelu

2025 Linjasaneeraus sisaltaa kayttovesiputkistot, séhkd- ja dataverkon
uusinnan, valmis 05/2025

2025 Vesikaton kasittely Elaproof tuotteella

Ylim&arainen yhtiokokous antoi hallitukselle valtuudet jatkaa taloyhtion
remontin valmistelua vaiheeseen kaksi. Vaiheessa kaksi remontoidaan mm:
tuuletusparvekkeita, katon maalaus / pinnoitus, julkisivun maalaus,
pysakdintialueen laajennus. Arvioitu toteutusaika vaiheelle kaksi on vuodelle
2025 - 2030.

Tuuletusparvekkeiden osalta suunnittelu on k&ynnistetty ja vesikaton
pinnoitus toteutettu vuonna 2025 vaiheen yksi rahoituksella. Vaiheen kaksi
muiden tdiden osalta rahoitus ja toteutusaikataulu paatetaan mydhemmin
yhtiokokouksella.

Pitkan tadhtdimen suunnitelmalla on arvioitu vuosina 2040-2050
suoritettavan seuraavia korjauksia:
Julkisivun maalaus / korjaus, ulko-ovet, parvekkeet, vesikatto, piha-alue.

Pitkan tahtéimen suunnitelma on hallituksen nékemys
kunnossapitotarpeista tulevaisuudessa. Paatokset kaynnistettavien
kunnossapitotdiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta ja
tarkemmasta aikataulusta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei
vastaa taloyhtion mybhemmin paattéamista toimenpiteista.



Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MVUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Kaavoitus

Vapautuu

Kosteusmittaus: 27.09.2022

Tehty: Kylla

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Aikaisempien remonttien
yhteydessa on tehty asbestikartoitus. Tehty kartoitus ei poista
kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen

pintojen purkutdinin ryhdyttéessa. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta tdman
ikaisen rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita,
kuten mm. asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee
teetattas tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa Iukijaa
tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti
ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa on 12 autotallipaikkaa seka 16 lampotolppapaikkaa. Autopaikat
ja autotallit vuokrataan isannditsijatoimiston yllépitaman jonotuslistan
mMukaisesti.

Lintulan isann. ja Kiinteistdhuolto Oy
Markku Kiviniemi

Kihokkitie 1

90150 Oulu
markku.kiviniemi@lintula.net
Isannditsijantodistus: 11.06.2026

Huoltoyhtio

Useita kauppoja n. Tkm sateelld
Lintulan urheilukeskus 200m. Oulun keskustaan alle 4km.

Koulut: Lintulammen koulu (1-6) n. 0,8km, Kaukovainion koulu ja ammattilliset
oppilaitokset reilu Tkm.
Paivakoti: Useita paivakoteja alle Tkm sateelld

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet
Linja-autopysakki alle T00m. Moottoritien rampille alle Smin.

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi.

Muu ehto: Asunto myydaan vuokrattuna. Irtisanomisaika vuokralaisella Tkk,
vuokranantajalla 6kk



PARVEKE
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Asuntokolmio






% Heikki Valiaho
A 0449026405
Y heikkivaliano@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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