





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama valoisa ja tilava kaksio sijaitsee Espoon Olarissa, suositulla ja
rauhallisella alueella. Asunto on juuri 1apikaynyt putkiremontin
vuonna 2025, joten kylpyhuone on taysin uudistettu ja moderni.
Huoneiston eteléén avautuva lasitettu parveke tarjoaa mukavat
nakymat ja lisda asumismukavuutta.

Keittid on hyvin varusteltu ja siella on kaikki tarvittava arjen
sujuvuuteen. Tyodtasot ja kodinkoneet on ussittu kevaalla 2026.
Asunnossa Tilava olo- ja makuuhuone . Kaytanndllista sailytystilaa
tarjoaa vaatehuone.

Asunto Oy limalax tarjoaa asukkailleen monipuolisia yhteisia tiloja,
kuten saunan, askarteluhuoneen ja urheiluvalinevaraston.
Autopaikat ovat saatavilla jonotusperiaatteella. Likenneyhteydet
ovat erinomaiset, ja lahistolta 16ytyy paivakoti ja koulu, mika tekee
alueesta ihanteellisen myds perheille.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viihtyisdan kotiin, joka
yhdistaa rauhallisen ympariston ja hyvat palvelut.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Makela, / 040 854 5926 tai mikko.makela@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

1 2.10.2026 | Julkaistu 23.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80513376

Olari, Kuutamokatu 8 D 49, 02210 Espoo

Kerrostalo, 2h+k+kph+vh+p (PUTKIREMONTOITU 2025), 57 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

49 764,44 €
(873,06 €/m?)

Velaton hinta

159 000 €
(2 789,47 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

483,93 € / kk

Hoitovastike

222,30 € / Kk

Rahoitusvastike

261,63 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

109 235,56 €
(1916,41€/m?)

Vesi
1B € /Nl /kk

Saunamaksu

15 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
20 € / kk

4722-41799

Asunto-osake

Oma

2h+k+kph+vh+p (PUTKIREMONTOITU 2025)
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen

ja myyjan ilmoituksen mukaan 60 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa tédman ikaisesséa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesi, erillisuuni ja astianpesukone
Ty&tasot: Puu
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kodinkoneet ja tiskipdyta uusittu toukokuussa 2026

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihkuseing, suihku, pesukoneliitanta, pesuallas,
peilikaappi, bidee-suinku ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Sailytystilat Vaatehuone ja hakkivarasto

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy limalax

Y-tunnus: 0101692-8
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 049-22-71-4
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 4 282,6 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 76
Liikkehuoneistot: 3 kpl (282 m?)

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtidn tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto, vaestdnsuoja, askarteluhuone, kellarikomero,
kuivaushuone ja jgéhdytetty kellari

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2013
Voimassa: 25.04.2035



TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Valokuitukaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Ulkoaluerakenteiden, varusteiden ja -kalusteiden korjaukset

- Piha-alueen kunnostus ja asvaltointien uusiminen 2003

- Pihan viheralueiden kunnostus 2004

- Jateaseman rakentaminen 2004

- Pihan parantaminen 2018

- Pihakasvien uudistus 2019

- Paikoitusalueen kunnostus 2021

Rakennusten pohjarakenteiden korjaukset

- Maanpinnan alapuolisten sokkelien vedeneristys 2001

- Julkisivujen lisaldmmaoneristys ja levytys 2001

- Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen (puu-alumiini) 2001

- Parvekkeiden ja sokkelipintojen peruskorjaus 2001

- Parvekkeiden lasittaminen (lasit ovat taloyhtion vastuulla) 2001

- Julkisivujen elastisten saumojen uusiminen 2001

- Parvekkeiden paikkakorjaus 2014

- Sokkelien elementtisaumojen korjaus 2016

- Porrashuoneiden paaulko-ovien uusiminen sahkdisesti avautuviksi 2017
- Porrashuoneiden sisaankayntien laatoitusten seké syvennysten paneelien
uusiminen 2017

Vesikattojen puhdistus sammaleesta ja jakalasta 2019

- Lumikatosten rakennus A, C, D ja E-sisaankayntien paalle 2019

- Parvekelasien huoltokunnostus 2020

- Vesikatteiden pinnoitus 2021

Sisdpuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset

- A-talon porrashuoneen lattiapinnoitteiden uusiminen 2001

- Kellarik&ytavien, kuivaushuoneiden ja ldmmonjakohuoneen lattioiden
Mmaalaus

2005

- Lukituksen uusiminen (Abloy Sento) 2014

- BC-talon saunaosaston poistaminen kaytdsta 2015

- DE-talon saunaosaston peruskorjaus 2015

- A- ja BC-hissien peruskorjaus ja modernisointi 2015

- FG-kylmakellarin peruskorjaus 2016

- Palovaroittimien lisdys yleisiin tiloihin 2016

- Kerrosnumeroiden asennus porrashuoneisiin 2016

- Porrashuoneiden nimi- ja ilmoitustaulujen uusiminen 2017

- DE-talon saunaosaston 10ylyhuoneen kunnostus 2019

- Kotihoidon avausjarjestelméa F-portaan ulko-oveen (Tunstall) 2019

- Yleisten tilojen huoltomaalaus 2020

- Savunpoistoikkunoiden/luukkujen asennus porrashuoneisiin, 7 kpl 2020
- Kotihoidon avausjarjestelmé A-portaan ulko-oveen (Tunstall) 2021

- Vaestonsuojan suojatarvikkeiden uusiminen 2022

- Vaestonsuojan kunnostus 2022

LVI-jarjestelmiin liittyvat korjaukset

- LAmmodnvaihtimen uusiminen 2005

- Automaattisen ilmanpoistajan asennus lammitysverkkoon 2005

- lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saaté 2005

- Talojen vélisten vesi- ja ldBmpdjohtojen uusiminen 2005

- Piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu 2005

- Pakkasmanttelien asennus IV-tuuletusputkiin 2005

- Huoneistojen poistoilmaventtiilien uusiminen 2005

- Lammitysverkoston linja- ja sdatdventtiilien uusiminen 2009

- Kellaritilojen kylméavesirunkojohtojen uusiminen (komposiitti) 2009

- lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saato (ei B25, C35, C40, D42, E51 seka
vaatehuoneet F60, F66, F67 ja G68) 2016

- A-, BC-, DE ja FG-talojen kylméakellarien kylmalaitteiden uusiminen 2016
- Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu 2017

- Imanvaihtokojeiden uusiminen, 7 kpl 2018

- Ikkunoiden korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto 2021

- Pihaviemaéreissé havaittujen juurien poisto ja vuodon korjaus 2022



- Bauer-vedenkasittelylaitteen asennus 1ammitysverkkoon 2022

- Véestdnsuojan IV-kanavien puhdistus 2022

- Fortum Smart Living -kulutusseurannan hankkiminen 2023

Sahko- ja tietojarjestelmiin liittyvat korjaukset

- Lammityksen kaukovalvonnan uusiminen (OQuman) 2005

- Autopaikkojen séhkdaistys, 15 ap 2007

- Autopaikkojen sahkdistys, 20 ap 2011

- Paikoitusalueen valaistuksen uusiminen 2011

- Porrashuoneiden ja kellaritilojen valaisinten polttimoiden vaihto LED 2015
- Palovaroittimien lis&ys yleisiin tiloihin, 12 kpl 2016

- B- ja C-portaiden hissien taajuusmuuttajien uusiminen 2017

- Sahkodistettyjen autopaikkojen lisdys 24 kpl 2018

- Huoneistokohtaisen DNATO -laajakaistayhteyden hankkiminen 2018

- Hybridisédhkodautojen latausmahdollisuus 4 kpl 2018

- Porrashuoneiden ja kellaritilojen valaistuksen uusiminen (liketunn.) 2019
- Paikoitusalueen oman sahkdmittarin hankkiminen 2019

- Antenniverkon tarkastus ja kunnostus 2019

6.8 Muut korjaukset ja toimenpiteet

- Pelastussuunnitelman laatiminen 2000

- Energiatodistuksen laatiminen (vanhan lain mukainen) 2010

- Pelastussuunnitelman uusiminen 2014

- Asukaskysely 2015

- 10-vuoden energiatodistuksen laatiminen (uuden lain mukainen) 2015
- Pelastussuunnitelman uusiminen 2022

- Kaikki kylpyhuoneet saneerattu linjasaneerauksen yhteydessa 2025
-BC-talon saunaosasto muutettu talopesulaksi 2025
-FG-saunaosasto muutetaan varastotilaksi 2025

-Talojen vélisten vesi- ja [dmpdjohtojen uusiminen 2025

- lImanvaihdon puhdistus ja saatd 2025

- lImanvaihdon poistoilmaventtiilien uusiminen 2025

- Korvausiimaventtiilien uusiminen ja lammitysverkoston perussaato 2025
- Lammodnvaihtimen uusiminen 2025

- Sahkdverkoston uusiminen 2025

- Tele- ja antenniverkkojen uusiminen 2025

- Asuntojen ryhmakeskukset (3-vaihevirta)

Suunnitellut korjaukset Korjaus suunnitelma vuosille 2026-2029 suunnitelma ja budjetti:
-Pihapiirin kunnostus 10000 eur -Jate- ja sadeveden piha-ja pohjaviemarien
painehuuhtelu 3000 eur -Julkisivusamojen uusiminen 10 000 eur -
Lammitysjarjestelmien kuntotutkimus 2000eur -Parvekelasien huoltaminen
10000 eur - Vesikattojen ilmanvaihdon puhdistusluukkujen uusiminen -
lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd 6000 eur

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarvesuunnitelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattadmista kunnossapitotoimenpiteisté ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista. Alustavia arvioita ja todelliset kustannukset
selvigvat vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua
pienemmat tai suuremmat.



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ja yhtidssa on tehty
asbestikartoitus. Lukijan on syyté tiedostaa, etta tdman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 6 445 000 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jonotus periaattella. Tiedustelut: Isannointi@matinkylanhuolto.fi

Pihapaikat: 62 kpl

Isédnnditsija Matinkylan Huolto Oy ISA
Lehtonen Timo
Grasantorma 2
02200 Espoo
050-543 5242
timo.lehtonen@matinkylanhuolto.fi

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Olarin Huolto Oy

0 MUITA TIETOJA

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahellg, taksitolppa lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyva kulkuyhteys

Kaavoitus Asemakaava
Kaavoitusviranomainen Espoon kaupunki, puh. 09 816 21.
Ostajan on hyvéa tutustua alueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Espoon kaupunkin karttapalvelun kautta:
https://kartat.espoo.fi.

Vapautuu Muu ehto: Tkk kaupanteosta
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Pohjakuva suuntaa-antava, ei mittakaavassa.
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Mikko Méakela
Asuntomyyja

040 854 5926
mikko.makela@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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