





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Rauhalliselta ja suojaisalta sijainnilta yksitasoinen kolmio

Nyt tarjolla arvostetulta sijainnilta Tampereen Viialasta haluttu
kokonaisuus. Tama yksitasoinen huoneisto tarjoaa pohjaratkaisunsa
ja varustelutasonsa osalta vastinetta taman paivan toiveisiin.
Keittiosta 10ytyy paljon kaappi- seké laskutilaa ja sen yhteyteen
mMahtuu suurempikin ruokailuryhma. Olohuone on tilava ja se antaa
mahdollisuuden moneen sisustusratkaisuun. Olohuoneesta on kulku
huoneiston suojaisalle terassipihalle, missa nautitkin aikaisesta
kevaastéa pitkalle syksyyn. Asunnossa on kaksi tilavaa
makuuhuonetta, joista kummastakin 16ytyy kaappitilaa. Sailytystilaa
IBytyy lisda asunnon vaatehuoneesta. Pesuhuone- ja saunaosasto
on remontoitu v. 2014 ja siella on tilaa myds kodinhoidolle. Asunnon
erillinen wc helpottaa lapsiperheen kiireistd arkea.

Asunto Oy Vihinrinne on vuonna 1986 valmistunut. Yhtio sijaitsee
omalla tontilla ja yhtion lammitysmuotona on taloudellinen
kaukolampd. Yhtidéon kuuluu peréti 44 asuinhuoneistoa ja yhtiosta
on pidetty vuosien aikana hyvaa huolta. Mainittakoon viela, etta
hoitovastike on edullinen n. 3,3 €/m2.

Sijainti tarjoaa rauhallista asumista erinomaisten ulkoilu- ja
harrastusmahdollisuuksien véalittomassa laheisyydessa. Julkiset
yhteydet seké paivittaiset palvelut I10ytyvat vain kévelymatkan
etaisyydelta. Autolla paasee nopeasti isoille teille.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Anttikoski, myyntipaallikkod / 044 318 7770 tai
mikko.anttikoski@roof.fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 23.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80514537

Viiala, Vasaratie 22 A 4, 33710 Tampere

Luhtitalo, 3hk kph,s,erill. wevhter, 80,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

12 601,75 €
(156,54 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Lainaosuuden suorituksen tulee tapahtua
hallituksen maaramana aikana.

Velaton hinta

194 000 €
(2 409,94 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

464,52 € / kk

Hoitovastike

260,02 € / kk

Rahoitusvastike

198,50 € / kk

Muu vastike

6 €/ Kkk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1034-1430

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 80,5 m?
Kokonaispinta-ala 80,5 m?

Pinta-alan peruste

3hkkph,s,erill. wevhter.

181 398,25 €
(2 253,39 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike= laajakaistavastike

Rahoitusvastike koostuu kahdesta
yhtidlainaosuudesta: Pol, julkisivusaneeraus 11
109,82 € ja vastike 117,12 €/kk seka PO2
luhtikaytavat/ulkoporrashanke 149183 € ja
vastike 81,38€/kk.

Vesi
27 €/ hlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autokatosvuokra 23,00 €/kk
Autopaikkavuokra 15,00 €/kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Terassi
Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja

rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessad mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Keittiossa paljon kaappi- ja laskutilaa. Keittiodn mahtuu hyvin ruokailuryhma.
Keittio uusittu v. 2016.

Varustus: keraaminen liesi, astianpesukone, jaékaappi / pakastin, liesituuletin,
uuni.

Lattia: parketti
Seinat: maali

Kylpyhuone uusittu v. 2014.
Varustus: lattialammitys, pesukoneliitanta, kaapistot, suinku.

Lattia: laatta
Seinat: kaakeli (kodinhoitotilassa maali)

Erillinen wc helpottaa Kiireista arkea.
Varustus: peili, allaskaappi, wc-istuin, bidee-suihku.

Lattia: laatta

Seinat: kaakeli

Oma sauna lisaa ripauksen luksusta arkeen.
Lattia: laatta

Seinat: puu
Sahkdkiuas.

Molemmissa makuuhuoneissa kaapistot.

Seinat: tapetti

Lattia: muovi

Olohuone on tilava ja se antaa mahdollisuuden moneen sisustusratkaisuun.

Olohuoneesta kaynti suojaisalle eteldn suuntaan aukeavalle terassipihalle.

Lattia: parketti

Seinat: maali

Vaatehuone.

Kylla

Yhtion tiloissa huoneistokohtainen kylmé hakkivarasto, pydravarasto.

v. 2016 keittid
v. 2014 kylpyhuone ja sauna

Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Kylla

Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



Myyd&an vuokrattuna

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Vihirinne
Y-tunnus: 0491958-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 8 428 m?

Valmistunut: 1986
Kayttoonotto: 1986

Betoni ja tiil

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 44
Ei
Ei

Ulkovarasto ja pyodravarasto

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 28.03.2035

Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

2001 Jatekatoksen rakentaminen

2006 Asfalttikorjauksia piha-alueella

2006 Pesu- ja WC-tilojen kunnostuksia kartoituksen mukaan

2006 Luhtikaytavien lattia- ja seinapintojen kunnostus

2006 Patteri- ja linjasaatoventtilien

uusiminen tasapainotus,lammaodnjakolaitteiden uusiminen

2007 Salaojitusjarjestelman saneeraus/uusiminen (osittainen),

2008 Lukostosarjoitus

2009 Jatekatoksen saneeraus.

2010 Ulkoportaiden kunnostus (C- ja D-talo).

2012 Asuntojen péaovien korjaukset

2012 Pesu- ja wc-tilojen kuntokartoitus

2013 Pesuhuone kunnostuksia kartoituksen mukaan (n. 24000,00€/vuosi).
2014 Kuntotutkimukset, parveke, julkisivu, ikkunat, terassiovet, katto seka
luhtikaytavat.

2015 Julkisivun ja parvekkeiden korjaukset/Hankesuunnittelu.

2016 Lampd-, viemari- ja kayttovesiverkoston kuntotutkimus.

2016-2017 Julkisivun, katon, parvekkeiden kunnostus ja ikkunoiden
uusiminen/toteutussuunnittelu

2018 Luhtikaytavien ovien uusinta, llmanvaihtojarjestelman puhdistus ja
huolto, iimamaarien s&ato

2023 Keinutelineen uusiminen ja turvalaatan asennus

2024 C-talon portaat ja luhtikaytavien lattioiden korjausselvitys ja korjaus
2025 LVV-kuntotutkimus, Lampd-viemari ja kayttdvesiverkoston
kuntotutkimus

2025 Markatilakartoitus

2026 Markatilakorjaukset kartoituksen mukaan (paatetty toteuttaa)
2027 Siséankayntien laatoitusten tarkastus ja mahdollinen uusiminen
2027 Autokatosten kunnostus

2027 Parkkipaikan kunnostaminen

2028 Iimanvaihtojarjestelméan puhdistus ja hulto,iimamaarien s&ato
2028 Lukostouudistus

2035 Lampdkeskuksen uusiminen

PTS-Ehdotus on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden
aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. PTS:ssa mainitut toimenpiteet saattavat
aikaistua tai myohentya. Myyja ei vastaa

taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

2014 Kuntotutkimus parveke, julkisivu, ikkunat, terassiovet, katto sekd
luhtiké&ytavat

2016 L&mpd-. viemari- ja kayttovesiverkoston kuntotutkimus

2025 LVV-Kuntotutkimus. L&mpd-, viemari- ja kayttovesiverkoston
kuntotutkimus

2025 Markéatilakartoitus

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.



Kiinnitykset
Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

1176 000 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutettuja autopaikkoja 57 kpl

Kiinteisto-Tahkola Tampere Oy
Emma Ahola

Tampere

0207488147
emma.ahola@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 12.06.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistopalvelu Siiki Oy

K-Citymarket Tampere Turtola n. 950 m kavellen

Koulut: Kaukajarven koulu n.1,5 km kévellen
Paivakoti: Lukonméaen péaivakoti n. 1,2 km

Bussipysakki n. 220 m
Ratikkapysakki Hallila n. 1,7 km

Asemakaava

Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Sopimuksen mukaan



ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



