





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Uniikki talo kahden auton tallilla!

Vuonna 1996 kayttéonotettu, Arkkitehtitoimisto Pentti Hellenin
suunnittelema talo on paaosin kivirakenteinen. Arkkitehdin
kadenjalki nakyy tyylikkaassa julkisivussa, viehattavissa
yksityiskohdissa seka valoisissa tiloissa. Muun muassa kauniiseen
ruokailutilaan ja portaikkoon on helppo ihastua. Molemmissa
kerroksissa on miellyttava vesikiertoinen lattialéammitys, jonka
ldBmmonlahteena toimii kaukolampd. Lisaksi rakennuksessa on
varaava takka ja lammon talteenotolla varustettu iimanvaihto.

Rakennuksessa on kolme varsinaista makuuhuonetta, joista
paamakuuhuoneen yhteydessa on oma wc ja iso vaatehuone.
Tarvittaessa ylékerran lampdiseen varastotilaan voisi olla
mahdollista rakentaa yksi-kaksi asuinhuonetta liséa. Nelja wc-tilaa ja
kaksi kylpyhuonetta toimivat isommankin perheen kaytossa. Iso ja
valoisa olohuoneen ja ruokailutilan yhdistelmé, jonka pariovet
johdattavat viintyisalle terassille. Tyyliltdan ajattomassa keittiossa
on kivitasot ja mukavasti tilaa kokkailla. Ylakerran aula toimii toisena
oleskelutilana ja aulasta on kulku terassin p&alla olevalle
parvekkeelle. Asuintilojen lisaksi I6ytyy lammin kahden auton talli ja
varastotilaa.

Talo sijaitsee arvostetulla alueella, keskustan ja Kapylan
vélimaastossa. Kouvolan ydinkeskustaan ja rautatieasemalle on
kavelymatka seka suosittu Mansikkaméen koulu on 1ahella. Lisaksi
Paloméaen ja Urheilupuiston ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet ovat
nopeasti saavutettavissa.

Ota yhteytta, niin sovitaan naytto ja kaydaan paikan paalla!

1 30.9.2026 | Julkaistu 28.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80515359

Keskusta, Soininpolku 34, 45100 Kouvola

Omakotitalo, 3mh, oh, rt, k, aula, khh, 2kph, s, 3wc, 3vh, at/ak, var, tekn/var, 194 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

325000 €
(167526 €/m?)

f] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

325 000 €
(167526 €/m?)

Kiinteistovero
958,70 € / vUosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kaukoldammodnkulutuksen keskiarvo 2023-2025:
29 MWh / vUuosi.

Sahko-, vesi- ja jatemaksut kulutuksen mukaan.
Kaapeli-tv:n vuosimaksu: 165,84 €.

Kiinteisto

3mh, oh, rt, k, aula, khh, 2kph, s, 3wc, 3vh, at/ak, var, tekn/var
4

3

3

1/2

194 m?

287 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Kerrosala 264 m2. Perustuu rakennuslupa-asiakirjoihin ja -piirustuksiin.
Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin ja
astianpesukone

Ty&tasot: Kivi

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Lattialéammitys

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

1krs: Suihku, wc-istuin, bidee-suihku, peili- ja allaskaappi.

2 krs: Kaksi suinkua,

Varustus: Lattialéammitys, WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Neljas wc-istuin 1. kerroksen kylpyhuoneessa.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti



Olohuone Takka: Varaava takka
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Varustus: Lattialammitys, pesukoneliitéanta, pesuallas, pdytataso ja kaapistot
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Tuulikaappi: Laattalattia.
Eteinen: Parkettilattia.
Ruokailutila: Parkettilattia.
Ylakerran aula: Parkettilattia.

Ikkunat Salekainhtimet

Parveke Kyll3
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Etela

Terassi Kyllg
Terassin ilmansuunta on etela.

Sailytystilat Kolme vaatehuonetta, kaapistot, lammin kahden auton talli ja varasto,
tekninen tila / varasto.

Autopaikka Autotalli

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 286-1-1017-8
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1021 m?
Tyyppi: Tasamaatontti
Takapihan iimansuunta on luode.

Rakennusoikeus Kerros-m2 408.4
E-luku: 0.4
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 408 m2 kerrosalaa. Tontille saa rakentaa
kahteen kerrokseen.

Ennen vuotta 2024 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan
rakennusrungon ja vesikaton sisdpuolella tehda korjaus- ja muutostoita
kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta. Asuinpientalojen
korttelialueella erillispientalojen asuin- ja talousrakennuksen
rakennusoikeuden yhteenlaskettu maara on maksimissaan 350 k-m?2,

Rakennusvuosi Valmistunut: 1996
Kayttoonotto: 1996
Rakentaminen alkanut: 1995
Loppukatselmus: 2000
Perustuu rakennuslupa-asiakirjoihin. Kyima kayttdullakko muutettu
l&mpdiseksi varastoksi: rakennuslupa vuonna 2022, loppukatselmus vuonna
2024.



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Sahko
Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

@ MVUITA TIETOJA
Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Puu, kivi ja tiili

Ulkoseindrakenteet ovat padosin kivirakenteisia ja osittain puurakenteisia.
Julkisivut ovat osin tiiliverhoiltuja ja osin puuverhoiltuja (perustuu vuonna
2022 tehtyyn kuntotarkastusraporttiin).

Arkkitehti: Arkkitehtitoimisto Pentti Hellen Oy
Rakentaja: Rakennuspalvelu Hans Jaakkola

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Kaukolampd ja puu
Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 28.06.2036

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylia
2024: limanvaihto saadetty.

Edellisten omistajien aikana (perustuu vuonna 2022 tehtyyn
kuntotarkastusraporttiin):

2013: Kaukoléampdlaitteisto uusittu.
2016: Vesikate puhdistettu ja pinnoitettu / julkisivun puuosat maalattu.
2019: Ulko-ovi uusittu.

2020: Viemarit kuvattu / iimanvaihtokanavat puhdistettu / takapihan kiveys

asennettu.
2027: Teknisen tilan jakotukki uusittu.
2022: Rikkoutuneet kattotiilet uusittu.

Kuntotarkastus: 14.06.2022

Asemakaava
Kouvolan kaupunki.

Muu ehto: Sopimuksen mukaan / viimeistaan 2 kk kaupanteosta

Myyjélla ei ole tiedossa téllaisia asioita.
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- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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