





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




TILAVA KERROSTALO KAKSIO

Tama tilava 62,5 m2n kaksio Jarvenpaan keskustassa tarjoaa
erinomaisen mahdollisuuden mukavaan kaupunkiasumiseen. Asunto
sijaitsee rauhallisella alueella, mutta kaikki keskustan palvelut ovat
vain lyhyen kévelymatkan péassa. Liikkenneyhteydet ovat
erinomaiset, silla I&hin bussipysakki on vain 100 metrin paassa ja
Jarvenpaan rautatieasemalle on noin 700 metria.

Asunto on toisessa kerroksessa, ja rakennuksessa on hissi, mika
helpottaa arkea. Asunnossa on kaytannallinen pohjaratkaisu, ja
keittid on varustettu kaikilla tarvittavilla kodinkoneilla. Asunnossa on
myds parveke, joka tarjoaa mukavan paikan rentoutua.

Taloyhtid As. Oy Jarvenpaan Oikokulma on hyvin hoidettu, ja siella
ON MuUN Muassa sauna, pesutupa ja urheiluvalinevarasto.
Autopaikkoja on tarjolla seka katoksessa etta pihalla. Vuonna 1972
valmistunut talo on kokenut useita peruskorjauksia, miké takaa sen
hyvan kunnon.

Tama asunto on loistava valinta inmiselle, joka arvostaa keskeista
sijaintia ja hyvia likenneyhteyksia. Tartu tilaisuuteen ja tule
tutustumaan tahan viihtyisdan kotiin!

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Teo Schukov
Asuntomyyja
0401949191
teo@roof fi

Hoidan myds nykyisen asuntosi myynnin, mikali vanha pitaa myyda
pois uuden alta! Mikali haluat saada rahoitustarjouksen, saat
kontaktieni kautta Kilpailukykyisen lainatarjouksen nopeallakin
aikataululla!

1 30.9.2026 | Julkaistu 30.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80517155

Keskusta, Oikotie 2 C 24, 04400 Jarvenpaa

Kerrostalo, 2h+k, 62,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

25 167,06 €

(402,67 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Kaksi kertaa vuodessa 30.6. ja 31.12.

Velaton hinta

99 000 €
(1584,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

632,95 € / kk

Hoitovastike

375,57 € / kk

Rahoitusvastike

209,23 € / kk

Muu vastike

48,15 € / kk

Bl HUONEISTO

7383294 €
(1181,33 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike on lisahoitovastike.
Yhtiokokouksessa 18.3.2026 hallitus sai
valtuuden hoitovastikkeen lisdperintdan,
enintaan 2 kk:n méaara, mikali tilikauden aikana
toteutuu odottamattomia budjetoimattomia
kustannuksia, kuten esim. merkittavia
kiinteistokorjauksia. Valtuus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen
saakka.

Vesi
19,02 € / hld / kk

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesimaksu ennakko. Vesimaksutasaus kaksi
kertaa vuodessa; kesa- ja joulukuussa.

Osakkeet 7783-8103

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h+k

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 2/4

Asuintilojen pinta-ala 62,5 m?

Kokonaispinta-ala 625 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Tyydyttava



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja
astianpesukone

Liesi: Valurautaliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Pesukoneliitédntd, pesuallas, suihkukaappi, WC-istuin, suihku,

lattialammitys, bidee-suihku, peili ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Takka: Ei takkaa
Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali;: Muovimatto

Kyllg

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Koillinen
Ei

Hakkivarasto

Ulkopaikka ja ulkopaikka séhkopistokkeella
Autopaikat varataan ja luovutetaan isanndintitoimiston kautta.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei
Myyd&an vuokrattuna Kylla

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As. Oy Jarvenpaan Oikokulma
Y-tunnus: 0126622-2
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 186-1-154-8
Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1552 m?
Rakennusvuosi Valmistunut: 1972

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Kayttoonotto: 1972
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 32
Kylla
Kylla



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kaapeli-tv, mankeli, véestdnsuoja, askarteluhuone, ulkoiluvalinevarasto,
kellarikomero ja pesutupa

Kaukolampd ja viilentava ilmalédmpdpumppu

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 30.05.2035

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026 kylpyhuone peruskorjattu A 12

2025 kylpyhuone peruskorjattu C 28 ja B 15

2023 vaestonsuojan paine- ja tiiveyskoe, palovaroittimien toiminnan
tarkastus, viemariverkoston kuntotutkimus

2022 korvausiimasuodattimet uusittu, kuntoarvio ja PTS, A-kylmidn
komeroiden jako, pesutuvan ja kuivaushuoneen lattian pinnoitus

2021 Bauer-ohjausyksikdn uusiminen (Ilampd)

2020 kylpyhuone peruskorjattu A 11, piha-alueen kunnostus, julkisivun pesu,
kellarikdytavan maalaustyd, puomieste pihan 1apikulun estamiseksi,
Kiinteistdkuitu Elisa

2019 kayttdvesijohtojen uusiminen (ylimaaraisessa yhtidkokouksessa
11.12.2018 pééatettiin linjasaneeraushankkeen toteutuksesta ja laajuudesta;
urakkaan kuului mm. vesijohtojen uusiminen, lammonsiirrinpaketin uusiminen,
linjaséato- ja patteriventtiileiden seka patteritermostaattien ja pattereiden
iimaruuvien uusiminen, lBmmitysjarjestelman perussaatd, laajat sahkotyot,
IV-saneeraus, saunaosaston saneeraus ja porrashuoneiden kunnostus myos
lattioiden osalta. ), porraskaytavien huoltomaalaus (liséksi porrastasanteiden
ja ala-aulojen lattiapinnoitteiden uusiminen), porraskaytavavalaistuksen
uusiminen, parkkiviivamaalaukset, raja-aita Huvilakatu 11, saunaosaston
kunnostus, asfaltti- ja istutusalueiden kunnostus, kylpyhuone peruskorjattu
AbS ja A 7, lukitukset uusittu llog-jarjestelmaan

2018 kayttovesijohtojen uusimisen suunnittelu

2017 lukitukset uusittu Sento-sarjaan, kayttovesijohtojen uusimisen
hankesuunnittelu, kiinteistdn kuntoarvio, asbestikartoitus

2015 hissit uusittu

2013 porraskaytavien vainto merkkivalokytkimiksi, Bauer-
vedenkasittelylaitteen asennus kayttoveteen

2012 kuivaushuoneen, pesutuvan ja ala-aulojen maalaus

2011 puuikkunoiden ja parvekeovien uusiminen

2009 kaukolampodvaihtimien uusiminen (kaukolampdvaihdin uusittiin ja
lBrmmitysjarjestelméan asennettiin vedenkasittelylaite)

2008 Oikotie puoleisen pihan asfaltointi

2007 autokatoksen eristyksen uusiminen (eristyksen uusimisen yhteydessa
uusittu B-portaan alimman kerroksen nousulinjaa)

2006 A-talon kylméatilojen korjaus

2005 lukkojen uusiminen

2004 kaapeli-tv

1999 piha-alueen korjaus (sisépihan asfaltoidun alueen korjaus),
parvekkeiden uusiminen

1998 julkisivukorjaus, vesikatteen pinnoitteen uusiminen



Suunnitellut korjaukset 2026:
- hissien (A B, C) kannatinkdysien uusiminen
2027
- kuntoarvion péivitys
- vieméreiden kuntotutkimus seurantatutkimuksena
2028:
- ulko-ovet uusitaan sisépihan puolen porraskaytavien oviin (A, B, C) ja
asennetaan oviin koneellinen ovenavaus
- rakennusten sokkeleiden maalaus ja julkisivun paneeliosien uusiminen tai
kunnostaminen
- autoldammityksen séhkdkoteloiden uusiminen ja varaus séhkdautojen
lataukseen. Asennetaan mahdollisesti myods latausasemat
- syoksyputkien asennus parvekekattojen vedenpoistoon
- vesikatteiden uusiminen
2029:
- korjaukset v. 2027 tehtéavien kuntoarvioraporttien perusteella
2030:
- korjaukset v. 2027 tehtdvien kuntoarvioraporttien perusteella

Rakennusten sokkeleiden maalaus ja julkisivujen paneeliosien uusiminen
toteutetaan yhteishankinta As. Oy Jarvenpaan Oikokujan kanssa.

Edelld mainittu korjaussuunnitelma on suuntaa-antava ja paatokset
korjauksista tehdaan aina yhtidkokouksissa vuosittain.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset Kuntoarvio tehty v.2022 ja paivitetaan v. 2027.
Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 1895 370 €

Taloyhtion vuokratuotot 289453 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhtiolla on 29 autopaikkaa osa katoksessa ja osa pihapaikkoja.

Pihapaikat: 29 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 29 kpl

Isannditsija Keski-Uudenmaan Isannadinti Oy
Tapio Korhonen
Tupalantie 10 F
04400 Jarvenpaa
0405561622
tapio.korhonen@isannointikeskus.com
Isannditsijantodistus: 24.06.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kapon huolto Oy

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Prisma Jarvenpééa n. 400m
Kaikki Jarvenpaan keskustan palvelut vieressa n. 300m



Koulut ja paivakodit Koulut: Jarvenpéaan yhteiskoulu n. 550m
Paivakoti: Paivakoti Polle, n. 1,2km

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvéat pyorailytiet
Lahin bussipysakki n. 100m
Jarvenpaan rautatieasema n. 700m

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Jarvenpaan kaupunki.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Teo Schukov
040 194 9191
teo@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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