





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa lapitalon kolmio ensimmaisessa kerroksessa vehreassa
ymparistossa.

Yhtidssa on juuri menossa perusteellinen parvekeremontti, samalla
uusitaan myods ovet ja katto.

Yhtiodn kuuluu 2 taloa, uima-allas ja viihtyisat piha-alueet.
Erinomainen sijainti rauhallisella alueella, paattyvan tien paassa ja
luonto laajasti ymparilla. Ulkoilureitit, hiihtoladut, luonnonsuojelu-
alue, koirapuisto, Lammaslampi, ostoskeskus, market, paivakoti,
koulut, bussipyséakki seka hyvat likenneyhteydet ja lentokenttakin
lahella.

Luonto ja palvelut - kaikki l&hella.

Heti vapaa, nyt poikkeuksellisen edullisesti.
Soita oma nayttdaikasi Outi Malmlund 0400633655.

-Get a roof-

1 30.9.2026 | Julkaistu 01.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80515444

Pahkinarinne, Hameenkyla, Pankinatie 3 F 79, 01710
Vantaa

Kerrostalo, Oh, 2mh, k, rt, kph, et, vh, las.parveke, 71 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

301,29 €

4,24 €/m?
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

85 000 €
(1197,18 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

553,80 € / kk

Hoitovastike

401,15 € / kk

Rahoitusvastike

24,85 € / kk

Korjausvastike

127,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

84 698,71 €
(1192,94 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

POV3 Markétilalaina 2016 on 24,85 €/Kk,

POV4, Parveke/remonttitili on 127,80 €/KK,
(Arvioitu kokonaisvelkaosuus parvekeremontista:
Nn. 50160 € / m2)

Vesi
225 € /hlo / kk

Saunamaksu
17 € kuukaudessa

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikka kylméa T1€/kK ja lammin 16€/KK,
Moottoripydra-/mopopaikka 6€/KK.
Ylimaaraisen varaston vuokra 10€/kk tai
13,50€/KK.

4451-4521

Asunto-osake

Oma

Oh, 2mh, Kk, rt, kph, et, vh, las.parveke
3

2

/3

71m?2

71 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti.

Tyydyttava



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone
Nakymat

Parveke

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Liesituuletin, uuni, KITCHEN_FURNITURE, astianpesukone,

j&&kaappipakastin ja allas ja hana
Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Laminaatti ja teras
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseina, pesukoneliitanta, peilikaappi ja

allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Vehreat

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Pahkinakumpu
Y-tunnus: 0125795-2

Kiinteistotunnus: 92-12-149-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 8 607,4 m?

Valmistunut: 1980
Kayttoonotto: 1980

Tiili ja betoni

Tyyppi: Auma
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 87
Ei
Kylla

Uima-allas, kellarikomero, kaapeli-tv ja ulkoiluvalinevarasto

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 02.04.2035



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: Tarvittavia katon paikkakorjauksia Susteran katon kuntoarvion
mukaisesti, IV-kanavien nuohous- ja saatotyo

2022: Uima-allaslaitteiston korjaus, markatilojen korjaus 6 kpl

20217: D-F poistopuhaltimien uusiminen huippuimureiksi

2020: Parvekekattokorjaus

2019: Sokkelivierustojen korjaus, porras- ja kellarikdytavien valaistuksen
uusiminen

2018: Saunan pukuhuoneiden/wc-tilojen maalausta, osittaista ikkunoiden
huoltokorjausta

2017: IV-kanavien nuohous, pikkutalon vesikaton kokomaalaus, ison talon
vesikaton paikkamaalaus, 10ylyhuoneiden panelointi, markatilojen korjaus 19
kpl

2015: Piha-alueen parannustyd

2014: Pikkutalon alatasanteiden lattioiden uusiminen, ison talon
raystaskourun korjaus ja saattolammityksen asennus

2013: Viemariputken painuman korjaus

2012: Kaapeli-TV littyminen ja taloyhtion laajakaistan hankinta, Molok-
syvékeraysjarjestelman asennus, lisdpysakdintipaikkojen teko

2009: Patteriverkoston tasapainotus ja s&ato

2008: Hissien uusinta

2007: Kayttovesijarjestelman lammityskierron kunnostus, saunaosaston
kunnostustoita

2006: Vesikattojen huoltomaalaus, lukostojen uusinta

2005: Parvekesaneeraus/parvekkeiden lasitus

2000: Lammodnjakokeskuksen saneeraus, ikkunasaneeraus (etuikkunat)

23.2.2026 Ylimaéarainen yhtidkokous paatti.

Paatetyt urakat ja toteuttajat.

Parvekeurakka ja parvekeovet.

Kaikki parvekkeet uusitaan ja samassa yhteydessé vaihdetaan parvekeovet.
Parvekeurakoitsijana toimii Jatke Oy. Urakka-aika toukokuu 2026- tammikuu
2027. Kerrostaso-ovien uusiminen.

Huoneistojen porraskaytavaovet uusitaan kotimaisiin Pihla-kerrostaso-oviin.
Toteuttajana toimii Pinla Group Oy.

Téma vaihe toteutetaan parvekeurakan valmistumisen jalkeen.

Yhtidkokous paéatti, lisaksi lukituksen uusinnasta, mutta hallitus valtuutettiin
vield selvittamaan lukitusasiaa tarkemmin ja ottamaan tarjous sahkodisestad
Pulse lukituksesta ja lukituksen valinta tehdaan kevaan varsinaisessa
yhtiokokouksessa.

Tehty: 2026

Tarkastelujakson alkupuolella:

Parvekekorjaus ja parvekeovien uusinta

Taloyhtion lukituksen ja kerrostaso-ovien (@asuntojen ovet) uusiminen
Putkiston kuntotutkimuksen paivitys

Lammonsiirtimen uusiminen

Tarkastelujakson loppupuolella:

Lammitysverkoston linjasulku- ja saatdventtiileiden uusiminen seka
verkoston tasapainotus

Kylmakellarin kunnostusta ja / tai mahdollista uudelleenjarjestelyd
Porraskaytavien pintojen kunnostusta

Rakenteiden tiivistamista.



Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Taloyhtidn vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

2011 Putkiston kuntotutkimus

2015 Parvekkeiden kuntotutkimus

2016 Markatilakartoitus

2016 Putkiston kuntotutkimus

2018 Ikkunoiden ja parvekkeiden ovien kuntokartoitus
2020 Putkiston kuntotutkimuksen paivitys

2024 Parvekekuntotutkimus

Lisatiedot tehdyista kuntokartoituksista, -arvioista ja -tutkimuksista
isannoitsijalta.

Tehty: Ei

11502 €

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutettuja autopaikkoja yhtiossa on 71 kpl (10 kylmapaikkaa, 60
ldBmpdtolppapaikkaa ja 1 hydridi/sahkopaikka). Autopaikat ovat yhtion
hallinnassa ja niihin ei kohdistu osakkeita.

Autopaikkojen jakamisesta on sovittu: YK 25.4.2019.

Latauspisteiden asentamisen saanndt: YK 11.8.2020.

Pihapaikat: 10 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 60 kpl

Isanndintitoimisto Pahkindhoito Oy
Isannditsijantodistus: 23.06.2026

Huoltoyhtio

Rauhallinen asuinymparistd, asunto metsan reunassa, paivakodit ja koulut
l&hella, hyvat julkiset liikenneyhteydet, palvelut 1ahelld, uimapaikka
(Lammaslampi) lahella.

Asemakaava
www.vantaa.fi tai Vantaan keskus puh: +358983911.

Heti

Kohde sijaitsee lentomelualueella.



Kph

26mx1,7m
Mh

34mx28m

Et

Mh
Vh
34mx35m 28mx46m g

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

Pobhjapiirroksen tarkoitus on selvittdid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
ndkyvdt mitat on luotu automaattisesti 30-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
i ole tarkistettu. Pohjapii ndkyvit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin olfen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla.

L

i Ruok

24mx27m 23mx27m

Oh
46mx3,6m

Valitysliike, myyjé, eika pohjakuvan laatifa ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
mittasuhteet eivat i vastaa mainittuja mit .
Asunnon ostajan on tdirkedd ymmartdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemmdn tai vahemmin. Myytdvan kohteen pinta-alatiedot selvidvat
myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita
pinta-alatietoja.







Outi Malmlund
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
0400 633 655
outi.malmlund@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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