





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Yksitasoinen rivitalokaksio Puolimatkan alueella. Huoneistossa on
selked pohjaratkaisu, jossa tilava olohuone ja keitti® muodostavat
yhtenaisen oleskelutilan. Makuuhuoneen yhteydessa on
vaatehuone, liséksi huoneistossa on oma sauna, erillinen varasto
seka huoneiston kaytdsséa oleva suojaisa piha-alue.

Huoneistossa on tehty kevyt pintaremontti vuonna 2026, jolloin
seinat ja katot on maalattu seka asennettu vinyylilattiat ja keittion
liesi uusittu. Sauna- ja kylpyhuonetilat on remontoitu vuonna 20T1.
Lisaksi on asennettu ilmalampopumppu syksylla 2026.

Kuuden huoneiston taloyhtiossa on vuosien varrella toteutettu
useita kunnossapitotoita, joista merkittavimpia ovat tiillikatteen
uusiminen vuonna 2017, ylépohjan lisderistystydt vuonna 2011,
sahkopattereiden uusiminen vuonna 2015 seka valokuituliittyman
rakentaminen vuonna 2021.

Kirjavantolpan rauhallinen ja viihtyisé asuinalue sijaitsee lahelld
palveluita. Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut ovat noin 2
km p&assa ja lahikauppa noin 1km etaisyydella. Alueelta on sujuvat
likenneyhteydet niin keskustaan kuin valtatie 3ille.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 01.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80516692

Kirjavatolppa, Puolimatkankatu 13 B 5, 05830 Hyvinkaa

Rivitalo, 2h+k+kph+s+et+varasto, 65 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 129 000 €

(1984,62 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
129 000 € - Autosahkdpaikka 8,00 €/paikka/kk
(1984,62 €/m? - VVesimaksu 4,73 €/m3 kulutuksen mukaan,

) . ennakkomaksuna 10,00 €/hld/kk

Yhtiovastike yhteensa - Tallien s&hkd 95,00 €/vuosi/talli
22750 € / kk

Esitteella ndkyvéat vastikkeet ja maksut ovat
Hoitovastike voimassa 01.07.2026 alkaen.
227,50 € / kk Vesi

Vesimaksuennakko 10 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Yhtiokokous 2026:

- Valtuutettiin hallitus perimaan enintaan 2
kuukauden hoitovastikkeen verran yllattavan
korjaustarpeen rahoittamiseksi.

Huoneistokohtainen vesilaskutus:
Huoneistokohtainen vesilaskutus tehdaan kerran
vuodessa, joulukuussa. Osakkaan tai asukkaan
vaihtuessa osakkaan tulee huolehtia, etta
vesimittarin lukema hallinnan siirtymispaivalta
iimoitetaan laskutusta varten isannadintitoimiston
asiakaspalveluun sahkdpostitse
toimisto@isannointi-ilo.fi tai puhelimitse 010 340
2400. limoituksen voi tehda myos
huoneistotieto.fi-palvelussa.

Huoneistossa on séhkdlammitys ja sahkdsauna.
Nykyisen omistajan iimoittaman
sahkonkulutuksen mukaan kulutus on ollut:
heindkuu 2025 408 kWh, elokuu 2025 408 kWh,
syyskuu 2025 471 kWh, lokakuu 2025 918 kWh,
marraskuu 2025 830 kWh, joulukuu 2025 1008
kWh, tammikuu 2026 (1.-19.1.) 880 kWh seké
huhtikuu 2026 1182 kWh. S&hkdn euromaaraiset
kustannukset ja vuotuinen kWh maaraytyvat
aina oman kulutuksen mukaan.
Kokonaiskustannuksiin vaikuttavat lisaksi valittu
sahkdnmyyja, tehty sahkdsopimus, siirtohinnat
seké kulloinkin voimassa oleva sahkon
markkinatilanne.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 7082-8380
Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma



Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

2h+k+kph+s+et+varasto
2

1

65 m?

65 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 65 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas, Astianpesukone,
Jaakaappi, Pakastin, Keraaminen liesi

Seinamateriaali: Laatta, Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: Suihku, Suihkuseina, Wc istuin, Pesukoneliitanta, Hana, Allas,
Peilikaappi, Allaskaapisto, Lattialammitys

Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, Lauteet
Seinat: Paneeli

Lattia: Laatta

Varustus: Erillinen vaatehuone makuuhuoneen yhteydessa
Seindmateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Vinyyli

Seinédmateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Vinyyli



Muutostydt huoneistossa 2011: Kylpyhuone- ja saunaremontti. Sauna- ja kylpyhuonetiloihin on

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

remontin yhteydessa asennettu sdhkdinen lattialammitys. Aiempi
sahkdlammityspatteri on poistettu ja korvattu sahkoisella
lattialammityksella.

Muihin tiloihin on tehty kevyt pintaremontti 6/2026, jolloin seinat ja katot on
mMaalattu seka lattiaan on asennettu uusi pintamateriaali (vinyylilattia) ja
keittion liesi uusittu. Tydt on tehty omana tyona, ja asiantuntija on ollut
mukana valvomassa. Huoneistoon on asennettu vinyylilattia aiemman
limatun sauvaparketin paalle. Asennuksen yhteydessa ulkoseinan ja vanhan
lattian rajapinnat on tiivistetty asianmukaisella tiivistysaineella
isannditsijatoimiston teknisen isannditsijan ohjeistuksen mukaisesti.

Huoneistossa ei ole tehty asbesti- ja haitta-ainekartoitusta. Vuonna 2011
toteutetun sauna- ja kylpyhuoneremontin purkutyot on tehty
asbestipurkutydna. Kesakuussa 2026 toteutettu kevyt pintaremontti ei ole
edellyttényt asbesti- ja haitta-ainekartoitusta.

Yhtidn tiedossa olevat muutostyot:

05.10.2011: Kylpyhuone- ja saunaremontti

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Asunto Oy Puolimatkankatu 13
Y-tunnus: 0416485-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1921 m?

Valmistunut: 1983
Kayttoonotto: 1983

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 6
Ei
Ei



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

kuivaushuone, varasto, tekninen tila seka autopaikat
Isannditsijantodistuksen lisatiedot:

Elisan valokuituliittyma

8/2021 antennirasioita on vaihdettu. Kiinteistd on liittynyt Elisan
valokuituverkkoon. Kaapeli-TV- ja laajakaistapalvelut toimitetaan asuntoihin
taloyhtion antennisisaverkon kautta.

Asukas tilaa omiin tarpeisiinsa sopivan Elisan laajakaistaliittyman. Palvelun
kayttoon asukas tarvitsee modeemin.

Huomioittehan, ettd uudella omistajalla on oikeus osallistua
yhtiokokoukseen vasta sen jalkeen, kun hanet on rekisterdity omistajaksi
Maanmittauslaitoksen osakehuoneistorekisteriin. Rekisterdinnin on oltava
valmis viimeistaan yhtiokokousta edeltavana paivana. Pelkka
rekisterdintinakemuksen tekeminen ei viela oikeuta uutta omistajaa
da&nestamaan yhtiokokouksessa.

Osakeluetteloon tai osakehuoneistorekisteriin merkitty omistaja (myyja) voi
antaa ostajalle valtakirjan osallistumista varten. Valtakirja on tarpeen
esimerkiksi silloin, kun rekisterdintinakemuksen kasittely on
Maanmittauslaitoksella vield kesken.

Taloyhtion piha-alueiden hoitovastuut on kirjattu eriliseen dokumenttiin.
Sahkd ja iimalampdpumppu

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 28.02.2034

2024 Pihavajalle tehty pohja ja rénnivesien ohjausta, nurmialueilla
parannettu.

2023 Tonttiaitaa uusittu.

2022 Katon huoltokorjausta, ulkovalojen modernisointi, pihapuiden kaato.
2021 Yhden huoneiston makuuhuoneen ulkoseinarakenteen tiivistys, Elisan
valokuituliittyma ja asfalttikorjaus.

2019 IV-nuohous ja s&ato, ikkunoiden raitisilmaventtiilien asennus, tallien ja
varastojen ovien kunnostus.

2017 Uusi tiilikate, loput palokatkot ja huippumuurit. Liséksi otsalaudat ja
alusrakenteet maalattu seké rénnit uusittu.

2016 Varastojen ja autotallien séhkdpatterit uusittu. Liséksi kuivaushuoneen
ja pyodravaraston sahkopatterit uusittu.

2015 Uusi jatekatos, lukitusuudistus ja postilaatikot, huoneistojen vanhat
sahkopatterit uusittu. Liséksi asuntojen lukot uusittu ja muut lukot
sarjoitettu (Abloy Sento).

2011 YIdpohjan toitéa: tuulenohjaimet, palokatkot ja lisgeristys.

2009 Takaovet B-taloon ja B-talon valokatteet (toimenpidelupa OK),
osakkaiden muutostyona.

2008 Takaovet A-taloon.



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

2026

Julkisivun puuosien huoltomaalaus ja kunnostus
Parvekkeiden puuosien huoltomaalaus
lkkunoiden, p&daulko-ovien ja parvekeovien uusinta
lImanvaihto

Isannditsijan 29.06.2026 antaman iimoituksen mukaan yhtion ikkuna-, ovi- ja
puuosien huoltomaalaushanke kaynnistyy aloituspalaverilla urakoitsijan
kanssa 30.6.2026. Maalaustydt tehdéan rakennuksen ulkopuolella, joten
niiden arvioidaan aiheuttavan vain vahaista asumishaittaa. Ulko-ovien ja
ikkunoiden vaihtotydt ovat lyhytkestoisia, ja niiden ajankohdasta
tiedotetaan asukkaille erikseen.

2027
lImanvainhto

2028
Pihan asfaltin uusiminen (tarvittaessa, seurataan sadevesien poistumista
pihoilta)

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

2025 Vesikaton vuosihuoltoraportti / Kattotutka Oy (vuosittain tehtava
huoltokartoitus).

12.11.2024 Autolatauksen asennettavuuskartoitus / SEU Oy (Suomen
Energia-Urakointi Oy)

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asunnossa ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan ennen vuotta 1994 rakennettujen
rakennusten purettavat materiaalit on kartoitettava asbestin varalta ennen
purkutdiden aloittamista. Mikali omistaja aikoo remontin yhteydessé purkaa
rakenteita, tulee hdnen teettds asbestikartoitus kyseisiin materiaaleihin.
Asbestikartoitus ei kuitenkaan ole tarpeen vahaisissa toimenpiteissa, kuten
reikien poraamisessa seiniin tai kattoon.

150 000 €

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Yhtigjérjestyksen mukaan yhtion hallinnassa on yhteensé 5 autopaikkaa.
Lis&ksi yhtidssa on 3 autotallia, jotka ovat erillisind osakkeina.

Asunto B4 voi pitéa kesaaikaan autoaan asuntonsa edessa.

Isannditsijan 29.06.2026 antaman iimoituksen mukaan myytavalle
huoneistolle 16ytyy tarvittaessa autopaikka lammitystolpalla autotallin
paadysta. Autopaikan saaminen edellyttas, etta asukkaalla on kaytossaan
auto, eikd autopaikkaa osoiteta vierasvaraksi.



Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

0 MUITA TIETOJA
Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Isannainti ILO Oy

Paivi Vijamaa-Helkid
Uudenmaankatu 47

05800 Hyvinkaa

010 340 2400
toimisto@isannointi-ilo.fi
Isannditsijantodistus: 29.06.2026

Asukkaat

Kiinteistonhoito hoidetaan padosin omatoimisesti. Konelumitydt on
ulkoistettu. Talven lumityot, asfalttialueiden siistiminen, pihavalojen vaihto ja
liputus hoidetaan talonmiesvuorolistojen mukaisesti. Kuivaushuoneen
siivous tehdaan asukkaiden kesken kiertévané vuorona kerran kuukaudessa.
Nurmikon leikkuu ja haravointi kuuluvat huoneistokohtaisille vastuualueille.
Lehtien poisto, hiekan poisto seka yleisten alueiden ja tilojen hoito pyritédan
tekemaan yhteisesti kaksi kertaa vuodessa. Piha-alueiden hoitovastuut on
maaritelty erillisessa ohjeessa.

Taloyhtion piha-alueiden hoitovastuut on Kirjattu erilliseen dokumenttiin.
Liite: "Pihan hoitovastuut 26.02.2025"

Yhtigjarjestyksen mukaan kuhunkin huoneistoon liittyy pinta-aloihin
sisaltyméaton varasto.

Isannditsijan 29.06.2026 antaman ilmoituksen mukaan yhtiossd on tehty
vuonna 2018 A2-huoneiston ylékerran makuuhuoneessa havaitun
ummehtuneen hajun syyn selvitys. Jatkotutkimuksena on tehty siséilma-,
rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, jossa havaittiin rakenteiden
epatiiviytta. llmoituksen mukaan tarvittavat korjaukset on tehty
asianmukaisesti ja valvotusti.

Hyvinkaan keskustan monipuoliset paivittais- ja erikoispalvelut. Lahialueella
paivittaispalveluita.

Koulut: Perusopetus ja toisen asteen oppilaitokset Hyvink&an alueella.
Paivakoti: Useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja lahialueella.

Hyvat likenneyhteydet. Hyvink&an rautatieasemalta on sujuvat junayhteydet
Helsingin, Riihim&en ja Tampereen suuntaan. Lisaksi alueelta on hyvat
yhteydet valtatie 3ille

Asemakaava

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.
Heti

Toimeksiantaja ei ole iimoittanut asumisviintyvyyteen vaikuttavista seikoista
tai muista kaupan kannalta merkittavista tiedoista.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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