





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Keskustan sykkeesséa - toimivapohjainen kaksio loistopaikalta

Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan kaksioon Turun
ydinkeskustassa! Eerikinkatu 41:n arvostetulla sijainnilla sijaitseva
2h+kk tarjoaa erinomaiset puitteet kaupunkiasumiseen. Asunnon
pohjaratkaisu on kaytanndllinen ja tilat ovat helposti kalustettavissa
niin omaan kayttdoon kuin sijoituskohteeksi.

Kaikki keskustan palvelut, ravintolat, kahvilat, kaupat seka Aurajoen
viihtyisat ulkoilu- ja vapaa-ajan mahdollisuudet 16ytyvat aivan
l&hietéisyydelta. Erinomainen sijainti takaa sujuvan arjen ja hyvat
kulkuyhteydet kaikkialle kaupunkiin.

Tama asunto on oiva valinta kaupunkikodiksi, opiskelijalle,
pariskunnalle tai sijoittajalle, joka arvostaa keskeista sijaintia ja
vakaata vuokrattavuutta.

Tiedustelut ja esittelyt: Roof LKV Varsinais-Suomi
Jani Tuominen

040 6431009

janituominen@roof fi

Www.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 03.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80517254

Keskusta, Eerikinkatu 41 A 12, 20700 Turku

Kerrostalo, 2h+kk+p, 47 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1269,17 €
(27,00 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua
hallituksen maaraamina paivina kesa- ja
joulukuussa.

Velaton hinta

168 000 €
(3 574,47 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

213,41 € / kk

Hoitovastike

178,60 € / kk

Rahoitusvastike

34,31€ / kk

Muu vastike

0,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 4685-5182

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+kk+p
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 4/8
Asuintilojen pinta-ala 47 m?
Kokonaispinta-ala 47 m?

Pinta-alan peruste

166 730,83 €
(3 547,46 €/m?)

Vesi
371€ /Nl / kk

Saunamaksu

2 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
35 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatosvuokra 50,00 kuukausi
Saunamaksu 2,00 tunti

Pesutupa 2,00 kerta

Kuivaushuone 0,50 h

Avainpantti rengasvarastoon 30,00€
Avainpantti Vaunuvarastoon Pantti 30,00€
S&hkon kiintedperusmaksu 10,48 € / kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alan peruste: Yhtidjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen
mukainen. Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdméan ikaisissé kohteissa
(yhtio rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin
asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139)
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld
mMainittua pienempi tai suurempi. Mainittu pinta-ala saattaa tédman ikadisessa
kohteessa poiketa olennaisesti nykyisten standardien mukaan laskettavasta
asuinpinta-alasta. Todellinen asuinpinta-ala voi olla yhtidjarjestyksesss,
isannoitsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jenkkikaappi, uuni, liesi, liesituuletin ja KITCHEN_FURNITURE
Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Pesutilat Varustus: Suihku, WC-istuin, pesuallas, pesukoneliitantd, peilikaappi, bidee-
suihku ja lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Ikkunat Kolmilasinen

Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Turun Eerikinkatu 41
Y-tunnus: 0234659-0

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 853-008-0010-0005

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 295 m?
Rakennusoikeus Kerros-m2 0O

Rakennusvuosi Valmistunut: 1957
Kayttoonotto: 1957

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa

Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asuinhuoneistot: 86
Lilkkehuoneistot: 3 kpl (85 m?)

Kyllg
Kylli&

Askarteluhuone, kaapeli-tv, pydravarasto, pesutupa, kuivaushuone,
vinttikomero, mankeli, ulkoiluvélinevarasto, jaahdytetty kellari ja kuntosali,
rengasvarasto

Kaukolampd ja vesikiertoinen lattialammitys

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 14.03.2035

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2026 Ikkunoiden ja parvekkeiden ovien kunnon ja toiminnan tarkastus seka
huoltokorjaustoimenpiteet
2025 Huoneistopalovaroittimien asennus
2025 Energiatodistuksen paivitys
2024 Parvekelasitusten huolto- ja korjauskierros, 35 parveketta
2023 Leikkialueen peruskorjaus, kalusteiden uusiminen ja lisays
2021 Piha-alueen perusparannus
2021 S&hkokayttoisten ajoneuvojen latausjarjestelmé
2021 Jatepiste uusittu (syvakerdysasema) ja polkupydrékatos rakennettu
2018 Taloyhtidlaajakaista (DNA)
2016 Porraskaytavien ja kellarin ulko-ovet uusittu (pihan puali,
tammiviiluovet), automatiikka
2015 Poistoilmalammon talteenottojarjestelméan asennus,
poistoilmakoneiden uusinta
2015 IV-kanavien nuohous
2015 pydrasuojan- seka ldBmmdnjakohuoneen asbestipurut
2015 Sahkdpaakeskus uusittu ja siirretty lBmmdnjakohuoneeseen
2014 Vanha mankeli purettu, uusi kuivaushuoneessa
2014 Liikehuoneistot L1ja L2 yhdistetty palo-ovella
2014 Talopesulan pesukone uusittu laitoskoneeksi
2014 Mankelihuone muunnettu kuntosaliksi ja kalustettu
2014 Energiatodistus laadittu
2013 Kellarikdytavan asbestipurut lampdputkissa
2013 Lampoputkien uudelleeneristys
2073 Saunan lauteet uusittu
2013 Peltikaton maalaus
2071 Lammitysjarjestelman tasapainotus ja saatd
2011 Lattialammityksen jakotukkien venttiilit uusittu huoneistoissa
2010 Parvekkeet uusittu
2010 Julkisivumaalaukset ja parvekelasitukset asennettu
2008 Terasaita rakennettu naapuriyhtididen kanssa
2007 Yleisten tilojen maalauksia
2007 Hiilisiilo purettu
2007 Lammodnvaihdin uusittu
2006 Porraskaytavien maalaus
2006 Oljyséilid ja vesivaraaja poistettu
2006 Lukitusjarjestelméa uusittu (EXEC)
2006 Porraskaytavien ikkunat kunnostettu
2006 Sadevesiviemarit ja rannikaivot pihanpuolelle, kadun puolella
sadevesiviemaria ei ole
2005 Linjasaneeraus
2005 Saunan kiuas uusittu
2005 Kondenssikuivuri uusittu
2002 Liikehuoneistojen saneeraus
2002 Liitytty kaapeliverkkoon
2001 Liikehuoneistojen ikkunat uusittu
2001 markiisit asennettu
2000 Ulko-ovien katosten pellityksia
1999 Hissien modernisointi
1998 Asuinhuoneistojen ikkunat uusittu (pihan puoleiset julkisivut)
1996 Asuinhuoneistojen ikkunat ja asuntoparvekkeiden ovet uusittu (kadun
puoleiset julkisivut)



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

2026 - 2026 9.6 - Suunnitelma, kartoitus: Peruskorjaushankkeen
hankesuunnittelu:

* Sahkdnousujen uusiminen ja datakaapeloinnin asennus

* Hissien uusiminen

* Palovaroitinjarjestelman asennus (verkkovirtaan kytketyt,
paristovarmennetut)

* Kellarikerroksen palo-ovien uusiminen ja automatisointia
(esteettdmyysparannus)

* Kerrostaso-ovien uusiminen

* Lukitusjarjestelman uusiminen (iLoq)

* Qvipuhelinjarjestelman asennus

* Asbestipoistot (huoneistoissa) + tekniikkanousujen tiiveyden varmistus
* Poistoilmalammaon talteenottojarjestelman (iimanvaihtokoneiden)
kondenssivesien poisjohtamisen parantaminen

* Tuuletusparvekkeiden ikkunoiden ja ovien uusiminen

* KiinteistGautomaation paivitys

2026 - 2028 9.7 - Muu hanke: Valmistellun peruskorjaushankkeen toteutus
2035 - 2035 9.6 - Suunnitelma, kartoitus: Energiatodistuksen paivitys
2035 - 2038 1.2.4 - Julkisivut: Vesikaton uusiminen, ikkunoiden ja
parvekkeiden ovien uusiminen (huoneistot ja

tuuletusparvekkeet), julkisivujen huoltomaalaus, parvekelasitusten huolto
2037 - 2038 LVI215 - Palontorjuntajarjestelma: Palovaroittimien uusinta

Paatokset mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta

seké rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarvesuunnittelussa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toits,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

1800 000 €
2772704 €
Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autokatospaikat: 20 kpl
Pihapaikat: 12 kpl

Varsinais-Suomen Isanndintitalo Oy
Esko Lamsa

Maariankatu 4 C

20100 Turku

0207229970
esko.lamsa@isannointitalo.fi
Isannditsijantodistus: 18.06.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Akseli Kiinteistopalvelut Oy

palvelu@akseli.fi
Karvataskunkatu 1
206710 Turku

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

Turun Kaupunki

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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~ Jani Tuominen

: \ Myyntineuvottelija
‘ 040 643 1009

Jjanituominen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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