





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan ja hyvin pidettyyn
paritalokotiin Haukiputaalla! Vuonna 2010 valmistunut koti tarjoaa
toimivat puitteet niin lapsiperheelle kuin tilaa arvostavalle
pariskunnallekin. Rauhallinen sijainti yhdistyy sujuviin kulkuyhteyksiin,
joten Oulun keskustaan on helppo liikkua niin omalla autolla kuin
julkisillakin.

Kodin pohjaratkaisu on toimiva ja avara. Kolme makuuhuonetta
tarjoavat joustavasti tilaa perheen erilaisiin tarpeisiin, ja valoisa
olohuone yhdistyy luontevasti moderniin keittiodn muodostaen
viihtyisan kokonaisuuden yhdessaoloon ja arkeen. Lisaksi asunnosta
IBytyy noin 10m2 kokoinen parvi, joka sopii niin hukkuma tilaksi, kuin
myos tydpisteeksi!

Arjen sujuvuutta lisda tilava kodinhoitohuone omalla uloskaynnilla.
Kesaisin asumista taydentavat suojaisa terassi ja hyvan kokoinen
takapiha, jotka tarjoavat viihtyisat puitteet oleskeluun, ruokailuun ja
vapaa-ajan viettoon.

Sijainti tekee arjesta helppoa: koulu, paivakoti sekd monipuoliset
likunta- ja ulkoilumahdollisuudet 10ytyvéat Iahelta. Haukiputaan
keskustan kattavat palvelut ovat vain muutaman kilometrin p&assa,
ja Halpa-Halli sijaitsee aivan kavelyetaisyydella. Tassa kodissa
yhdistyvat toimiva pohjaratkaisu, viihtyisé asuminen ja erinomainen
sijainti. Tule tutustumaan paikan paalle!

Esittelyt ja lisatiedot:
Lauri Lotvonen, LKV
040 138 0004
laurilotvonen@roof fi
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Haukipudas, Niskalenkki 1B 3, 90830 Haukipudas

Paritalo, 3mh,oh k. khh,ph,svar,parv.AK, 106 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 218 000 €
(2 056,60 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ VVesimaksuennakko 11 € / kk / hlo (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta

218 000 €
(2 056,60 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

388,55 € / kk

Hoitovastike

371 € / kk

Muu vastike

17,55 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 13597-16390, 28599-28599

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3mh,ohk khh,ph,svar,parv.,AK

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 106 m?

Kokonaispinta-ala 106 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Erillinen pakastin (takuu voimassa 6/2027 saakka), jaakaappi (takuu

voimassa 6/2027 saakka), astianpesukone, liesi ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tybdtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Valitilassa laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Elegan kaapistot sek& valaistus.



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, pesuallas, peili ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakel
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi, pesuallas ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
lImalampdpumppu, huollettu 2026.

Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo,
silityspdyta/taso, pyykkikaapit ja siivous komero
Seinédmateriaali: Tapetti, maali ja vélitilassa laatta
Lattiamateriaali: Muovimatto

Muut tilat Eteisessa/tuulikaapissa laatta lattia.
Parvi (10m?2), kaapistot. Lattiassa laminaatti, seinissé maali
Terassi Kylla
Sailytystilat Lammin ulkovarasto, kaapistot ja seinakaapit
Autopaikka Autokatospaikka

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Autokatospaikka myydaan omana osakkeena AKB3 (osakkeet 28599-28599)
4 500 €. Autokatospaikalle voidaan asentaa latausasema max. 16A=3,7k\W
osakkeenomistajan muutostydona omalla kustannuksellaan.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Irtaimisto neuvoteltavissa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Haukiputaan Niskalenkki, Oulu
Y-tunnus: 2556488-1

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-401-0020-0190

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 768 m?

Oma tontti 6 768 m2 Yhtigjarjestyksen 58 mukaan kunkin huoneiston haltija
vastaa tonttiosuutensa hoidosta ja kunnossapidosta litteené olevan
asemapiirroksen mukaisesti. Paritalotontin valisen aidan
kunnossapitokustannukset maksetaan puolittain aitaan rajoittuvien
tontinosien haltijoiden kesken.



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Valmistunut: 2010
Kayttoonotto: 2010

Tiili ja puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 12

VVaestdnsuoja ja pydravarasto
6 asuinrakennusta, 2 autokatosrakennusta, véestdnsuojarakennus,
leikkipaikka

Kaukolampd ja lattialammitys

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 27.10.2035

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2013: pihan asfaltointi. 2015: autokatosten sisapuolien seinien pellitys. 2076:
kiinteistdlaajakaistan hankinta DNA. 2017: iv-jarjestelmien puhdistus ja saato,
ylapohjien kuntotarkastus ja korjaukset 2018. 2018: postilaatikoiden uusinta
(Stala PL-3). 2019: vaestonsuoja-/autokatosrakennuksen maalaus, Ns. 10-
vuotistarkastus (Talotuki Oy). 2020: markatilojen silikonisaumausten uusinta
yhtiona, vaestdonsuojan maaraaikaistarkastus ja tarvikkeet (Paloturvallisuus
Pyhajarvi Oy). 2022: vaestdnsuojan mééréaaikaistarkastus ja vaestdnsuojan
tarvikkeet. 2024: palovaroittimien uusiminen (S&hkdtyd Janne Ahonen, C1ja
C4 vaihdettu), séhkdautojen latauskartoitus (S&hkd-Arktia Janne Jamséa),
rakennusten huoltomaalaus (Maalisto Oy), kiinteistolaajakaistaliittyma
TOOM/TO0M ja kaapeli-tv (Valoo Oy). 2025: leikkipaikan ehostus (Fixuremppa
Qy), vesikaton PTS (Kerabit Kattohuolto Oy 11.8.2025). 31.8.2025:
valokuituliittyman hankinta (Valoo valokuitu 100Mbps). 1.11.2025:
valokatteiden uusiminen A1, A2, A3, B2 ja C1. Latausaseman asennus AKB3
22.04.2024. IV-kanavien puhdistus, s&ato ja mittaus, valokatteiden
uusiminen.

Kunnossapitotarveselvityksen mukaan seuraavan 5 vuoden aikana:
valokatteiden uusiminen tarvittavilta osin, vesikaton kuntotarkastusraportin
korjaustoita tarvittavilta osin, lumiesteiden asennus tarvittavilta osin,
ldammitysjarjestelman tasapainotus. IST:ssa paatetty: Vesikaton PTS:n
mukaiset valittémat korjaustoimenpiteet, tyot tilattu Kerabit Kattohuollolta
ja ne tullaan tekemaan kesakuun loppupuolella (paatds 11.11.2025).

Yll&d oleva on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden
aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Ylla mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistad aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Talotuki Oy 10-vuotistarkastus 18.3.2019. Tarkastuksen perusteella
rakentajalle toimitettiin reklamaatio ja rakentaja on korjannut asioita mm.
havaittuja lampdvuotoja. Korjausten jalkeen suoritettu uusi lBmpdkuvaus,
jonka mukaan havaitut lampdvuodot on saatu onnistuneesti korjattua.
Vesikaton kuntotarkastus Kerabit Kattohuolto Oy 11.8.2025. Sahkdautojen
latauskartoitus Sahkd-Arktia Oy 10.3.2024.



Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannditsija Isanndinti Lampila Oy

Maarit Hallikainen

Revontie 2 Il krs

90830 Haukipudas

050 3222 559
mMaarit@isannointilampila.fi
Isannditsijantodistus: 24.06.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiinteistonhoito omatoiminen/talkooperiaatteella. Konelumityot ja
hiekoituspalvelut: Fixuremppa Oy.

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidéssa 12 asuinhuoneistoa ja 12 autokatospaikkaa erillisind osakkeina.
Yhtiolla ei ole lainoja. Vakuuksia yhteensa 1156 000,00 euroa (panttikirjat).
Tietoliikennejarjestelma: Valoo valokuitu 100Mbps. Antennijarjestelma:

Yhteisantenni.
@ MUITA TIETOJA
Palvelut Halpa-Halli n. 400 m. Haukiputaan keskustan palvelut n. 2,5 km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Haukiputaan koulu n. 2 km.
Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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