





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.
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Taysremontoitu kaksio Gesterbyssa valmiina uudelle omistajalle

Etsitkd huoletonta, modernia ja taysin muuttovalmista kotia
rauhalliselta alueelta? Tama Gesterbyssa sijaitseva 49,5-nelidinen
kaksio tarjoaa poikkeuksellisen helppoa ja laadukasta asumista.
Asunto on juuri kokenut taydellisen muodonmuutoksen ja se
vapautuu heti uudelle omistajalleen!

Asunnon keittio on remontoitu taydellisesti kodinkoneita, kaapistoja
ja pintoja mydten. Samalla myds olohuoneen ja makuuhuoneen
seina- ja lattiamateriaalit (tyylikas laminaatti) on uusittu
kokonaisuudessaan. Tanne voit kantaa huonekalut suoraan sis&an!
Pohjaratkaisu on erittain tehokas, kun moderni avokeittio yhdistyy
saumattomasti valoisaan olohuoneeseen luoden yhtenaisen ja
iimavan oleskelutilan. Uudessa keittiossa on runsaasti kaappitilaa
seké laadukkaat varusteet (induktioliesi, uuni, liesituuletin,
jaakaappipakastin ja astianpesukone). Tilavassa eteisessa on
helppohoitoinen ja tyylikas kivilaatoitus seka kateva vaatehuone
arjen sailytystarpeisiin. Kylpyhuoneessa on kaakeloidut seinat,
suihkuseing, allaskaappi seka valmis litadntd pesukoneelle.

Taloyhtid on pidetty erinomaisessa kunnossa suunnitelmallisella
kiinteistonpidolla. Yhtidssa on tehty suuria panostuksia
energiatehokkuuteen (siirtyminen maalampoon 2014) ja
asumismukavuutta on kohennettu esimerkiksi laajalla
julkisivusaneerauksella, joka valmistui vuonna 2021.

Gesterby on vehreés, valjaa ja erittain lapsiystavallista asuinaluetta
Kirkkonummella. Alueella on erinomaiset kulkuyhteydet ja
ulkoilumahdollisuudet; vieresta I0ytyvat laajat metsdalueet, valaistut
pururadat seka kavelyreitit. Gesterbyta seka sen lahialueita
kehitet&an parhaillaan laajasti ja palvelutarjonta paranee
entisestaan!

Pyyda rohkeasti lisatietoja ja varaa aika naytolle!

Yhteydenotot:

Panu Tolonen
panu.tolonen@roof fi
040-825 7872

| provide services also in English.
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Gesterbynpolku 14 B 12, 02410 Kirkkonummi

Kerrostalo, 2h+kk+kph+vh+parveke, 49,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 47 767,40 €
(965,00 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
27 232,60 € Hoitovastike 5,90 €/m?/kk. Padomavastike 2
(550,15 €/m?) (kuivatus/putkiurakka) : 0,35 €/0s/Kk.
Padomavastike 3 (julkisivusaneeraus): 1,30
Velkaosuuden maksu €/0s/kk. Hoitovastikelaina HL1 (maaladmpd)
Kylla katetaan hoitovastikeella.
Huoneistokohtaisen lainaosuuden voi maksaa pois Vesi
tilaamalla erillisen lainaocsuuslaskun. esl
25 € /hlo / kk
Velaton hinta
75 000 € Saunamaksu
(1515,15 €/m?) 15 € kuukaudessa
Yhtidvastike yhteens3 Muut maksut / lisdtietoa maksuista
532,95 € / kk Kylmé& autopaikka 9,00 €/kk, lammin autopaikka
12,00 €/kK
Hoitovastike Varastovuokra (A-B vélissa) 100,00 €/kk
292,05 € / kk
Rahoitusvastike
240,90 € / kk
l'[ HUONEISTO
Osakkeet 1666-18T1
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h+kk+kph+vh+parveke
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 0/3
Asuintilojen pinta-ala 49,5 m?
Kokonaispinta-ala 49,5 m?
Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Ikkunat

Nakymat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Keittio taysin uusittu 2026. Uudet pinnat, kaapistot ja kodinkoneet.

Varustus: WC-istuin, pesukoneliitantd, peili, suihkuseing, suihku, allaskaappi ja
vesikiertoinen kuivausteline
Seindmateriaali: Kaakeli

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Makuuhuoneen pinnat uusittu taysin 2026

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuoneen pinnat uusittu taysin 2026

Tilava eteinen kivilaatoituksella

Huoneistokohtainen hékkikomero taloyhtidn yhteisisséa tiloissa.
Huoneiston parveke asennettu jalkiasennettuna (kunnossapitovastuu
kuuluu osakkaalle)

Kolmilasinen

lkkunat yhteen suuntaan (Iansi) ja ikkunoista avautuu yhtidn rauhallinen ja
vehred takapiha.

Kylla
lImansuunta: Lansi

Huoneiston terassi asennettu jalkiasennettuna (kunnossapitovastuu kuuluu
osakkaalle). Yhtiojarjestys g5 kasittelee parvekelasituksia.

Hakkivarasto
Huoneistokohtainen hakkikomero taloyhtion yhteisissa tiloissa.
Varastovuokra A-B valissa 100 €/kk (erillinen varasto).

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Gesterbynpolku 14
Y-tunnus: 0127911-1

Kiinteistdtunnus: 257-418-0001-0223 ja 257-418-0001-0224

Omistus: Oma

Pinta-ala: 4 631 m?2

Taloyhtidlla on kaksi tonttia: 257-418-0001-0223 (2 460 m?) ja 257-418-0001-
0224 (2 171 m?), yhteensa 4 631 m2. Kayttamaton rakennusoikeus O m?
molemmilla tonteilla.

Valmistunut: 1977
Kayttoonotto: 1977

Betoni



Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto

Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 66
Hissi Ei
Taloyhtitssé sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Kuivaushuone, vaestdnsuoja, pydravarasto, ulkovarasto ja pesutupa

2 asuinkerrostaloa, 47 autopaikkaa (21 lamminta + 26 kylmaa pihapaikka), 2
saunaa, 2 kuivaushuonetta, 4 polkupydrasuojaa, huoneistokohtaiset
hakkikomerot, véestonsuoja

Lammitysjarjestelméa Maaldampd ja vesikiertoinen patterilammitys

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 04.03.2032

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2025: Palovaroittimien asennus huoneistoinin (1 kpl/60 m?)
2022: IV-kanavien nuohous ja perussaato
2022: Huippuimurit uusittu
2027: Julkisivusaneeraus — ikkunat, ovet ja parvekkeet uusittu (2020-2021)
2027: Toisen maalédmpdpumpun ja kompressorien uusiminen
2019: Korjattu 3 kylpyhuonetta nykymaaraysten mukaisiksi
2018: Korjattu 3 kylpyhuonetta nykymaaraysten mukaisiksi
2017: Korjattu 1kylpyhuone nykymaaraysten mukaiseksi
2017: Julkisivusuunnittelun aloitus
2016: Varastojen ja pyorakellarien ovet uusittu
2016: Markatilat kartoitettu
2015: Kaytavien ja kellaritilojen valojen vaihto liketunnistinvaloiksi
2015: Antennijarjestelman paivittdminen
2014: Korjattu 4 kylpyhuonetta nykymaéaraysten mukaisiksi
2014: Siirrytty maalédmpdon
2013: Sadevesijarjestelmat, salaojitukset, asfaltointi uusittu
2073: Alapohjan ja talojen véliset runkolinjat uusittu (kylma ja lammin
kayttdvesi ja viemari)
2013: Kuivatuskorjaus
2012: Molempien talojen alapohjien puhdistus
2012: IV-kanavien nuohous ja perussaato
2071 Molempien talojen kattojen uusiminen
2010: Julkisivututkimus: Julkisivu- ja parvekerakenteiden
kuntotutkimusraportti
2009: PTS kuntoarvio ja pitkdn tdhtdimen suunnitelma 10 v:
Kuntoarvioraportti + PTS

Suunnitellut korjaukset 2025-2026: Ulko-ovien lukituksen uusiminen (yleiset tilat, ulko-ovet ja
asunnot) iLOQ lukitus
2026: Lammitysjarjestelman perussaato ja patteriventtiilien uusiminen
2026: Maalédmpdlaitteiden &aniongelmien poistaminen
2026-2028: Viemarien sukitus
2027: Huoneistojen mérkatilojen suunnitelmallinen peruskorjaus 3/vuosi +
epoksikorjaukset

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Hallituksen kirjallinen selvitys kunnossapitotarpeesta 2026-2030 on laadittu.
Esitetty yhtidkokoukselle 2025.



Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Kuntotarkastus: 23.04.2009

Kuntotutkimus: 18.08.2070

2009: Kuntoarvioraportti + PTS, Nexon Consulting

2010: Julkisivu- ja parvekerakenteiden kuntotutkimusraportti, Ositum Oy
2016: Markatilojen kartoitus, Jykeva Palvelut Oy

2017: Lisérakentamismahdollisuuden selvittaminen, SitoWise Oy

Tehty: Ei

Rakennus valmistunut 1977. IST:n mukaan kaikkien ennen vuotta 1994
rakennettujen kiinteistdjen osalta mitéaan purkutditéd ei saa aloittaa ennen
haitta-ainekartoituksen tarpeellisuuden selvittémista.

3685 000 €
5019 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Kylmia pihapaikkoja 26 kpl (Q €/kk), lampimia pihapaikkoja 21 kpl (12 €/kKk).
Yhteensé 47 autopaikkaa.

Pihapaikat: 47 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 21 kpl

Kontu Is&nndinti Oy
Marja-Leena Arhima-Oinonen
Lakkisepéantie 23

00620 Helsinki

0407017146
mMarja-leena@kontuoy:.fi
Isannditsijantodistus: 29.06.2026

Huoltoyhtio
Sevifi Oy Ab, Purotie 4, 02400 Kirkkonummi

Keskustan palvelut: Kirkkonummen likekeskustan kattavat palvelut (kuten
Kauppakeskus Kirsikka, Prisma, K-Citymarket, Lidl, pankit, apteekki,
paakirjasto Fyyri ja hyvinvointikeskus) sijaitsevat noin 2 kilometrin
etaisyydella.

Gesterbyn palvelut: Aluetta kehitetaan kovaa vauhtia ja lantisen-Gesterbyn
kaavassa on varaus lahikaupalle Gesterbyntien varrella (tehty sopimus K-
ryhman kanssa).

Alue: Kohde sijaitsee Gesterbyn asuinalueella Kirkkonummella. Alue on
vehread, valjaa ja lapsiystavallistd pientalo- ja kerrostaloaluetta. Alueella
panostetaan nyt erityisen paljon taydennysrakentamiseen ja julkisen
infrastruktuurin rakentamiseen.

Ympaéristo ja ulkoilu: Gesterbyn alueella on erinomaiset
ulkoilumahdollisuudet. Lahella sijaitsevat Gesterbyn ja keskustan valiset
metsaalueet ja pururadat/valaistut ulkoilureitit. Myds uimahalli ja
urheilupuisto sijaitsevat lyhyen matkan paassa keskustan suunnassa (n. 1,5-2
km).



Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Koulut: Gesterbysséa on kaynnissa suuri koulukeskushanke, joten alueen
koulutarjonta on erinomainen ja moderni:

Gesterbyn koulu (suomenkielinen alakoulu, luokat 1-6) - sijaitsee
kavelyetaisyydella (n. 400 m).

Winellska skolan (ruotsinkielinen yhtenaiskoulu, luokat 1-9) - sijaitsee
samassa koulukeskuksessa (n. 400 m).

Papinmaen koulu (erityiskoulu) - sijaitsee alueella.

Kirkkoharjun koulu (suomenkielinen ylakoulu) ja Kirkkonummen lukio /
Porkkala gymnasium sijaitsevat keskustassa (n. 2-2,5 km).

Paivakoti: Alueella ja sen valittdomassa l&heisyydessé on useita
varhaiskasvatusvaihtoehtoja, kuten Gesterbyn paivakoti - n. 400 m.

Bussipysakki lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
hyva kulkuyhteys

Asemakaava
Ostajan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin tarkasti.
Puh. 09 29671

https://kirkkonummi.fi/kaavoitus/voimassaolevat-kaavat-ja-rakennuskiellot/

https://kirkkonummi.fi/wp-content/uploads/2024/10/Kirkkonummen-
kaavoitusohjelma_2025-2028.pdf

Kaavoitusarkkitehti

Maria Pudas

puh. 040 126 9256

vastuualue: pohjoinen Kirkkonummi
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a Panu Tolonen
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& J panu.tolonen@roof.fi
\,,;(,»L

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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