





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Harvoin tarjolla!

Vuonna 2007 valmistunut omakotitalo sijaitsee omalla 745 mzn
tontilla rauhallisella Tapainlinnan alueella. Kaksikerroksisen kodin tilat
jakautuvat selkeéasti siten, etta yhteiset oleskelutilat sijaitsevat
alakerrassa ja makuuhuoneet ylakerrassa. Kokonaisuus soveltuu
esimerkiksi lapsiperheelle tai tilaa arvostavalle pariskunnalle.

Alakerrassa ovat valoisa olohuone, ruokailutila ja keittid yhtenaisena
kokonaisuutena. Olohuoneen korkea tila, suuret ikkunat ja takka
tuovat tilaan avaruutta ja luonnonvaloa. Kodinhoitohuoneesta on
oma uloskaynti pihalle, ja pesutilojen yhteydessé sijaitsevat sauna
seka erillinen wc. Ylakerrassa on kolme makuuhuonetta, aula,
vaatehuone, kylpyhuone ja parveke.

Suojaisalla pihalla on terassi, nurmialuetta sekéd autokatos ja kaksi
erillista varastoa. Lammitysmuotona toimii poistoilmalampdpumppu
(vesikiertoinen lattialémmitys), ja olohuoneen takka tuo lisalampda ja
tunnelmaa. Kiinteistéon on asennettu valokuitukaapeli, ja
sahkdauton latauspiste on mahdollista asentaa mydhemmin.

Suosittu Pavinméki on Hyvink&an keskustan I&histolla sijaitseva
pientalovaltainen asuinalue. Paivakodit, koulu ja paivittaispalvelut
sijaitsevat lahialueella, Hyvinkaan keskustan palvelut noin 1,5
kilometrin paassa. Liikkenneyhteydet ovat sujuvat sekéd omalla autolla
etta junalla, ja Iahimmalle linja-autopysakille on kavelymatka.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi

1 30.9.2026 | Julkaistu 06.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80517258

Pavinmaki, Polkkatie 13, 05810 Hyvinkaa

Omakotitalo, 4h + k + rt + Khh + kph + s + 2 wec + vh + aula + parveke + terassi, 136,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 363 000 €
(2 659,34 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
363 000 € Nuohous kerran vuodessa. Viimeisin nuohous on
(2 659,34 €/m?3?) tehty 15.01.2026.

Kiinteistovero: 633,30 €/vuosi (2025).
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

S&hkonkulutus (2025): 20 995,53 k\Wh/vuosi.

\esi- ja jatevesimaksut (Hyvinkaan Vesi, 1.1.2026
alkaen):

Kylma vesi: 1,82 €/m3 (sis. alv 25,5 %)
Jatevesi: 2,91 €/m3 (sis. alv 25,5 %)

Lammin kayttovesi tuotetaan
kiinteistokohtaisesti, ja sen hinta maaraytyy
valitun lammitysjarjestelman mukaan.

Jatehuolto: Hyvink&an alueen jatehuollosta
vastaa Kiertokapula Oy. Jatehuollon
kustannukset maaraytyvat jateastian koon,
tyhjennysvalin ja jatelajin mukaan. Tarkemmat
hinnat ja palvelut 10ytyvat Kiertokapulan
verkkosivuilta tai asiakaspalvelusta.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Sahkon euromaaraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat liséksi valittu sahkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seké kulloinkin
voimassa oleva sdhkdn markkinatilanne.

l[ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 4Ah + k + rt + khh + kph + s + 2 wc + vh + aula + parveke + terassi
Huoneluku 4

Kerros/Kerroksia 1/2

Asuintilojen pinta-ala 136,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala 19 m?



Kokonaispinta-ala 155,5 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Paapiirustuksen (pohjapiirustus) mukaan omakotitalon huoneistoala on 136,5
M2 ja kerrosala on 163,5 m2.

Varastorakennuksen kerrosala on 19 m2 (muut tilat). Autokatoksen pinta-ala

on 19 m2.
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,

Astianpesukone, Jadkaappipakastin, S&hkdliesi
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, Suihkuseing, Wc istuin, Allas, Allaskaapisto, Lattialammitys
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone 2 / erillis wc

Varustus: Suihku, Lattialammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, Lauteet
Seinat: Paneeli
Lattia: Laatta

Makuuhuoneet Makuuhuone 1

Varustus: Kaapisto
Seindmateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Makuuhuone 2

Varustus: Kaapisto
Seinamateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Makuuhuone 3

Seinédmateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Takka
Varustus: Takka. Nuohous tulee tehda kerran vuodessa. Viimeisin nuohous
on tehty 15.01.2026.
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kyllg
Terassi Kylla
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei



Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-33-3273-4
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 745 m?

Rakennusoikeus Rakennuspiirustuksen pinta-alalaskelman perusteella:

Tontin rakennusoikeus: 224 m?
Kaytetty kerrosala yhteensa: 185,5 m? (asuinrakennus 166,5 m? +
varastorakennus 19 m?)

Rakennusoikeutta on jaljelld laskennallisesti noin 38,5 m2.

Huomioitavaa: Virallista rakennusoikeuslaskelmaa ei ole tehty. Mikali ostaja
suunnittelee lisarakentamista tai laajennuksia, ostajan tulee selvittaa
kunnalta tarkka jéljelld oleva rakennusoikeus seka mita tontille on
mahdollista rakentaa voimassa olevan kaavan ja rakennusjéarjestyksen
mukaisesti.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2007
Kayttoonotto: 2007
Rakentaminen alkanut: 2005
Loppukatselmus: 2026
Rakennuslupa on mydnnetty 01.11.2005.
Osittainen kayttoonottokatselmus on tehty 21.12.2007.
Lopullinen loppukatselmus on tehty 21.05.2026.

Loppukatselmuksessa huomautettu varaston lattiapinnoitteen
puuttumisesta. Varaston lattia on sittemmin pinnoitettu.

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Yhtion tilat ja varustelu Kiinteistdssé on antenni-TV.

Kiinteistdlla ei ole sahkdauton latauspistettd, mutta sellaisen asentaminen
on mahdollista.

Kiinteistoodn on asennettu valokuitukaapeli (Valokuitunen), mutta
valokuitulittyméasopimusta ei ole tehty.

Lammitysjarjestelméa Poistoilmalédmpdpumppu

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 26.06.2036

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Martinin alueen paivittaispalvelut, kuten paivittaistavarakaupat, sijaitsevat
noin 1-2 km etaisyydelld. Hyvinkaan keskustan monipuoliset kaupalliset ja
julkiset palvelut, kauppakeskus Willa, terveyspalvelut, ravintolat seka muut
keskustan palvelut ovat noin 3 km pé&assa.

Koulut: Lahialueella sijaitsee alakoulu noin 1km etaisyydella. Ylakoulu, lukio ja
muut oppilaitokset sijaitsevat Hyvinkaan keskustan alueella noin 2-4 km
etaisyydella.

Paivakoti: Alueella toimii useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja noin 1-3
km sateella.

Lahin linja-autopyséakki sijaitsee kavelyetaisyydelld. Hyvinkaan
rautatieasemalle on noin 3 km, josta on sujuvat junayhteydet Helsingin ja
Riihimaen suuntaan. Omalla autolla yhteydet valtatie 3ille ovat nopeat.

Kyll3

Asemakaava

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.
Sopimuksen mukaan

Mahdollisia tulevia remontteja ja niiden suuntaa-antavia kustannusarvioita:

Ulkoverhouksen maalaus, noin 6 000 €
Poistoilmalampdpumpun korjaus tai uusiminen, noin 3 000-10 000 €
Keskuspdlynimurin korjaus tai uusiminen, noin 400 €

Huom. Edelld esitetyt kustannusarviot ovat myyjéan arvioita, eiké niita ole
kilpailutettu. Ostajan tulee kilpailuttaa mahdolliset remontit itse. Toteutuvat
kustannukset voivat olla arvioita huomattavasti suuremmat tai pienemmat.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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