





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan laadukkaaseen kotiin Asunto Oy
Madetojanaukio I. Vuonna 2021 valmistunut taloyhtio tarjoaa
modernia asumista erinomaisella sijainnilla aivan keskustan
tuntumassa. Yhtid on hiljattain lunastanut tontin omakseen.

Huoneistossa on laadukas Topi-keittio integroiduilla kodinkoneilla,
tilava vaatehuone seka runsaasti kaappitilaa makuuhuoneessa.
Avara olohuone on helppo kalustaa, ja koko huoneiston levyinen
lasitettu parveke toimii viintyisana lisatilana pitkalle syksyyn.
Taloyhtion viihtyisé sisapiha tarjoaa mukavat puitteet oleskeluun, ja
asukkaiden kaytdssa on vuokrattava ulkosauna, joka vimeistelee
asumismukavuuden.

Asunto on talld hetkelld vuokrattu, joten se sopii erinomaisesti myos
sijoittajalle. Nykyinen vuokra on 870 €/kk, autohallipaikan vuokra 85
€/KK, ja vuokralainen maksaa liséksi vesimaksun.

Huoneiston yhteydessé on ostettavissa lammin autohallipaikka
hintaan 24 000 €.

Keskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella, bussipysakki sijaitsee
aivan vieressa ja lahikauppaan on vain lyhyt matka. Tassa on
laadukas koti tai vaivaton sijoituskohde erinomaisella sijainnilla.
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ﬁ Kohdenumero 80499821

Karjasilta, Tahtipuikko 2 B 76, 90140 Oulu

Kerrostalo, 2h+k+kph+s+lasitettu parveke, 47 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 171 041,27 €
(3 639,18 €/m?)
Velkaosuus Vesi
35 958,73 € Vesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
(765,08 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
207 000 € Autohallipaikan hoitovastike 45 €/Kk.

(4 404,26 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

354,01 € / kk

Hoitovastike

145,70 € / kk

Rahoitusvastike

206,33 € / kk

Muu vastike

1,98 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 84770-86088

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 2h+k+kph+s+lasitettu parveke

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 8/8

Asuintilojen pinta-ala 47 m?

Kokonaispinta-ala 47 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesituuletin, astianpesukone ja
keittidsaareke

Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantg, lattialammitys,
peilikaappi, pesuallas ja bidee-suihku

Seinédmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Vaate kaapistoilla

Takka: Ei takkaa
Seinamateriaali: Maali

Kaupunki nakyma Oulun ylle

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ei
Vaatehuone ja lammin hékkivarasto

Erilinen autohallipaikka AHP 94 (osakenumerot 721-810) myydéan erikseen
24 000 €. Autopaikka Kiinteistd Oy Madetojan Parkki, Oulu - yhtidssa.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kyll3

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Asunto Oy Madetojanaukio |, Oulu
Y-tunnus: 3003314-5

Omistus: Valinnainen

Pinta-ala: 3 951 m?2

VVuokranantaja: LahiTapiola Tontit Ky

Osuus lunastettu: Ei

Yhtidkokous on 28.5.2026 hyvaksynyt hallituksen esityksen tontin osan
lunastuksesta niilta osin mita osakkaat eivat ole

entuudestaan lunastaneet. Hallitus valtuutettu nostamaan enintaan 1900
000 euron lainan tontin lunastukseen.

Osakkailla mahdollisuus iimoittaa osuutensa kertaosuusmaksusta 16.6.2026
mennessa. Lainan nosto vuoden 2026

kesakuun loppuun mennessa. Muussa tapauksessa osakas, joka ei ole
osuuttaan jo lunastanut tulee velvoitetuksi

maksamaan lainaa paaomavastikkeen muodossa. Samalla nykyinen paatetty
nykyinen rakennusajan laina siirtéa siihen

pankkiin, mista laina tontin lunastamiseen nostetaan ja siirtédd yhtion
pankkilikenne kyseiseen pankkiin.

Valmistunut: 2021
Terasbetoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Bitumikermi



Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ VUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet
Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Asuinhuoneistot: 83

Kylla

Kylla

Kaapeli-tv, kellarikomero, pydravarasto ja kerhotila
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: A2018
Voimassa: 05.02.2031

2021-2023: Takuuajan korjauksia.

2026 IV-koneiden suodattimien vaihto ja huolto 2 x vuodessa.
Tehty: 2026

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Retta Isanndinti Oy, Oulu

Marko Rytky

Alasintie 10 B

90400 Oulu

010 228 8179
marko.rytky@retta.fi
Isannditsijantodistus: 06.07.2026

Huoltoyhtio

Osakkeenomistajan osakashallinnassa olevien huoneistojen tai muiden
tilojen alkuperaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien, joko
rakennusvaiheen aikana huoneistokohtaisena lisa- ja muutostydna tai
jalkikdteen rakentamien tai asentamien/asennuttamien rakenteiden,
rakennelmien ja laitteiden osalta, korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko-
tai muu vastuu on kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajalla. Katso lisaa yhtidjarjestyksen kohta 8 §.

Tontilla on hallinnanjakosopimus.

Lidl n. 300 m. K-Supermarket n. 700 m. Oulun keskustan palvelut n. 1-2 km
sateelld.

Paivakoti: Useita lahistolla.

Bussipysakki lahelld, juna-asema lahella, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys, kaupunkilikenneyhteys ja taksitolppa
l&helld

Ei rantaa

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi. Alueella vireilld kaavamuutoksia.

Muu ehto: Myydaan vuokrattuna
Vapautuminen vuokrasopimuksen mukaisesti.
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Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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