





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaunis kaksio Torkkelinmaen reunamalla!

Ihastuttava koti, jonka keskidssa on olohuone, keittid seka
ruokailutila, jotka muodostavat avarat oleskelutilat. Isot ikkunat
tuovat valoa ja nakymat Pengerpuistoon. Tyylikas keittid, jossa on
puukaapisto seka reilusti sailytys-ja laskutilaa. Hyvan kokoinen
mMakuuhuone, jossa on liukuovikaapisto. Tilavassa kylpyhuoneessa
on tilaa pyykinpesukoneelle. Vaatehuone tarjoaa reilusti sailytystilaa.

Tassa kodissa asut kantakaupungin parhaimpien likenneyhteyksien
aarella. Nopea saavutettavuus niin keskustaan, kuin eri oppilaitosten
kampuksille ja esim. kauppakeskus Rediin. Suora bussiyhteys
lentoasemalle. Kaikki tarvittava Ioytyy kavelyetaisyydelta: kaupat,
ravintolat, kirjasto, monipuolinen kaupunkikulttuuritarjonta ja
harrastusmahdollisuudet.

VIERAILE ASUNNOSSA ETUKATEEN ILMOITUKSESSA OLEVAN 3D-
VIRTUAALIESITTELYN AVULLA!
Suora linkki: https://my.matterport.com/show/?m=sPTXCehoJNE

// Lisatiedot ja esittelyt:

SANTERI CARLSSON
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
Puh: 050-2106 (lyhyt numero)
santeri.carlsson@rooffi

//

ROBER ERIKSSON
Asuntomyyja

Puh. 040 828 0757
Robert.eriksson@rooffi

Roof LKV "Get a Roof"

1 30.9.2026 | Julkaistu 09.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80517934

Torkkelinmaki, Kallio, Pengerkatu 21 B 45, 00500
Helsinki

Kerrostalo, 2h, k, vh, kph, 53 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 276 504,21 €
(5 217,06 €/m?)

Velkaosuus Vesi

2 495,79 € 30 € /Nl / Kk

4709 €/m?  ers .
Muut maksut / lisatietoa maksuista

Velkaosuuden maksu - Sauna 20 00€/kk.
Kylla

Velaton hinta

279 000 €
(5 264,15 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

359,02 € / kk

Hoitovastike

318 € / kk

Rahoitusvastike

41,02 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 68-69

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, k, vh, kph

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 477

Asuintilojen pinta-ala 53 m?

Kokonaispinta-ala 53 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittio VARUSTUS:
Induktioliesi,
Liesituuletin,
Uuni,
Hana,
Kaapistot,
Allas,
Astianpesukone, Jadkaappipakastin.
SEINAT: Maali
TASOT: Puu / Keraaminen.
LATTIA: Parketti.

Pesutilat VARUSTUS:
Suihku,
Suihkuseing,
WC-istuin,
Pesukoneliitantsa,
Hana,

Allas,

Peili,

Allaskaapisto,
Lattialammitys (s&hko).
SEINAT: Kaakeli.
LATTIA: Laatta.

Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet SEINAT: Maalattu.
LATTIA: Parketti.
Olohuone SEINAT: Maalattu.
LATTIA: Parketti.
Parveke Ei
Sailytystilat Vaatehuone ja vinttikomero

Muutosty6t huoneistossa - 22.7.2027: Turvalukko uusittu
- 30.3.2020: Olohuoneen ja makuuhuoneen véliseen tilaan rakennettu
kevytrakenteinen vaatehuone. KPH:n allas, allaskaappi ja peilikaappi uusittu,
pyykinpesukone asennettu.
- 31.5.2015: Korjattu kayttdvesiputken vuoto.
Laajuus: eteisen putkihormi ja sen ymparisto.

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Torkkelinkatu 4
Y-tunnus: 0122714-3

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 632 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1937
Kayttoonotto: 1937

Rakennusmateriaali Tiili ja betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asuinhuoneistot: 61
Liikkehuoneistot: 3 kpl (150 m?)

Kylla

Kylla

Kaapeli-tv, kellarikomero, ulkoiluvalinevarasto, pyodréavarasto ja pesutupa
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 14.06.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

- 2025: Parveketerassin peruskorjaus. Palovaroittimien asennus. Hissien
kuntoarvio. Putkiston kuntotutkimus.

- 2024: Kylpyhuoneiden kosteuseristyksen paivitys (toteutus): A23, B30, B46.
- 2023: Energiatodistus.

- 2022: Kylpyhuonesaneeraus (toteutus): Saneerattu huoneistot A6, A9, A10
ja B57 - 58. Pihakansi ja jatekatos (toteutussuunnittelu, toteutus):
Pihakannen vesieristaminen ja kantavuuden varmistus. Jatekatoksen
kunnostaminen.

- 2021 Kylpyhuonesaneeraus (toteutus): Saneerattu huoneistot A4, ATl, A15
ja B52. Saunan uusiminen: Korjauksen liséksi saunaosaston uusiminen
tekniikkaa mydten. Katon kuntotutkimus: "Katto kunnostetaan tarvittaessa'.
- 2020: Kylpyhuoneiden kuntotutkimus (toteutus): Uudelleen, koska
remontoimattomat tutkittu 2016 viimeksi. Kylpyhuonesaneeraus, 3
akuuteinta kylpyhuonetta (toteutus): Saneerattu huoneistot B40, B43 ja B50.
- 2019: Kylpyhuonesaneeraus (toteutus): Saneerattu huoneistot A19, A22,
A24,B47 ja B51.

- 2018: Julkisivujen paikkauskorjaus (toteutus). Katon paikkamaalaukset ja
korjaukset. Julkisivujen paikkauskorjaus (toteutussuunnittelu).
Kylpyhuonesaneeraus (toteutus): Saneerattu huoneistot B32, B34, B37, B49
ja B53.

Huoneisto B55 toteutettiin osakkaan toimesta.

- 2017: Kylpyhuonesaneeraus (toteutussuunnittelu, toteutus): Saneerattu
huoneistot A1, A2, A3, A5, A13ja A 14.

- 2016: Lukituksen uusiminen (toteutus). Kylpyhuoneiden kuntotutkimus
(toteutus). Julkisivurappauksen kuntotutkimus.

- 2015: Katon kuntotarkastus. Putkiston kuntotutkimus. B-portaan hissin
ohjauskeskuksen uusiminen (toteutus).

- 2014 Hissien korjaukset: Nostokoneistojen purku ja huolto, kdysien
uusiminen ja vetopydrien koneistus.

- 2013: LHJ vesivahingon korjaus. Pihan saneeraus. lImanvaihtokanavien
puhdistus. KPH rattipattereiden uusinta.

- 2012: L&mmonsiirrin: lisdksi hiilipannujen purku ja lammodnjakohuoneen
kunnostus/maalaus.

- 2007: Kph kuntotarkastus. Kattoterassien saneeraus.

- 20005: Kosteusvauriokorjaus A porras ja A 27.

- 2003: Saunan lauteitten uusinta. Katon pietys.

- 2007 Jatekatoksen rakentaminen. Valiseinien eristystoita.

- 2000: A porrashuoneen saneeraus. Raja-aidan rakentaminen.

- 1999: Palovaroittimet joka asuntoon. B porrashuoneen saneeraus.
Parvekkeiden, terassien vesieristys ja pinnoitus seka kaiteitten uusinta.
Katujulkisivun paikkarappaus. Pihajulkisivun saneeraus.

- 1998: Imanvaihtokanavien nuohous. Patteri- ja linjas&atdventtiilien uusinta.
Patteriverkoston tasapainotus ja s&ato.

- 1997: Kuntoarvio.

- 1996: Hissikoneiston saneeraus A porras.

- 1994: Kaasuverkoston saneeraus.

- 1993: Hissikoneiston saneeraus B porras.

- 1991: Ikkunoiden ja tuuletusparvekkeiden ovien uusinta.

- 1989: Pesulan rakentaminen kellariin. Paineen korotus, pumpun uusinta.
Puhelin nousujohtojen saneeraus.

- 1988: Vesi- ja viemériputkisaneeraus. Saunan rakentaminen ullakolle.
Sahkonousut.

- 2027-2030 Linjasaneeraus: Hankesuunnitteluvaine

- 2031-2032: Linjasaneeraus: Toteutusvaihe (alustava).

- 2032: Patteriventtiilien uusiminen (toteutus linjasaneerauksen yhteydessa).
- 2033: Energiatodistuksen uusiminen.

- 2035: Palovaroittimien uusinta.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Ennen vuotta 1994
valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
eraista asbestipurkutyota
koskevista vaatimuksista 684/2015 seka Valtioneuvoston asetus
asbestityon turvallisuudesta 798/2015.

Kiinnitykset 426 818,79 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannditsija SKH-Isanndinti Oy

Kulomaki Juha

Beckerintie 8

00410 Helsinki

09 530 8860
asiakaspalvelu@skh.fi
Isannditsijantodistus: 28.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Harju

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki
kartta.helfi,
Puh.09 310 1691

VVapautuu Muu ehto: 3 kk kaupoista / Sopimuksen mukaan

Virtuaaliesittely https:.//my.matterport.com/show/?m=sPTXCehoJNE
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(' Santeri Carlsson
. ”; Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KIAT
X 050 2106

santeri.carlsson@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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