





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kirkkonummi Svartvik 5 huonetta, keittid, kaksi kylpyhuonetta,
sauna seka tilava autotalli noin 130 m2/190 m2.

Haaveiletko rauhallisesta kodista luonnon keskella ilman pitkia
valimatkoja?

Tassa kodissa yhdistyvat hyva sijainti ja luonnonlaheinen asuminen.
Kirkkonummen keskustan kauppakeskus, palvelut ja juna-asema
ovat vain noin 10 minuutin ajomatkan paassé, Espooseen ajat noin
20 minuutissa ja Helsingin keskustaan noin 30 minuutissa.

Vuonna 1969 valmistuneessa talossa on toimiva pohjaratkaisu: 5
huonetta, keittio, kaksi kylpyhuonetta, sauna seké tilava autotalli.
Asuinpinta-alaa on noin 130 m? ja kokonaisalaa noin 190 M2
Kodin kayttokustannukset pysyvat maltillisina energiatehokkaan
iimavesilampoépumpun, iimaldmpdpumpun seka olohuoneen
varaavan takan ansiosta. Kiinteistolla on liséksi oma porakaivo.

Suuri ja vehrea puutarhapiha tarjoaa runsaasti tilaa oleskeluun,
leikkeihin ja puutarhanhoitoon. Pihapiirista 16ytyvat viihtyisa terassi
seka tunnelmallinen laavu, joissa voi nauttia luonnon rauhasta
ympari vuoden. Autotallin liséksi pihalla on pysakaointitilaa noin
neljalle autolle. Korkea ja tilava autotalli soveltuu erinomaisesti myos
esimerkiksi asuntoauton, asuntovaunun tai veneen sailytykseen.

Sijainti on todellinen helmi luonnon ja vesistojen ystaville. Kiinteistolla
on venevalkamaoikeus, rantaoikeus seka oikeus yhteisiin
vesialueisiin. Vittrask-jarven uimarannalle on matkaa vain noin 200
metrig, ja liséksi kaytettavissa on yksityinen uimaranta Humaljarven
puolella. Metsainen ymparistd tarjoaa upeat puitteet ulkoiluun,
retkeilyyn ja rentoutumiseen kaikkina vuodenaikoina.

Kylpyhuoneet on remontoitu vuosina 2010 ja 2015, joten méarkatilat
ovat hyvassa kunnossa. Kodin lammin tunnelma, luonnonlaheinen
sijainti ja monipuoliset mahdollisuudet tekevat tésta kohteesta
erinomaisen vaihtoehdon niin perheelle, pariskunnalle kuin vapaa-
ajan asunnon etsijallekin.

Tamankaltaisia kohteita tulee myyntiin erittain harvoin. Samassa
paketissa yhdistyvat oma rauhallinen sijainti metsaluonnon keskella,
venevalkamaoikeus, rantacikeudet ja vesialueiden kayttdoikeus,
kaksi uimarantaa, suuri puutarhatontti, monipuoliset sailytystilat
seka nopeat yhteydet Kirkkonummen palveluihin, Espooseen ja
Helsinkiin. Tassa kodissa voit nauttia aidosta luonnonrauhasta ilman,
etta arjen palvelut tai tydomatkat ovat kaukana.

Tervetuloa Kirkkonummen Svartvikiin tutustumaan téhan erittain
edulliseen omakotitaloon, joka soveltuu erinomaisesti niin
vakituiseksi kodiksi kuin ymparivuotiseksi vapaa-ajan asunnoksikin,
jossa yhdistyvat luonnonlaheisyys, edullinen asuminen ja hyva
sijainti - kokonaisuus, jota harvoin tarjollal




Lisatiedot ja sovi esittely Sakari Ikonen p. 0400465016 tai
sakari.ikonen@roof.fi.
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Veklahti, Tapsitie 1, 02400 Kirkkonummi

Omakotitalo, KrRT+OH+4*MH+2*KPH/WC, 130 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 288 000 €

(2 215,38 €/m?)
Velaton hinta \esi ja jatevesi
288 000 € 65 € / kk

(2 215,38 €/m?) " .
Lammitys

Sahkdlammitys keskiméarin: 150 € / kk

Kiinteistovero
370 € / vuosi

Puhtaanapito
7€/ kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kokonaissahkdnkulutus: 18000 kWh / 2024.
16000 kWh / 2023. Arvio noin 150,-/kk laskettuna
8,5 senttia/kWh.

Kiinteistovero: 370,00€ / 2025

Tiemaksut: 108,00€ / 2025 ( sis.tien
kunnossapidon)

Vesi ja jatevesi: Umpisailion tyhjennys 120€ kerta,
tyhjennysvali n.8 viikkoa

Puhtaanapito: Tyhjennettéva biojateastia 7€/kk
Lisatietoja / muut maksut: Yhdistysmaksu 60€

vuodessa
El ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma K+RT+OH+4*MH+2*KPH/WC
Huoneluku 5
Makuuhuoneita 4
Kerros/Kerroksia 1/1

Asuintilojen pinta-ala 130 m?



Muiden tilojen pinta-ala 60 m?

Kokonaispinta-ala 190 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Asuintilojen pinta-ala on omistajan iimoituksen mukaan130 m?2

K+RT+OH+4*MH+2*KPH/WC. Muut tilat erillinen autotalli 60 m?, Pinta-alat
saattavat tdman ikaisissé kohteissa (rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
(SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis
olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Tarkan asuinpinta-alan selvittémiseksi suosittelemme pinta-alamittausta.

Kunto Tyydyttava
Salaojat tehty talon ylaosan osalta ja molemmat paadyt. Rakennuksen
kattovedet oli ohjattu rannien ja syoksyjen kautta talon nurkille, josta ne
imeytetaan tontin alarinteessa olevaan kivipesaan

Keittio Varustus: Jaakaappi, liesi, erillinen pakastin, astianpesukone,
KITCHEN_FURNITURE ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi
Ty&tasot: betoni
Seinédmateriaali: Maali ja valitila mikrosementti.
Lattiamateriaali: Laminaatti
Keittid remontoitu 2015.

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku
Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta
Kylpyhuone Tremontoitu noin 2010. Kylpyhuone 2 remontoitu 2015.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Varaava takka
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuoneessa varaava takka.

Parveke Ei
Terassi Kylla
Terassit 2 kpl.
Sailytystilat Kellarikomero ja kylma ulkovarasto
Autopaikka Autotalli ja ulkopaikka
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Laavu, autotalli.
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Yhtion tilat ja varustelu
Muut rakennukset
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&éhko

Vesi ja viemari

Nimi: JUHALA
Kiinteistotunnus: 257-476-5-72

Tyyppi: Tila

Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,2983 ha

Tyyppi: Rinnetontti

1) Tieoikeus

Oikeutettu: 257-476-5-72 JUHALA

Rasitetut: 257-476-5-129 (X) JUUS

2) SAA TILALTA RN:O 5:129 OIKEUDEN KAYTTAA KARTALLE YLEISIKSI
RAS.ALUEIKSI MERKITTYJA TEITA JA RANTA-ALUEITA

(Poikkeuslupa ( Katso kunnan rakennusjarjestys sivu 8 198
rakennuspaikka ) KTS lisatiedot. www.kirkkonummi.fi >Asuminen
ja ymparistd > Raken nus val vonta > Raken nus jar jestys)

Valmistunut: 1969

Kayttoonotto: 1969

Rakentaminen alkanut: 1969

1969 - 1992

Rakennus on laajennettu osissa. 1. laajennusosa on valmistunut 1973.
Nykyisen muotonsa rakennus on saanut 1992.

Betoni ja puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: tyydyttava

Ei

autotalli/varasto

Autotalli ja laavu

lImavesilampopumppu, lattialdammitys ja imalédmpdpumppu

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 23.05.2035

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

230V
Liittyma siirtyy: Kylla

Umpisailid. Tyhjennys noin 8 viikon valein.



Tehdyt korjaukset 2004 Peltikaton uusinta, Porakaivo, Alakerran laminaattilattia ja
makuuhuoneen kaapistot
2005 Varaava takka
2010 Vesivahinko alakerran kylpyhuone ja viereinen makuuhuone, kuivatus ja
remontointi
Vesijohtojen uusiminen, pex-putket, Kylpyhuoneen kaakelointi ja kalusteet
2012 Alakerran makuuhuoneiden sisékatot, vaihto paneeleista kipsilevyihin
2015 limavesilampdpumpun vaihto dljyldammityksen tilalle, llImalampdpumpun
asennus olohuoneeseen
Ylékerran lattialevyjen uusinta ja korjaus, Ylékerran laminaatin asennus,
Yl&kerran sisakattojen panelointi
Keittion remontointi, Keittion ja ylékerran kylpyhuoneen putkien vaihto pex-
putkiin,
Sahkdjohtojen korjausta ja uusimista
Ylakerran kylpyhuoneen ja saunan remontointi (lattiakaivon kytkenta
umpisailioodn)
Salaojia, talon etupuoli
2017 Ulko-ovien ja osan ikkunoista uusiminen
2020 Uusi kiuas, Harkkomuuri talon alapuolelle
2020 Laavun rakennus
2021 Talon maalaus, Ikkunoiden tippapeltien asennus ja sisaankaynnin
harjakaton rakennus
2022 Etupihan terassin rakennus
2023 Freshin ilmavaihtojarjestelméa
2023 Elisa 5G-kotinetti
2023 Ulkoportaat ylgtontille, Pihan aitaus
2024 Takapihan terassin uusiminen, Salaojia, takapiha, yldosa ja talon toinen
sivu

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 14.05.2025
Kosteusmittaus: 14.05.2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015.

0 MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&ahelld
Juna-asemalle autolla noin 10 minuuttia.

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Hyva
Tiemaksut: 108 € / vuosi

Ranta Rantaoikeus
Tyyppi: Jarvi
Vesistd: Humaljarvi ja Vittrask
Rantaoikeus ja oikeus vesialueisiin.
Smedsbyn kalastusosuuskunta yhteinen vesialue 257-476-876-1 Humaljarvi
ja 257-476-876-6 Vittrask.
Venevalkamaoikeus.
Alueella uimaranta n. 200m paassa kiinteistosta.



Kaavoitus Haja-asutusalue ja yleiskaava
Lisatietoja antaa: Kirkkonummen kaavoittaja. Kirkkonummen kunta vaihde
09 29671

Vapautuu Muu ehto: Tkk/sopimuksen mukaan

il







Sakari Ikonen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
+35840 046 5016
sakari.ikonen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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