





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viehattava ja valoisa kerrostalo kaksio, viihtyisalla ja suojaisalla
sijainnillal

Supersympaattinen, hyvakuntoinen kolmannen kerroksen kaksio
40-luvun taloyhtiossal

Tama huoneisto on helppo sisustaa omien mieltymysten ja
tarpeiden mukaan. Pohja on rakennusaikakaudelle tyypillisesti
erittain selva ja toimiva. Ikkunoista tulvii luonnonvaloa asuntoon.
Kunnon keittiod on erilld&dn omassa rauhassaan ja siihen saat hyvin
sijoitettua sopivan kokoisen ruokailuryhman. Olohuone on kivan
kokoinen ja sen yhteydessa on makuualkovi, jossa tilanjakajana on
liukuovellinen lasiseind. Huoneiston kylpyhuone on uusittu edellisen
taloyhtion toimesta 20719. Eteinen on hyvan kokoinen ja sailytystilaa
siita 16ytyy liukuovikaapiston muodossa. Taalla on ihana kodikas
[&Bmmin tunnelma ja asunto on erittain viihtyisa. Nakymat ovat
avarat ja osittain vehreat. Tassa kodissa yhdistyvat kompakti ja
kaytannallinen pohjaratkaisu, hyvakuntoiset pinnat seka
erinomainen sijainti Alppilassa- mainio vaihtoehto niin omaan
kayttoon kuin sijoitukseenkin.

Kolmas kerros, ei hissia.

Vuonna 1941 valmistunut taloyhtio sijaitsee omalla, vehrealld
tontillaan, ja siita on pidetty hyvaa huolta vuosien varrella. Yhtio
kasittaa 1rakennuksen jossa viisi kerrosta ja huoneistoja 23
kappaletta. Yhtidssa on tehty remontti-ja huoltotoimenpiteita
ajallaan, mm. vesi-ja viemariputkiston saneeraus, seka sahkdjen
saneeraus 1998. Osakkaiden kaytossa on taloyhtion vehrea sisédpiha,
verkkokomerot, sailytysullakko.

Alppilassa palvelut, likenneyhteydet ja monipuoliset ulkoilu-ja
vapaa-ajan mahdollisuudet ovat lahella. Kavelymatkan paasta 10ytyy
ravintoloita, baareja ja musiikkikeskittymia, mutta myos
rauhoittumiseen 16ytyy tilaa; merkittava osa alueesta on puistoa.

Olisiko tassa juuri sinun uusi koti?

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Maria Partio, 050 346 7744 tai maria.partio@roof.fi
Mikko Mékeld, 040 854 5926 tai mikko.makela@roof.fi

We can provide services also in English.

1 2.10.2026 | Julkaistu 19.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80520543

Alppiharju, Sipoonkatu 11 A 15, 00520 Helsinki



Kerrostalo, 2h+k, 38 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Nyt myytavalld huoneistolla ei ole
huoneistokohtaista velkaa taloyhtidlle.

Velaton hinta

223 000 €
(5 868,42 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

266 € / kk

Hoitovastike

266 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

22-22
Asunto-osake
Oma

2h+k

2

3/5

38 m?

38 m?

223000 €
(5 868,42 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 7,00 €/m2

Paaomavastike 0,30 €/ m2 ( nyt myytavaan
huoneistoon ei kohdistu yhtidlainaa).
Vesimaksu 27,00 €

Pesutupa 4,00 €/ koneellinen

Taloyhtidlla on kaytdssa Nordean tililimiitti 100
000 €, josta on kaytetty 45 274,74 €/
06.07.2026. ( Tata ei ole jyvitetty osakkaille
isdnnoditsijalta 16.07.2026 sahkdpostin mukaan).
Taloyhtidlla on kdytossa Nordea kayttotili 1681,88
€, josta on kaytetty 0,00 € / 08.07.2026.

VVesimaksua ei tasata yhtiossa.

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidkokous mydnsi varsinaisessa
yhtiokokouksessa 06.05.2026 hallitukselle
valtuudet myontéaa kahden kuukauden hoito-ja
padomavastikkeen keraémiseen tai kerdamatta
jattdmiseen tarpeen vaatiessa.

Isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio rekisterdity ennen
01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten

mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: kaapistot, allas, hana, keraaminen liesitaso, erillisuuni, liesikupu,
SMEG jéékaappi pakastinlokerolla.
Valitila: plexi
Tasot: laminaatti
Seind: maali
Lattia: laminaatti

Pesutilat Varustus: suihku, wc-istuin, suinkuseing, pk-litanta, hana, allas, kasibide,
allaskaappi, kaapisto, peilikaappi, rattipatteri
Taso: laminaatti
Seiné: laatta
Lattia: laatta ( lattialdammitys)

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Lattia: laminaatti
Seina: maali

Muut tilat MAKUUALKOVI
Varustus: lasinen valiseina liukuovella ( valkoiset metallikarmit)
Seina: maali

Lattia: laminaatti

ETEINEN

Varustus: liukuovikaapisto
Seina: maali

Lattia: laminaatti

Parveke Ei
Terassi Ei
Sailytystilat Kellarikomero ja ullakko

Muutostydt huoneistossa 2019: kylpyhuone ( edellisen osakkaan toimesta)
2020: Eteisen peilikaapin uusiminen
2027: Alkovin lasiseind seké kaappien nosto seindlle

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu j&ékaappi Smeg, ja pieni pesukone.
Kauppaan ei kuulu irtaimisto

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Sipoonkatu 11

Y-tunnus: 0235373-1
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-387-0012-0011
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 742 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1941
Kayttodnotto: 1941

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 23

Ei

Ei

Pesutupa, kellarikomero ja sailytysullakko

Taloyhtitlaajakaista T0M ( DNA Welho)
Antennijérjestelma: kaapelitelevisiojarjestelma

Kaukoléampd

Kylla

Energialuokka: E2018

VVoimassa: 04.07.2033

voimassa 04.07.2023-04.07.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

palovaroittimien ( 10 ) asennus asuntoihin ja yleisiin tiloihin, asunnon A2
kylpyhuoneen/ wc:n saneeraus yhtion toimesta-25, paisunta-astian
uusiminen, julkisivun paikkarappaukset ja-maalaus-24, huonokuntoisten
piippujen massauskorjaukset ja piippujen pellitys seka lintuverkotus,
asunnon A23 kylpyhuoneen saneeraus yhtion toimesta-22, [V-hormien
kartoitus ja nuohous, perussaadon suunnittelu ja lampodjohtokuvat-21,
Ikkunoiden kunnostus ja lammonsiirtimen uusiminen -14, Sipoonkatu 11 ja 13
véalisen likuntasauman korjaus - 11, porrashuoneiden maalaus -10, pihan
ulkonadn kohennus viher- ja kiveystdilla , salaoja-ja sadevesiverkosto
uusittu-04, vesi- ja viemariputkiston saneeraus (@mé sisélsi vesijohtojen ja
viemarien uusimisen sekéd séhkdjen uusimisen asuntojen ryhmakeskuksille
asti seké joitain lBmpdjohtoventtiilienkin uusimista sekd kaukolammaon
alajakokeskuksen uusimisen.)-98, tillikatteen uusiminen -96, julkisivun
etelapaadyn lammoneristys ja pinnoitus -94, purettu asbestia
kellarikaytavalta ja lammodnjakohuoneesta -92, porrasmaalaukset -87,
ulkoetuikkunat -85.

HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS (ESITETTY KOKOUKSESSA
06.05.2026)

2026-2030: normaalit vuosikorjaukset

2030: valmistaudutaan julkisivuhankkeen kaynnistamiseen

Hallitus kasitellyt 31.03.2026

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Yhtidsséa on purettu asbestia kellarikdytavalta ja lammaonjakohuoneesta
1992. Yhtion toimesta ei ole suoritettu asbestikartoituksia huoneistoissa.
Edellisen osakkaan toimesta on suoritettu asbestikartoitus huoneistoon
17.11.2018. Raportti saatavilla valittajalta.

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Lukijan on syyta tiedostaa, etta
taman ikaisen rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltéa haitallisia
aineita, kuten mm. asbestia ja etté ennen rakenteita rikkovaa remonttia
tulee teetattds tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa
tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen
mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 244 550,34 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhtidllia ei ole autopaikkoja.
Isannditsija Isannaditsija Reijo Taipale
Venla Laine

Porvoonkatu 5-7 LH 500

00510 Helsinki

09-7744480
Isannoitsijantodistus: 09.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kiinteistéhuolto Varonen Oy
Porvoonkatu 5-7 LH 500
00510 Helsinki

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Porvoonkatu 310 m
K-Market 480 m
K-market Pasaati 580 m
Linja-autopysakki: Sipoonkatu 50 m
Raitiovaunupysakki: Kotkankatu 220 m
Juna-asema: Pasila 670 m
Metroasema: Sornaisten metroasema A 1330 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Kirjasto: Helsingin yliopisto Kansalliskirjasto Kirjastoverkkopalvelut
380 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Vallilan terveysasema 850 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Vallilan terveysaseman hammashoitola
850 m
Urheiluhalli: Helsingin jaahalli 7210 m
Paivakoti: Helsingin kaupunki Paivakoti Lehdokki 520 m
Helsingin kaupunki paivakoti Pasila 630 m
Helsingin kaupunki paivakoti Pikku-Duunari 640 m

Liikenneyhteydet Linja-autopysakki: Sipoonkatu 50 m
Raitiovaunupysakki: Kotkankatu 220 m
Juna-asema: Pasila 670 m
Metroasema: Soérnaisten metroasema A 1330 m

Ranta Ei rantaa



Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki
Puh. 09 310 1691

Vapautuu Muu ehto: 1-2 kk kaupanteosta/ sopimuksen mukaan
K OH
2,62 mx3,58m 3,49 mx3,57m
O|0
0|0
_D_ -
KPH ET MH

s3mx 1,92 17791 mx1,92m» 2,06 mx2,22
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Maria Partio

KiLat, Myyntineuvottelija
050 3467744
Maria.partio@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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