





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hyvakuntoinen ja tyylikas ylimman kerroksen huoneisto. Taloyhtidlla
on oma tontti ja lBmmitysmuotona on kaukolampd. Lammityskulut
sisaltyvat hoitovastikkeeseen.

Sisaan tultaessa katse kiinnittyy todella hyvankokoiseen
olohuoneeseen. Kahteen iimansuuntaan avautuvat ikkunat tekevat
siita valoisan. Seindpintaa on isommallekin televisiolle ja tilaa on
reilun kokoiselle sohvalle. Tilava olohuone on monen asiakkaan
toivelistalla. Olohuoneesta on kulku huoneiston toiselle suurelle
lasitetulle parvekkeelle, jossa voit nauttia ilta-auringon sateista.
Keittiossa on hyvin kaappi- ja laskutilaa ja kivitasot seké kaapistojen
puuovet ovat tuomassa sinne ajatonta iimetta. Keittiodn mahtuu
hyvin isompikin ruokapdyta. Makuuhuoneita on kaksi ja molemmat
ovat tilavia. Makuuhuoneet sijoittuvat hieman erilleen
oleskelutiloista, tuoden N&in omaa rauhaa. Toisesta
makuuhuoneesta on kulku huoneiston toiselle lasitetulle
parvekkeelle, missd on mukava nauttia aamukahvit.
Makuuhuoneiden lisaksi on pienempi huone, joka soveltuu hyvin
tydhuoneeksi. Sijainti ylimmassa kerroksessa takaa mukavat
nakymat niin ikkunoista kuin parvekkeiltakin. Kiireisiin arkiaamuihin
tuo helpotusta erillinen wc ja talon toinen wc sijoittuu kylpyhuoneen
yhteyteen. Omaan saunaan p&aset nauttimaan rentouttavista
IBylyista. Sailytystilaa on kaapistojen ja vaatehuoneen lisaksi
kellarikomerossa. Lammin autohallipaikka myydaan erillisend
osakkeena. Taloyhtidsta on pidetty hyvaa huolta ja viimeisimpana
remonttina on tehty asukas viihtyvyyden vaikuttava rappukaytévien
mMaalaukset. Piha-alue on todella viihtyisa, lapsille 16ytyy oma
leikkialue.

Sijainti on todella loistava. Ydinkeskustan palvelut k&velymatkan
paassa. Julkinen likenne kulkee ihan vieresta ja kavellen tai
pydrailen, paaset likkumaan vaivattomasti. Lahistolld on mm
Heindpaan urheilukeskus ja myds Limingantullin Prisma
nmonipuolisine palveluineen on lahistolla.

Tervetuloa tutustumaan tahan inastuttavaan asuntoon.

Kysy liséa tai sovi oma esittelyaika
Arja Alakopsa

Kiinteistonvalittgja LKV

p. 040 540 4798 arja.alakopsa@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Etu-Lyotty, Tullivahdinkatu 1C 11, 90120 Oulu

Kerrostalo, 4h kwc kph,s,vh,2*lasitettu parvekeyvar, AHP, 103,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 325 000 €
(3 140,10 €/m?)
Velkaosuus Vesi
o€ Vesimaksuennakko 24 € / kk / hl® (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta

325 000 € Muut maksut / lisdtietoa maksuista
(3 140,10 €/m?) Autohallipaikan hoitovastike 30,00€/kk

Yhtiévastike yhteensa

351,90 € / kk

Hoitovastike

320,85 € / kk

Korjausvastike

31,05 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 16151-16625

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4hkwc kph,svh,2*lasitettu parvekevar, AHP
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 5/5

Asuintilojen pinta-ala 103,5 m?

Kokonaispinta-ala 103,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-ala on isannditsijantodistuksen ja yhtidjarjestyksen mukainen.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappi, jaakaappipakastin, liesituuletin, astianpesukone ja liesi
Liesi: S&hkohella
Ty&tasot: Kivi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku, suihkuseing, kuivausrumpu ja pesukone
Seindmateriaali: Kaakel
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja
lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kyllg
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Toisesta makuuhuoneesta kulku parvekkeelle.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuoneesta kulku asunnon toiselle parvekkeelle.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi ja luode

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja kellarikomero

Autopaikka Huoneiston myynnin yhteydessd myydaan autohallipaikka Nro 1 omana
osakkeena hintaan 20 000€

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiinteat kaapit, kiinteat valaisimet, pyykinpesukone, kuivausrumpu,
salekaihtimet niissa ikkunoissa, joissa ne ovat, parvekkeiden salekaihtimet

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Oulun Tullivahdinkatu 1
Y-tunnus: 1814881-2

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-003-0039-0002-R

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1047 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2005
Kayttoonotto: 2005

Rakennusmateriaali Betoni



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 69
Liikehuoneistot: 1kpl (100.5 m?)

Kylla
Kellarikomero, vaestdnsuoja ja kaapeli-tv
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 07.02.2033

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026 Palovaroittimien uusiminen. 2024 Porraskaytavien maalaus. 2023
Parvekelasien huolto. 2015 IV-kanavien puhdistus. 2013 Kellarikéytavien
seinien maalaus

Kunnossapitotarveselvitykselld 2026-2030; 2026-2027 Porraskaytavien
lattioiden pesu + vahaus. 2026 IV-kanavien nuohous ja ilmamé&éarien saatd+
korvausilmasuodattimien uusiminen. 2027 Kuntoarvion tilaaminen (PTS 10v)

Tehty: 2024

Tehty: Ei
1.1. 20716 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti huoneistossa ei tarvitse
tehda asbestikartoitusta.

Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autohallipaikat erillisena osakkeena. Yhtion valittdbmassa hallinnassa ei ole
autopaikkoja
Autohallipaikat: 54 kpl

Isdnndintipalvelu Heikki Lahti Oy
Tomi Haapaniemi

Torikatu 22 A

90700 Oulu

083117106

tomi@hlahti.fi
Isannaditsijantodistus: 10.07.2026

Huoltoyhtio

Bussipysakki lahelld, hyvat pydrailytiet ja sujuvat yhteydet omalla autolla

Asemakaava
Oulun kaupunki asemakaavoitus@ouka.fi

Sopimuksen mukaan



PARVEKE

-

ROOF
Asuntokolmio






Arja Alakopsa
Kiinteistonvalittaja LKV, IAT
040 540 4798
arja.alakopsa@roof-fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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