





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valmiiksi vuokrattu loistavalla pohjaratkaisulla varustettu
kerrostalokaksio Valtatieltd, aivan Oulujoen upeiden
ulkoilumaastojen lahelta! Vuokra 670€/kk ja taman myota
sijoitusasunnoksi vallan mainio - vuokratuotto lahes 8%!

Tama kolmannen kerroksen avarapohjainen kaksio sopii loistavasti
niin yksinelgjalle kuin pariskunnillekin. Huoneet ovat rakennustapaa
kunnioittaen avarat, olohuone ja keittid ovat yhtenaista avaraa tilaa
ja sailytystilaakin on runsaasti vaatehuoneen, kaapistojen ja
huoneistokohtaisen varaston ansiosta. Asumismukavuutta lisda
oma lasitettu parveke, ja kodin keitti® on remontoitu vuonna 2019.

Taloyhtid on rakennettu vuonna 1978, ja se sijaitsee Oulun
Kaupungin vuokratontilla, joka lammityksen ohella kuuluu
kohtuulliseen hoitovastikkeeseen (3,8€/m?2). Vuokra-aikaakin on
reilusti jaljellda - vuoteen 2045 astil Taloyhtiosséa on juuri valmistunut
mittava talotekniikkasaneeraus, jonka yhteydessa pystyviemarit ja
vesijohdot uusittiin perinteisin menetelmin seka paljon muutal!

Sijainti talld kodilla on myos loistava. Monipuoliset palvelut kuten
koulut, kaupat, paivakodit ym ovat kaikki kavelymatkan paassa.
Linja-autopysakkikin 10ytyy vierest, ja ulkoilumaastot
Oulujokivarressa ovat todella hyvat. Uimarantakin on lahelld, ja
Ainolanpuiston upeat maisemat aistittavissa kotioveltasi.

Esittelyt ja lisatiedot
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
1 30.9.2026 | Julkaistu 07.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80525814

Tuira, Valtatie 48 A 10, 90500 Oulu

Kerrostalo, 2hk kph,lasitettu parveke, 59 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

26 259,98 €
(445,08 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

80 000 €
(1355,93 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

43414 € / kk

Hoitovastike

224,20 € / kk

Rahoitusvastike

209,94 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

Pesutilat

53740,02 €
(910,85 €/m?)

Vesi
20€ /hlo

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Internetvastike 2,2€/kk. Jos velkaosuuden

maksaa kerralla pois (huoneiston velaton hinta),

ei rahoitusvastiketta peritad. Huoneiston

velkaosuus koostuu kolmesta taloyhtidlainasta.

Mikali velkaosuudet maksetaan pois

kaupanteossa, ostaja vastaa velkaosuuden pois

maksusta, pankin perimisté kustannuksista.

2510-2787

Asunto-osake
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2hk kph lasitettu parveke
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Jaékaappi, pakastinkaappi, keraaminen liesi, astianpesukone,
laminaattitasot. Keittio uusittu 2019.

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: suihkukaappi, wc-istuin, peili, allaskaapisto, pesukoneliitanta.
Kylpyhuone remontoitu aikaisemman omistajan toimesta.



Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seindmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Etela

Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, huoneistokohtainen varasto.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiintedt kaapistot, kiinteat valaisimet, sélekaihtimet.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Kyllg

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Oulun Siikaporras
Y-tunnus: 0312764-8

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 3 693 m?
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2045
Vuosivuokra: 6 176,01 €
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1978
Kayttoonotto: 1978

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Bitumihuopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 35

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Saunatilat, pesutupa, kuivaushuone, vaestonsuoja, urheiluvalinevarasto,
kerhohuone, huoneistokohtaiset varastot.

Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2018
Voimassa: 27.01.2035

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

° MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet
Kaavoitus

Vapautuu

Kylpyhuoneiden lattiakaivojen uusiminen 2003. Molok jateasema 2004. Pihan
asfaltin korjaus 2006. Ikkunoiden ja ovien maalaus seka huoltokorjaus 2007.
Kylmakellarin kone uusittu 2010 & 2019. Parvekkeiden kuntokartoitus 2012.
Parvekkeiden huoltomaalaus, tonttiaidan terésosien pinnoitus ja maalaus.
Hissin huoltokorjaus 2014. Rakennuspohjan kuivatusurakka siséltden salaojat
2015. Maantasokerrosten lautasventtiilien vaihto 2016. Tontin pydratien
suuntaisen naruaidan uusinta 2018. VVesikaton korjaustyot, kellaritilojen
kunnostus, iv-kanavien nuohous ja s&&td 2019. Markatilojen kunnon tarkistus
ja mittaukset 2020. Ulko-ovien uusinta + ulko-ovien avauskojeet,
pydravaraston oven uusinta 2021. Hissin uusinta 2022. Piha-alueen
korjaustyot 2023. Talotekniikan peruskorjauksen hankesuunnittelu ja
suunnittelutyd 2024. Talotekniikkasaneeraus: séhkodjen ja tietojarjestelmien
perusparannus, yhteisten tilojen saneeraus ja remontointi, vesijohtojen ja
viemareiden uusinta (pystyviemareiden uusinta, pohjaviemareiden sukitus),
uudet vesimittarit, sulaketaulujen uusiminen, uudet datapistokkeet,
kylmékellarin purku ja yhdistaminen pydravarastoon. Porrashuoneiden
saneeraus 2025-2026.

2026: Ulkoseinaelementtien kuntotutkimus siséltéen saumat ja
kattotarkastus. Ulkovaipan peruskorjaus 2030-2031

Tehty: 2025
Tehty: Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat yhtion hallinnassa ja jako jonotusperusteisesti
Pihapaikat: 30 kpl

Oiva Iséanndinti Tuira Oy
Esakalle Vanttila

Hallituskatu 26

90100 Oulu

(08) 415 41178
esakallevanttila@oi.fi
Isannditsijantodistus: 30.11.2025

Huoltoyhtio
Taika Kiinteistdpalvelut Oy

S-Market Tuira & LIDL Tuira alle Tkm.
Loistavat ulkoilumaastot Oulujokivarressa, aivan talon vieressa. Tuiran
uimarannalle parin minuutin kavelymatka.

Koulut: Useita kouluja muutaman kilometrin sateelld
Paivakoti: Kalliolan paivakoti tien toisella puolella.

Linja-autopysékki talon vieressa. Loistavat ja monipuoliset pyoratieverkostot
joka suuntaan.

Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Muu ehto: Asunto myydaan vuokrattuna

Huoneisto on vuokrattu toistaiseksi voimassaolevalla sopimuksella.
Irtisanomisaika AHVL:n mukaisesti. Vuokrasuhde solmittu 1.10.2025 alkaen.
Vuokra 670€/kk + kayttokorvaukset.
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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