





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kulju, Lempaala

Kodikas rivitaloasunto omatonttisesta taloyhtiosta!

Ihanat hyvin hoidetut piha-alueet ja lanteen avautuva suojaisalla
takapihalla runsaasti oleskelutilaa ja katettu iso terassi seka
perennaistutuksia, yrtteja, ahomansikkaa ja viinimarjapensaita.
Asunnon avarat oleskelutilat olohuone, ruokailutila ja keittio
sijaitsevat alakerrassa ja ylakerrassa sijaitsevat 3 makuuhuonetta,
pesutilat, kodinhoito ja sauna. Molemmissa kerroksissa wc:t.
Yl&kerrassa on lénteen avautuva parveke.

Taloyhtidssa uusitaan pesutilat loppusyksylla alkaen ja myytavan
huoneiston remontti tammi-helmikuu 2027, josta tulossa remontin
valmistuttua myytavalle asunnolle kohdistuva lainaocsuus n.32.000€
tai padomavastikkeena N.195€/Kk.

Paaset valitsemaan remontin myotéa laatat ja kalusteet
haluamikseen, valinta vimeistéan joulukuussa.

Vuonna 2004 rakennettu Asunto Oy Lempaélan Raakel on hyvin
hoidettu taloyhtid, jossa on 22 huoneistoa.

Lammitysmuotona sahkdldmmitys, kahdella sisayksikolld oleva
iimalampoépumppu seké varaava takka.

Taloyhtidssa on DNA laajakaista ja kaapeli-TV.

Asuntokohtaiset katokselliset autopaikat ja huoneistokohtaiset
l&Bmpimat hakkivarastot.

Tama on rauhallinen alue, jossa rivitalo- ja omakotitaloasutusta.
Bussilikenne Tampereelle ja Lempéélaan sujuvaa. Omalla autolla
Tampereelle reilu 10 min.

Kaupat, ala-aste (turvallisine kulkuyhteyksineen), paivakodit ja
kirjasto ovat kavelymatkan paassa.

Jooga/jumppastudio (Suuntima) lahella.

Ideaparkin kattava kauppakeskus n. 3,5 km.

Luonnon laheisyys mahdollistaa monenlaiset harrastukset.

Tervetuloa esittelyyn ja ihastumaan!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Ahola LKV / 041 311 4535 marie.ahola@roof fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Betjanar éven pa svenska.
| can provide services also in English.

ONKO OMAN ASUNNON MYYNTI AJANKOHTAINEN?
Ota yhteytta ja sovitaan maksuton arviokaynti.
Saat minulta kilpailukykyisen valitystarjouksen!

Get aroof.
WWW.roof:fi




Instagram: marie_ahola
Facebook: Ikvmarieahola

1 30.9.2026 | Julkaistu 08.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80524534

Kulju, Myllykoluntie 4 A 3, 37560 Lempaala

Rivitalo, 4h, k, s, kph/wc, erillwc, p, piha, 90 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 248 000 €
(2 755,56 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin

yhtidjarjestyksessa.
Velaton hinta

248 000 € Vesi

(2 755,56 €/m?) Kulutuksen mukaan

Yhtiévastike yhteens3 Muut maksut / lisdtietoa maksuista

256,50 € / kk Vesimaksu 8,30€ /m3
Autopaikkamaksu lammitys 12€ /kk

Hoitovastike Tietoliikennemaksu 6,70€ /kk

256,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 25201-38437

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4h, Kk, s, kph/wc, erillwe, p, piha

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 90 m?

Kokonaispinta-ala 90 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu ja todellinen pinta-ala voi olla suurempi tai

pienempi, kuin iimoitettu.

Kunto Hyva



Keittio Lattia: Laminaatti.
Seinat: Maali.
Varustus: Liesituuletin, uuni, allas, astianpesukone, 2x jadkaappipakastin,
keraaminen liesi.

Pesutilat Lattia: Laatta.
Seinat: Kaakeli.
Varustus: Suihku, wc istuin, pesukoneliitanta, allas, peilikaappi, allaskaapisto,
lattialammitys.

Erillinen WC Lattia: Laatta.
Seinat: Kaakeli.
Varustus: Allaskaapisto, allas, bidee suihku, vesivaraaja alakerran wc:ssa,
lattialdammitys.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Lattia: Laatta.
Seinat: Puupaneeli.
Varustus: Sahkokiuas.

Makuuhuoneet Lattia: Laminaatti.
Seinat: Maali.
Varustus: Kaapisto.

Olohuone Lattia: Laminaatti.
Seinat: Maali.
Varustus: Varaava takka, imalampopumppu.

Muut tilat Kylpyhuoneen ja wc:n valaisimet ja keittidon tasojen alla olevat
tybtasovalaisimet kuuluvat kauppaan. Eteisen kenkakaappi ja naulakko
kuuluvat kauppaan.

Nakymat Vehreat suojaisat nakymat
Parveke Kylla

lImansuunta: Lansi
Terassi Kyllg
Sailytystilat Kaapistot, lammin hakkivarasto.
Autopaikka Autokatospaikka séhkdpistokkeella

Yhtidjarjestyksen mukaan kullekin huoneistolle kuuluu yksi autopaikka, jossa
on lammityspistorasia.

Muutostydt huoneistossa 2022 limalampdpumppu, jolla on kaksi sisayksikkda (yla- ja alakerrassa).

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Lempaalan Kartanon Raakel
Y-tunnus: 1819045-5

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 8,474 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2004
Kayttoonotto: 2004



Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 22
Taloyhtitssé sauna Ei
Yhtion tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto, vaestdonsuoja ja lammin hakkivarasto

Taloyhtidssa pihatydkaluvarasto, jossa kaikkien yhteisessa kaytdssa on
ruohonleikkuria, lapiota, haravaa yms.

Lammitysjarjestelméa Sahko, ilmalampdpumppu ja varaava takka
Sahkodnkulutus (kWh / vuosi): 9500

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 29.12.2035

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2026: Roskakatosten liiketunnistinvalon korjaus/vaihto
2026: Molok-s&kin uusiminen
2025: Markéatilakartoitus
2025: Séhkdautojen latauspistokkeiden kartoitus ja suunnittelu
2025: Palovaroittimien asennus
2024: Kasvuston poisto ja kasvustonestokasittely
2024: parvekkeiden tukipalkkien kunnon tarkastus
2023-2024: A ja B-talojen huoneistojen markéatilojen lattiakaivojen tarkastus
ja tiivistysrenkaan asennus
2022: Ikkunoiden tuloilmaventtiileiden vaihto
2020: lImanvaihtokanavien puhdistus ja saato
2019: Lattiakaivojen tiivistys
2019: Vesikaton puhdistus ja sammaleenpoistoaine 2/2
2018: Vesikaton puhdistus ja sammaleenpoistoaine 1/2
2018: Lattiakaivojen tarkastus
2018: Autokatoksien sisaosien maalaus talkoilla
2017 C14 jaa AG vesieristeet ja lattiakaivot
2016 Kylpyhuoneiden kosteuskartoitus
2016: Kaikkien rakennusten huoltomaalaus
2014: limanvaihtokanavien puhdistus ja saato
2009 Molok syvakeraysastiat
2009: Lisalammodneristys 10 cm ylapohjaan
2009: Huoneistokohtaisten vesimittareiden asentaminen

Suunnitellut korjaukset KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN
AIKANA :
2026: Jatkotoimet korjaamatta jaéneista piha-aidoista
2026: Tiivisteiden tarkastukset/vaihdot
2026: Sammaleenpoiston takuukasittely
2026: Markatilojen saneerausprojekti
2026: Ulkovalojen uusinta
2026-2030: Lammityspattereiden vaihto tarvittaessa
2027: IV-kanavien nuohous ja ilmamaarien saato
2027: Marja-aronia-aidanteen huoltoleikkaukset
2027: Hanhikkipensaiden ja varaston oven luona olevan tuijapensaan alas
leikkaukset
2027-2028: Salaojien kuvaus ja huuhtelu tarvittaessa



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kylpyhuoneiden kosteuskartoitus 2025
Sahkodautojen latauspistokkeiden kartoitus 2025
Kattokuntoarvio 2023

Kylpyhuoneiden kosteuskartoitus 2016

2522520 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaiselle asunnolle kuuluu autokatospaikka, johon mahdollista saada
sahkdauton hidaslataus.

Pirkanmaan Isanndintipalvelu Oy
Tero Kolehmainen

Piiponraitti 1

37500 Lempaala

0504422650
Isannditsijantodistus: 30.07.2026

Huoltoyhtio
Lempaalén Lampd Oy

K-supermarket Kuljunkartano m. 350 m
Kuljun Kirjasto, n. 600 m
ldeapark Lempaald, n. 3,4 km

Koulut: Kuljun koulu, n.500 m
Paivakoti: Kuljun Paivakoti, n. 450 m
Paivakoti Norlandia Hilla, n. 450 m

Bussipysakki n. 160 m

Asemakaava
Lempaélan kunta/ Kaavoitus

Muu ehto: 1-2kk kaupasta /sop.mukaan

Muut merkittavat tiedot  Rauhallinen alue, rivitalo- ja omakotitaloasutusta. Kaupat lahelld. Erinomaiset
kulkuyhteydet Tampereelle ja Lempéalaan. Myos rautatieasemille, joista
nopeat yhteydet esim . pdédkaupunkiseudulle.

Useita paivakoteja ja koulu l&hella. Kirjasto lahelld. Ideaparkiin noin 4 km.

Jooga/jumppastudio (Suuntima) l&hella.
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






AR Marie Ahola

\ Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
) 041 3114535

< L{,”;’ marie.ahola@rooffi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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