





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ylimman kerroksen kolmio - laajasti uudistettu ja
muuttovalmis koti Rappulassa

Tama avara ja talon 1api ulottuva kolmio sijaitsee rauhallisella
Rappulan alueella, talon ylimmasséa kerroksessa. Asunnon tilat
avautuvat kahteen suuntaan, mikéa tuo kotiin hyvin luonnonvaloa.
Kokonaisuutta on uudistettu laajasti vuosina 2009-2010, ja asunto
on edelleen siisti ja muuttovalmis ilman remonttitarvetta.

Asunto

Asunnossa on kaksi makuuhuonetta, tilava olohuone, erillinen
keittio, kylpyhuone, vaatehuone seka lanteen avautuva parveke.
Talon lapi ulottuva pohjaratkaisu ja ikkunat kahteen suuntaan
tekevat asunnosta avaran ja valoisan.

Vuosina 2009-2010 asunnossa uusittiin kaikki lattiat. Tilojen
Materiaaleina on kaytetty tammiparkettia ja laminaattia. Myos
eteinen uudistettiin tuolloin, ja sinne asennettiin laadukas ja tilava
Petra-peilikaapisto komeroineen.

Kylpyhuone on remontoitu kokonaisuudessaan 2009. Kylpyhuone on
laatoitettu laadukkailla espanjalaisilla laatoilla ja samalla on uusittu
kalusteet. Kylpyhuoneessa on myos lattialammitys.

Erillisessa keittiossé on Petra-kalusteet vuodelta 2009 seké
integroitu astianpesukone ja liesituuletin. Keittio tarjoaa hyvin tilaa
arjen ruoanlaittoon ja ruokailuun.

Taloyhtio

Asunto Oy Rappulanpuisto on hyvin hoidettu taloyhti®, jossa on
vuosien varrella toteutettu merkittavia kunnossapitotditsd, kuten
viemarisaneeraus, vesijohtojen ja vesikaton uusiminen.

Alue

Rappula on rauhallinen asuinalue, josta arjen palvelut ovat helposti
saavutettavissa. Pajulan alakoulu sijaitsee noin 800 metrin paassa,
Isoharjanméen paivakoti noin kilometrin p&assa ja lahikauppa
kavelyetaisyydella. Salon keskustaan on noin 2,5 kilometria, ja matka
taittuu sujuvasti bussilla tai pyoratieta pitkin.

Laajasti uudistettu, avara ylimman kerroksen kolmio, jossa on
toimiva pohjaratkaisu, lanteen avautuva parveke ja siistit, edelleen
hyvin palvelevat materiaalit. Kohde sopii hyvin niin omaan kayttdoon
kuin sijoitusasunnoksikin.

Sovi oma esittelyaikasi valittajan kanssa,
Teemu Toivonen

Asuntomyyja

Roof LKV Varsinais-Suomi Oy
teemu.toivonen@roof.fi

+35840 7241 345
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Rappula, Ruuhikoskenkatu 1/ C 5, 24240 Salo

Kerrostalo, 3h, k, kph, vh, 70 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

312737 €

(44,68 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

71000 €
(1014,29 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

385,12 € / kk

Hoitovastike

325,36 € / kk

Rahoitusvastike

59,76 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

4909-5240
Asunto-osake
Oma

3h, k, kph, vh
3

2

3/3

70 m?

70 m?

67 872,63 €
(969,61 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike 59,76 on pagaomavastike
viemarisukitus lainasta.

Kiinteistovero
3 466,96 € / vuosi

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Edelliselld asukkaalla sahkda on kulunut n.
4000kwh/ vuosi.

Nykyiselld asukkaalla vesiennakko 50€ / kk (2
henkilda), tasaus todellisen kulutuksen mukaan.
Sahko kulutuksen mukaan. Valokuitu sisaltyy
vastikkeeseen. La&mmitys sisaltyy vastikkeeseen
Kylmévesi 5,07€ / m3

Lamminvesi 950€ / m3

Sahko 0,15€ / kWh

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
kulutustottumuksista ja henkildméaarista.
Todelliset kustannukset ja kulutus voivat siis olla
iimoitettua suuremmat tai pienemmat.



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone

Muut tilat

Parveke

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Jaakaappipakastin, integroitu astianpesukone, erillisuuni, keraaminenliesi,
liesituuletin. Keittidssa Petra-kalusteet 2009

Seinét, tapetti, laatta ja maali. Lattia laminaattia.

wc, allaskaappi, peilikaappi, suinku, suihkukaappi, paikka pesukoneelle.
Lattia laattaa. Seinat kaakelia. Lattialammitys.

Asunnossa sauna: Ei
Seinat maali. Lattia laminaattia
Seinat maali. Lattia parketti.

Eteinen. Seinat maalia. Lattia parkettia. Liukuovikomero peiliovilla (Petra-
kaluste).
Vaatehuone. Seinat maalia. Lattia muovimattoa.

Kylla
Tyyppi: Sisdénvedetty

Hakkivarasto

Pesuhuoneen vesieristys ja laatoitus 2009

Pesuhuoneen katto uusittu 2009

Pesuhuoneeseen asennettu lattialammitys 2009
Pesuhuoneen suihkukaappi, allaskaappi ja peilikaappi 2009
Eteisen liukuovikomero 2009

Keittiokalusteet ja kodinkoneet uusittu 2010
Laminaattilattiat 2010

Parkettilattiat 2010

seinien maalaus ja tapetointi 2010

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

irtain.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Asunto Oy Rappulanpuisto
Y-tunnus: 0225178-6

Kiinteistotunnus: 734-19-3-50



Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 865,8 m?
Vuokranantaja: Salon kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2030
Vuosivuokra: 1641 €

Valmistunut: 1970
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Asuinhuoneistot: 18
Ei

Kylla

Yhtién tilat ja varustelu Kaapeli-tv, pydravarasto, vaestonsuoja, jaahdytetty kellari ja kellarikomero

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 24.03.2033

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset Vaestdsuojan remontointi 2025-2026

Viemarikuvaus 2025

Vesikaton tarkastus 2025

Saunan lattiakiuas uusittu 2023

Viemarisaneeraus sukitus menetelmalla 2023
Huippuimuri uusittu 2022

Energiaselvitys 2021 (Ei aiheuta toimenpiteita toistaiseksi)
Putkistojen kuntotutkimus 2021

lImastointi puhdistettu ja saddetty 2020

Huopakaton uusinta 2018.

Viemarien pesu ja kuvaus 2015.

Asuntojen parvekkeet ja katot kunnostettu 2013.
Kayttovesiputket uusittu 2070.

Lukosto uusittu 2009.

Viemareiden pesu ja kuvaus 2009.

Kaukoldmpd

Ulkomaalaus ja pihanpuoleisten ikkunoiden maalaus 1995-96

Suunnitellut korjaukset Salaojasaneeraus ja sokkelin vesieristys. 2026



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Julkisivut. Padulko-ovien uusiminen.

lkkunat ja ulko-ovet. Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen.

Huoneistojen méarkatilat. Taloyhtid osallistuu vesieristeeseen ja lattiakaivoon
seka valvontaan.

Vesi- ja viemarijarjestelma: Salaojasaneeraus ja sokkelin vesieristys. 2026

Muu selvitykseen liittyva informaatio:

- Energiatehokkuusluokka E (todistuksen laatimispaiva 24.03.2023)
- Vaestonsuojapaketti AB varusteet uusittu 08/2023

- Asennettu Sammutinhuolto Ketonen Oy Kidde 10y29 optiset
palovaroittimet 6/24

Lukijan on huomattava, etta tama on Asunto Oy Rappulanpuisto hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Asunto Oy Rappulanpuisto taloyhtidon mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

REDO:n toimesta tehty vahinkotarkastus A-portaassa 13.06.2025. A-portaan
vaestdnsuojan seinisséa ja lattioissa, seka porraskaytavan lattiassa
kosteutta.

Tehty: Ei

Taloyhtié on rakennettu ennen vuotta 1994. Asbestikartoitus on tehtava
kaikkiin ennen vuotta 1994 rakennettuihin remonttikohteisiin, ennen
purkutditd, remontteja tai edes seindan poraamista. Taloyhtidssa ei ole
tehty yksildivéa kartoitusta, missa rakenteissa asbestia voi esiintya.
Asbestikartoitus on tehtava aina ennen remonttien aloittamista. Tehty
kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikdisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-aine tutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa. tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon

Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista 684/2015 seka
Valtioneuvoston

asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.

1000 000 €
Paivamaara: 31.12.2025

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidlla ei ole autopaikkoja, alueen huoltoyhtié Rappulan Lampd hallinnoi
autopaikkoja.

Isanndintipalvelu Immo Toivonen
Immo Toivonen

0503536473
info@isannointitoivonen.fi
Isannditsijantodistus: 17.07.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Rappulan L&mMpo

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahin kauppa Paukkulan Sale matkaa n. 800 m. Salon keskustan palveluihin
N. 2,5 km ja Halikon palveluinin noin 2 km. Pydratie suoraan Salon keskustaan.
Paikallislikenne, pysakille matkaa 200 m. Isoharjanmaen paivakoti [&hella ja
alueen ala-asteena toimii Pajulan koulu. Isoharjanméaen valaistu kuntorata
lyhyen kévelymatkan etaisyydella.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pajulan ala-aste, kavellen n. 800m. Halikon yldaste n. 2 km. Halikon
Lukio n. 2,4 km. Salon Ammattiopisto 1,7 km.
Paivakoti: Lahin paivakoti, Isoharjanméaen paivakoti, kavellen n. Tkm.

Kaavoitus Asemakaava
Salon kaupunki 02 7781

Vapautuu Muu ehto: kaupanteossa
Nykyisen vuokralaisen vuokrasopimus on paattymassa 30.9.2026
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Teemu Toivonen
g Asuntomyyja
0407241345

< /Y teemutoivonen@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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