





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema rakennus sijaitsee rauhallisella
ja viihtyisalla alueella Pohjois-Tapiolassa. Valoisassa kolmannen
kerroksen asunnossa on kolme reilunkokoista makuuhuonetta, jotka
tarjoavat runsaasti tilaa perheelle ja erilaisiin elamantilanteisiin.
Asunnon parveke tuo mukavasti lisatilaa ja tarjoaa mahdollisuuden
nauttia ulkoilmasta. Huoneistoon on myds asennettu viilentava
iimalampoépumppu.

Tilava olohuone muodostaa avaran ja viihtyisén kokonaisuuden
yhdessa avokeittion kanssa. Moderni ja hyvin varusteltu keittio
yhdistyy luontevasti olohuoneeseen seka katevasti kodinhoitotilaan,
mika tekee arjesta sujuvaa ja toimivaa. Olohuoneen kaunis
parkettilattia tuo tilaan lampoa ja kodikasta tunnelmaa.

Asunto Oy Pohjantaival -yhtiéssa on kattavat yhteiset tilat, kuten
sauna, pesutupa ja pydravarasto. Taloyhtid on hyvin hoidettu.

Sijainti on erinomainen: lahikauppa ja ravintolat ovat vain
kivenheiton paassa, ja Kauppakeskus Ainoa on lyhyen matkan
paéassa. Alueella on hyvat likenneyhteydet, ja lahin bussipysakki on
vain 200 metrin paassa. Koulujen ja paivakotien laheisyys tekee
t&sté asunnosta ihanteellisen perheelle.

Tartu tilaisuuteen ja tee téstd asunnosta uusi kotisi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Makeld, / 040 854 5926 tai mikko.makela@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

1 2.10.2026 | Julkaistu 09.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80511243

Pohjois-Tapiola, Tapiola, Koivu-Mankkaa,
Vemmelsaarentie 4 C 22, 02130 Espoo

Kerrostalo, 4h+k+kht+vh, 82 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

7 360,21 €
(89,76 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velkaosuuden voi maksaa pois kuukausittain kuun
lopussa. Mahdollisista lyhennyksesta aiheutuvista

kuluista vastaa lainaosuuden pois maksava
osakkeenomistaja. Velkaosuuden pois maksua
varten tulee tilata is&nndinnista lainaosuuden

laskenta vahint&a kuukautta ennen maksupaivaa.

Velaton hinta

399 000 €
(4 865,85 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

513,35 € / kk

Hoitovastike

444,96 € / Kk

Rahoitusvastike

68,39 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 14014-14837

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa Ah+k+kht+vh
Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
Kerros/Kerroksia 3/4
Asuintilojen pinta-ala 82 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 82 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

391639,79 €
(4 776,10 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike on L2 Julkisivujen tillisaumojen
uusinta ja julkisivuurakka

Vesi

23 €/ hlo / kk

Saunamaksu

15 € kuukaudessa

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen
ja myyjan ilmoituksen mukaan 82m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikaisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Erillisuuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone, mikroaaltouuni,
erillinen pakastin ja jaakaappi
Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Kvartsi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Keittio ja kodinhoitotila, Puustelli.

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, peili, pesuallas, bidee-suihku ja
pesukoneliitanta
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Kodinhoitotila; keittion yhteydessa: Lattia: parketti, Seinat: maalattu,
Pyykkikaapit, lavuaari, Tydtaso: Laminaatti, Pesukoneliitanta.

Parveke Kylla
Tyyppi: Sisaénvedetty ja lasitettu
lImansuunta: Eteld

Sailytystilat Vaatehuone ja hakkivarasto

Muutostydt huoneistossa 2025 Viilentavan lImlidmpdpumpun asennus
2024 Keittion / kodinhoitotilan remontti

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Pohjantaival
Y-tunnus: 0102480-5

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 521 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1962
Kayttoonotto: 1962

Rakennusmateriaali Tiili ja betoni



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 31
Ei
Kylla

Kellarikomero, pesutupa, lastenvaunuvarasto, ulkoiluvalinevarasto,
pydravarasto, kuivaushuone ja mankeli

Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 27.01.2023

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1986 Keittion viemarilinjojen uusiminen

1998 Porrashuoneiden saneeraus

1999 LVI- kuntotutkimus

2000 Ikkunapuitteiden kunnostus pohjoinen sivu

2001 Vesikattomaalaus

2002 Lammon alajakokeskus

2003 Patteriventtiilit

2003 Lukosto

2004 Katto- ja pintavesi ohjaukset

2004 Talovaraston rakentaminen

2004 Alapohja ja kattovedet

2005 Pihan asfaltointi

2009 Linjasaneeraus

2012 Vesikaton maalauskunnostaminen

2013 Pihan kunnostaminen

2014 Bauer-vedenkasittelylaitteiden hankinta ja asennus
Patteritermostaattien uusiminen

2015 Rakennuksen sokkelin kunnostus ja maalaus

Tamppaustelineen maalauskunnostus

2016 Julkisivun etelapuolen Ikkunoiden ja ikkunoiden valissa olevien
eristetilojen ja peitelautojen uusiminen

Jja maalauskunnostus seka ikkunapuitteiden huoltomaalaus

Yhtién omistaman huoneiston D26 osittainen maalauskunnostus
2017 Ikkunamekanismien kunnostaminen

2018 Julkisivutiilien kuntokartoitus

Porrashuoneiden askelmien otsapalkkien maalaus

Vesikaton kuntoarvio

Asunto- ja parvekeovien kunnostaminen

Salaojien kuvaus

Pihakaytavien reunojen vahvistaminen, sadevesin ohjaaminen Kivipesiin
2019 Vesikaton korjaukset (tuuletusputket ja hatut, Iapiviennit)

2020 Kellarikaytavan alapuolisen runkoviemariputken kunnon selvitys
Julkisivutiilien tarkastus ja korjaus, huonossa kunnossa olevien tillisaumojen
korjaaminen

2021 IV-kanavien nuohous ja saato (kuvaus)

Huoneistojen rattipattereiden tiivisteiden korjaus

Julkisivujen korjattavuusselvitys

2022 Paloilmoitinjarjestelman uusimien

Julkisivun pohjoispuolen ikkunoiden ja ikkunoiden valissa olevien
eristetilojen ja peitelautojen

uusiminen ja maalauskunnostus seké ikkunapuitteiden huoltomaalaus
2023 Vesikaton kuntotarkastus

Taloyhtion pyykinpesu- ja kuivauskoneen uusiminen

2024 Pohjoispuolen julkisivun tillisaumasten korjausurakka, sis. tiilisaumojen
ja porrashuonesyvennysten aukonylitysten korjaamisen

2025 Itapaadyn julkisivun tiillisaumausten korjausurakka



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isdnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA
Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

2026 Etelapuolen julkisivun korjausurakka

2026 Markatilojen ja pyyhepattereiden kuntokartoitus
2026 Vesikaton kuntoarvio

2026-2030 Varautuminen vesikaton kunnostukseen
2026-2030 Viemarikuvaukset ja huuhtelut pl. Salaojat

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarvesuunnitelma on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista. Alustavia arvioita ja todelliset kustannukset
selvigvat vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua
pienemmat tai suuremmat.

Tehty: Kylla

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa on tehty
asbestikartoitusta osittain 2024 keittidremontin yhteydessa. Lukijan on
syyté tiedostaa, etta tadman ikaisen rakennuksen rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja etta ennen rakenteita
rikkovaa remonttia tulee teetattéa tarvittava haitta-ainetutkimus.
Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen
asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden
aloittamista.

1364 800 €
Paivamaéara: 07.08.2026

Kylla
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtion autopaikoille on jonoa. Osakkailla / yhtidlla on runsaasti
autopaikkoja vapaasti kaytettavissa, yhtion l&heisyydessa. "Paikoitus
saatavuus" on hyva. Mutta omaa vakiopaikkaa ei ole saatavilla.

Ehta isanndinti
Annariikka Orrensalo, IAT

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Tahti

Yhtiolla on luotollinen pankkitili, (OPI jonka limitin maara on 320 000, josta on
kaytetty 113,559,222 pvm. 06.08.2026

Lahikauppa ja ravintoloita lahelld, noin 200m. S-Market noin 900 m,
Kauppakeskus Ainoca noin 2 km

Koulut: Asunnon lahella
Paivakoti: Asunnon lahella

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, taksitolppa lahella,
hyvéat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Linja-autopysakki asunnon lahelld,noin 200 m.



Kaavoitus Asemakaava
Espoon kaupunki, Teknisen ja ymparistotoimen asiakaspalvelu,
Kannusillankatu 8, 02770 ESPOO
puh.09 816 25000
Lukijaa pyydetaan tutustumaan alueen kaavoitukseen osoitteessa
www.espoo.fi lisatietoa myos valittajalta.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Yhtidssa on tupakointikielto porraskatoksien ja sisailmaottojen laheisilla
alueilla., Tupakkalain 798:n mukainen tupakointikielto kaupungilta kaikille
huoneistoparvekkeille on astunut voimaan 7.6.2022.
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Pohjakuva suuntaa-antava, ei mittakaavassa. POHJITKUVAT com
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Mikko Méakela
Asuntomyyja

040 854 5926
mikko.makela@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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