





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hyvin hoidettu omakotitalo omalla tontilla Pakkalassa

Tassa vuonna 2015 valmistuneessa omakotitalossa tilat jakautuvat
luontevasti kahteen kerrokseen. Olohuone ja avokeittio
muodostavat yhtenaisen oleskelutilan, jossa korkea huonekorkeus
tuo tilaan valoa ja avaruutta. Olohuoneen varaava takka tuo lampoéa
kylmempiin vuodenaikoihin. Talossa on kolme makuuhuonetta seka
ylakerran aulatila, joka soveltuu esimerkiksi tydoskentelyyn tai
oleskeluun. Lisaksi talossa on kodinhoitohuone, kylpyhuone, sauna
seka kaksi erillistd wc:té.

Talo sijaitsee omalla tontilla, ja pihasuunnittelijan suunnittelemassa
pihassa yhdistyvat huoliteltu kokonaisuus ja helppohoitoisuus.
Takapihan terassi tarjoaa oman paikan oleskeluun ja kesapaivista
nauttimiseen. Pihalle mahtuu kaksi autoa ja lisaksi yksi auto
autokatokseen, jonka yhteydessa ovat séhkdauton latausasema
seka lammin varasto. Lammitysmuotona on kaukolampd, ja
iImalampopumppu pitéé sisaléampdtilan miellyttéavana myos kesaisin.

Spanskintien rauhallinen sijainti Pakkalan pientaloalueella tarjoaa
asumista lahelld monipuolisia palveluita. Kauppakeskus Jumbo ja
Flamingo tuovat alueelle kattavat ostos-, ravintola- ja vapaa-ajan
palvelut, ja myds koulut seka paivakodit 10ytyvat lahelta. Pakkalan
ymparistossé on hyvat mahdollisuudet liikuntaan ja ulkoiluun. Keha
ll:n ja muiden paavaylien laheisyys takaa hyvat yhteydet eri puolille
paékaupunkiseutua seké Helsinki-Vantaan lentoasemalle.

Tassa kodissa yhdistyvat monipuoliset asuintilat, oma tontti ja
rauhallinen sijainti Pakkalassa.

Ole yhteydessa, niin sovitaan sinulle sopiva esittelyaikal

Tommi Kujala

Puh 0405353556
tommi.kujala@roof.fi
Instagram: @tommikujala.kv
Facebook: @tommikujala.kv
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Pakkala, Sandbacka, Spanskintie 6, 01510 Vantaa

Omakotitalo, 4h, avok, kph, s, khh, 2 wc, aula, eteinen, tk, tt, autokatos, 125 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

549 000 €
(4 392,00 €/m?)

Il ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

549 000 €
(4 392,00 €/m?)

\esi ja jatevesi
57 € / kk

Lammitys
Sahkdlammitys keskimaarin: 116,60 € / kk

Kiinteistovero
591 € / vuosi

Puhtaanapito
30 €/ kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kiinteistdvero 2025: yht 591eur

Kaukolampd viimeiset 12kk (sis. perusmaksu +
kayttd): 1400eur

Sahko (ilman autojen latausta): 350-620kWh/kk
(kustannus riippuu valitusta sahkdsopimuksesta).
Siirto (3x25A): 5,50eur/kk + 5,77 snt/kWh.

HSY vesimaksut (vesi, jatevesi ja hulevesi;
kayttdéveden arvio kulutus T10mM3/vuosi:
685e/vuosi

HSY jatemaksut (sekajate + biojate) 2025: n.
364e/vUosi

Kiinteisto

4h, avok, kph, s, khh, 2 wc, aula, eteinen, tk, tt, autokatos
5

3

2

2/2

125 m?

125 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Paapiirustusten ja myyjan iimoituksen mukaan asuinrakennuksen
huoneistoala on 125m2, kerrosala on 153m2 ja kokonaisala on 132m2.
Talousrakennuksen kerrosala on 26.5m2 josta lupakuvien mukaan
l&Brmminvarasto 7m2.

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, uuni, liesi, integroitu mikroaaltouuni,
liesituuletin, astianpesukone, viinikaappi, keittidsaareke.
Tybdtasot: laminaatti
Lattia: Laminaatti
Seinat: Maalattu

Pesutilat Varustus: 2x suihku, lattialammitys
Lattiamateriaali: Laatta
Seinamateriaali: Kaakeli

Erillinen WC Wec alakerta varustus: Wc-istuin, allaskaapisto, allas, lattialammitys
Lattiamateriaali: Laatta
Seinamateriaali: Maali

Wce ylakerta varustus: Wc istuin, allaskaapisto, allas x2, lattialéammitys
Lattiamateriaali: Laatta
Seindmateriaali: Maali

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiukaan tyyppi: sahkdkiuas
Lattiamateriaali: Laatta
Seinat: Paneeli

Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Lattiamateriaali: Kokolattiamatto (asennettu 2024)
Seindmateriaali: Maali
Sailytys: Vaatekaapisto
Makuuhuone 2
Lattiamateriaali: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Sailytys: Vaatekaapisto
Makuuhuone 3
Lattiamateriaali: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Sailytys: Vaatekaapisto

Olohuone Takka: Varaava takka
Varustus: Varaava takka
Lattiamateriaali: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, pesuallas, kurapiste, lattiakaivo,
tila pesutornille.
Lattiamateriaali: Laatta
Seinédmateriaali: Maali

Terassi Kylla

Sailytystilat Lammin ulkovarasto autokatoksen yhteydessa.
Autopaikka Autokatospaikka séhkdpistokkeella

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sahkdautonlatauspiste autokatoksessa.
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 92-51-219-4
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 402 m?2
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 161
E-luku: 0.4
Rakennusvuosi Valmistunut: 2015

Kayttoonotto: 2015

Rakentaminen alkanut: 2015
Loppukatselmus: 2016

Rakennuslupa mydnnetty 13.02.2015
Loppukatselmus suoritettu 22.09.2016

Rakennusmateriaali Puu
Runko: Puurunko
Ulkoseina: Ulkoverhouspaneeli

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kyllia

Energialuokka: B2018
VVoimassa: 10.02.2036

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset Spanskintie 8 puoleisella rampilla olevan lyhyen rima-aidan maalaus (2026)
Etuterassin dljyaminen (2026)
Tukimuurin ulkopinnan maalaus, Maalaava Oy (2026)
Takaterassin uudelleen dljyaminen sekéa yksittaisen kansilaudan vainto
(2025)
Etuterassin vélitasanteen kansilautojen vaihto (2025)
Etuterassin valkoisten osien kunnostusmaalaus (2025)
Spanskintien varren rima-aidan ylarimojen uusinta seka koko aidan maalaus
(2025)
Spanskintie 8 puoleisella rampilla olevan lyhyen rima-aidan ylarimojen
uusinta (2025) o TIkW sahkdauton latauslaitteen asennus (sahkdtyot:
Sahkdasennus J. Hirvonen QOy) (2025)
Tukimuurin portaikon pinnoitus (HC Lattiapinnoitus Oy) (2024)

Suunnitteilla
Huoltomaalausta tarpeen mukaan

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Jumbo n. 1,7km
Tammisto outlet n. 3,5km
Helsinki-Vantaa lentokentta n. 3,8km



Koulut ja paivakodit

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

\M

KPH

Koulut: Veromaen koulu n. 1,9km
International school of Vantaa n. 1,8km
Kartanonkosken koulu n. 2,4km

Paivakoti: Pakkalanrinteen péaivakoti n. 500m
Lystilan paivakoti n. 1.3km

Riihipellon paivakoti n. 1.4km

Kylla
Tien kunto: Hyva

Asemakaava
AP Asuinpientalojen korttelialue

Lisatiedot: Vantaan kaupunki. Tikkurilan Vantaa-info
Dixi, Ratatie 11, 2. krs, 01300 Vantaa p. (09) 8392 2242
maankaytto.asiakaspalvelu@vantaa.fi

Sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Tommi Kujala
Myyntineuvottelija
040 5353556
tommi.kujala@roof.fi

Roof Vantaa | Roof LKV Vantaa Oy Y-tunnus: 3649549-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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