





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava 4h+kt+s Aurinkolahdessa - moderni kerrostalo
merenlaheiselld alueella

Tervetuloa tutustumaan tahan valoisaan ja erinomaisella
pohjaratkaisulla varustettuun kotiin, jossa arki sujuu vaivattomasti!
Avara olohuone ja ruokailutila muodostavat viihtyisan
oleskelukokonaisuuden, jota moderni keittid taydentaa
saumattomasti. Kolme reilunkokoista makuuhuonetta, oma sauna,
erillinen WC seka lasitettu parveke tekevat tasta kodista
erinomaisen vaihtoehdon niin lapsiperheelle kuin tilaa arvostavalle
pariskunnallekin. Vaaleat pintamateriaalit, suuret ikkunat ja selkea
pohjaratkaisu luovat kotiin avaran, valoisan ja ajattoman tunnelman,
jossa on helppo viihtya.

Vuonna 2017 omalle tontille valmistunut Asunto Oy Helsingin
Arabica on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa on 48 asuinhuoneistoa
seka maanalainen pysakaintihalli. Asukkaiden kaytossa ovat kaksi
hissia, kuivaushuone, ulkoiluvalinevarastot ja lastenvaunuvarastot,
jotka tekevat arjesta entista sujuvampaa. Hoitovastike on maltillinen
386,28 €/kk (4,44 €/m2), ja huoneisto on velaton.

Aurinkolahti on yksi Helsingin arvostetuimmista ja merellisimmista
asuinalueista, jossa laadukas kaupunkiasuminen yhdistyy upeisiin
rantamaisemiin ja kattaviin palveluihin. Alue tarjoaa erinomaiset
ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet, kuten hiekkarannan,
venesataman ja rantabulevardin, samalla kun metroasema,
paivittaispalvelut, koulut ja ravintolat sijaitsevat kavelyetaisyydella.
Aurinkolahti on taydellinen valinta sinulle, joka arvostat merellista
ymparistda, sujuvaa arkea ja erinomaisia likenneyhteyksia.
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ﬁ Kohdenumero 80525325

Aurinkolahti, Vuosaari, Kahvipavunkuja 6 B 38, 00990
Helsinki

Kerrostalo, 4h+kt+kph+s+wc, 87 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

388 000 €
(4 459,77 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

386,28 € / kk

Hoitovastike

386,28 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

388 000 €
(4 459,77 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Pysakdintivastike autohallipaikka 30 €/kk/kpl
Moottoripyorapaikka 15 €/kk/kpl (2026
talousarvio).

Paaomavastike 4,30 €/os/kk.

Vesivastike ennakkomaksu 20 €/hl6/kk, tasaus
kulutuksen mukaan.

Kylma vesi 4,70 €/m3, 1ammin vesi 11,30 €/m3.
Hallitus valtuutettu perimé&an tarvittaessa
enintdan 2 kk ylimaarainen hoitovastike.

13214-13652
Asunto-osake
Oma
4dh+kt+kph+s+wc
4

3

]
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87 m?

87 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappipakastin, liesi, erillisuuni, liesituuletin, astianpesukone ja
mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maal

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Kylpyamme, suihku, WC-istuin, pesukoneliitanta, allaskaappi,
peilikaappi, lattialdammitys ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, pesuallas, peilikaappi, allaskaappi ja bidee-suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
Imansuunta: Ita

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Helsingin Arabica
Y-tunnus: 2614194-4

Kiinteistotunnus: 91-54-99-9

Omistus: Oma

Pinta-ala: 13 189 m?

Tontin kokonaispinta-ala 13 189 m2. Asunto Oy Helsingin Arabican
yksinomainen hallinta-alue on 800 m2 Tontti kuuluu
hallinnanjakosopimukseen useiden korttelialueen yhtididen kanssa.
Rasitesopimus viereisen kiinteiston 91-54-99-10 kanssa: oikeus kayttaa
ajoneuvojen kulkuvaylaa ja ajoramppia pysakadintinhalliin.

Valmistunut: 2017
Kayttodonotto: 2017

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 48
Kylla

Ulkoiluvalinevarasto (2kpl), lastenvaunuvarasto (2kpl), kuivaushuone,
vaestdnsuoja, kellarikomero ja kaapeli-tv
Maanalainen pysakaintihalli (47 autohallipaikkaa), kerhohuone

(hallinnanjakosopimuksen mukaisesti), pyoréavarasto, jatehuoneet, yhteinen

piha-alue, sahkdautolatausinfra autohallissa.
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: C2013
VVoimassa: 05.09.2027



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isannditsija

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2018: Asuntokauppalain mukainen vuositarkastuskokous, rakennuttajan
vastuulle kuuluvat vuosikorjaukset

2018-2020: vuositarkastuksen ennakkotarkastus (Vahanen Rakennusfysiikka
Oy).

2021: A-rapun hissin kayttojarjestelman uusiminen (vakuutuskorvaus saatu),
autohallin porraskaytavan oven automatisointi, B-portaan IV-koneen
j&ahdytysyksikon kompressorin uusiminen (YIT takuutyd 2021-2022).

2022: Kameravalvonta autohalliin, s&hkdautolatausinfra autohalliin.

2024: Parvekelasitusten tarkastus, iimanvaihtokanavien nuohous ja
iimamaarien saato, porrashuoneiden kerroksien lasienpesut ulkopuolelta.
2025: Laaja kuntoarvio.

2026: Julkisivun saumausten tarkastus, vaestdnsuojan huolto, parkkihallin
kulunvalvonnan uusiminen (hoitokunnan hanke).

2026-2027: Porrashuoneiden huoltomaalaus.

2026-2030: Normaaleja vuosihuoltoja ja -korjauksia.

2027: Julkisivun puuosien huoltokasittely, lattiaputkien ja hajulukkojen
tarkastus/huolto. 2028: IV-kanavien puhdistus ja s&ato.

2030: Pihan paallysteiden ja kaatojen korjaus tarvittaessa.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: 2026

Selvitys perustuu vuositarkastuksen ennakkotarkastukseen (Vahanen
Rakennusfysiikka Oy) ja muihin asiakirjoihin. Kattaa seuraavien 5 vuoden
kunnossapitotarpeen.

14 883 120 €
0€
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Tupakointikielto huoneistoparvekkeilla ja huoneistopihoilla (Helsingin
kaupungin ymparistoterveysyksikon paatds 18.6.2019, voimassa toistaiseksi).

Maanalainen pyséakaintihalli, 47 autohallipaikkaa ja 2 moottoripydrépaikkaa.
Pysékaintivastike 2026: autohallipaikka 30 €/kk, moottoripydrépaikka 15
€/kk. Sahkodautolatausinfra asennettu 2022. Parkkihallin kulunvalvonnan
uusiminen suunnitteilla 2026.

Autohallipaikat: 47 kpl

Aurinkolahden alueella asukaspysakdintimahdollisuuksia. Taloyhtion
mMaanalainen pysakointihalli kaytettavissa.

Emannaintitoimisto Aamu
Marko Nieminen

PL 181

01301 Vantaa

+358304108615
palvelumestari@aamu.io
Isannditsijantodistus: 03.08.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelu R&sanen Oy
Puh: 010 2052525

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtié valmistunut 2017. 48 asuinhuoneistoa, 2 rappua, 2 hissia.
Maanalainen pysakaintihalli 47 autohallipaikkaa + 2 moottoripydrapaikkaa.
Taysarvovakuutus Keskinginen Vakuutusyhtid Fennia. Kiinteistohuolto:
Kiinteistdpalvelu R&sanen Oy. Siivous: Suomen Laatutakuu Palvelut Oy.
Taloyhtid kuuluu hallinnanjakosopimukseen korttelialueen yhtididen kanssa.
Asukasluku 107 henkilda (2025). Kiinnitykset yhteensa 14 883 120 €.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Aurinkolahti noin 190 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Vuosaaren terveysasema 210 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Vuosaaren terveysaseman
hammashoitola 210 m
Kauppakeskus Columbus 260 m
Kirjasto: Helsingin kaupunki Vuosaaren kirjasto 490 m
Aurinkolahden ranta noin 850 m
Urheiluhalli: Vuosaaren jaghailli 1020 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Peruskoulu: Aurinkolahden peruskoulu noin 330 m
Lukio: Vuosaaren lukio noin 550 m
Peruskoulu: Nordsjo lagstadieskola noin 660 m
Peruskoulu: Puistopolun peruskoulu noin 820 m
Paivakoti: Helsingin kaupunki paivakoti Ahti noin 280 m
Helsingin kaupunki paivakoti Auringonpilkku noin 320 m
Helsingin kaupunki paivakoti Kanava noin 440 m

Lilkenneyhteydet Linja-autopysakki: Leikosaarentie noin 120 m
Metroasema: Vuosaaren metroasema A noin 380 m

Kaavoitus Asemakaava
Vuosaaren keskusta, Brankkarikortteli
Suunnitelman kasittelyvaihe
AloitusKaava-luonnos (tarvit-taessa)Kaava-ehdotusHyvéaksy-minenTullut
voimaan
Suunnitelman tyyppi Asemakaavat
Diaarinumero 2025-006036

Hankkeen kuvaus Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteita toteuttava
Brankkarikorttelin asemakaavamuutos sijoittuu keskusta-alueen
kaakkoiskulmaan Porslahdentien, Tyynylaavantien, Silttikujan ja
Porslahdenpolun rajaamalle alueelle sekd ympardiviin katutiloihin. Uusi
kortteli vahvistaa keskustan ja Vuotien ja metroradan valista yhteytta
Aurinkolahteen ja olemassa olevaa reittia kohti Vuosaaren kartanoa ja
Urheilupuistoa.

Brankkarikortteli suunnitellaan pelastustoimintaa, liiketilaa ja asumista
yhdistévaksi keskustakortteliksi. Suunnittelu painottaa
suunnitteluperiaatteiden mukaista elavaéa ja elamyksellista kaupunkitilaa
etenkin katutason toiminnan tuomisella osaksi keskustan ymparistoa.
Lahtokohtaiset laajuudet pelastustoimintaan ovat noin 3 300 k-m2,
asumiseen noin 8 300 k-m2 ja toimitlaan n. TO00 k-m?2. Korttelin
luoteiskulmaan tutkitaan sijoitettavaksi hulevesiteemainen aukio.

Hankkeesta vastaavat Petri Leppald arkkitehti, p. 09-310 37046
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.
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Axel Dressell
Myyntineuvottelija
050 388 3157
axel.dressell@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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